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Na podlagi 79. in 82. &lena Zakona o prostorskem naértovanju {(Uradni list RS, &t. 33/07, 70/08 —
ZV0-1B, 108/09, 80/10 — ZUPUDPP, 43/11 — ZKZ-C, 57/12 in 57/12 — ZUPUDPP-A) in 16. &lena
Statuta obcine Rogaska Slatina (Uradni list RS, $tev. 26/12) je Obéinski svet Obgine Roga&ka
Slatina na svoji ........... sejii dne ....ccoeoveereeen. sprejel

ODLOK
o komunalnem prispevku v obéini Rogaska Slatina

1. élen

1) S tem odlokom se dolodijo merila in druge potrebne opredelitve za odmero komunainega
prispevka za komunalno opremo na obmogju ob&ine Rogadka Slatina.
2) Qdick dolota:
- merila za odmero komunalnega prispevka;
- pogoje in nagin odmere komunalnega prispevka;
- oprostitve plagila komunalnega prispevka;
- druga doloéila v zvezi z odmero komunalnega prispevka.

2. élen

1) Posamezniizrazi v tem odloku imajo naslednji pomen:

1. program opremljanja stavbnih zeml;ji$¢ je akt, s katerim doloci obéina Rogaska Slatina
podlage za odmero komunalnega prispevka za kormunalno opremo;

2. komunalni prispevek za komunalno opremo, ki ga zavezanec za platilo komunalnega
prispevka plata obéini, je pladilo dela strodkov komunalne opreme, na katero se bo
zavezanec prikljucil oz. jo bo uporabljal;

3. zavezanec za pladilo komunalnega prispevka po tem odloku je investitor oz. lastnik
objekta, ki se na novo prikljuuje na komunalno opremo ali ki povetuje neto tlorisno
povrino objekta ali ki spreminja njegovo namembnost na obradunskem obmoéju, ki ga
dolo&a program opremlijanja.

2) Ostali izrazi, uporabljeni v tem odloku, imajo enak pomen, kot v programu opremljanja iz
prve todke prejdnjega odstavka.

3. ¢len

Za odmero komunalnega prispevka se upo3itevajo naslednja merila:

- povrsina parcele;

- neto tlorisna povriina objekta;

- razmerje med delezem parcele (Dp) in delezem neto tlorisne povréine objekta (Dt);

- opremljenost parcele s komunalno opremo;

- namembnost objekta;

- obracunski stroski posameznih vrst komunalne opreme na ustreznem obraéunskem obmoéju,
preratunani na enoto mere, tj. na m® parcele (Cpgy) in na m? neto tlorisne povrsine objekta
(Ctyy) iz programa opremljanja stavbnih zemlji$¢, ki so ustrezno indeksirani.

4. ¢len

1) Ce se komunalni prispevek odmerja zaradi gradnje objekta oz. zaradi objekta, za katerega je
potrebno gradbeno dovolienje, se podatki o povrdini parcele povzamejo iz projekta za
pridobitev gradbenega dovoljenja, izdelanega v skladu z vsemi zahtevami po predpisih ©
graditvi objektov.



4)

5)

1)
2)

3)

4)

9)

6)

Ce parcela v projektu iz prej3njega odstavka ni doloéena oz. ni prikazana, se za povriino
parcele uposteva povrsina, kot je opredeljena v ustreznem prostorskem izvedbenem aktu.
Ce se komunalni prispevek odmerja zaradi obstojetega objekta, ki se na novo prikljuuje na
posamezno vrsto komunalne opreme oz. jo bo uporabljal, se upoStevajo podatki o dejanski
povrsini parcele iz zemljiSkega katastra, na kateri je zgrajen objekt in ki je namenjena njegovi
redni rabi.

Ce za parcelo iz prejénjega odstavka tega &lena ni mogode pridobiti podatkov ali obstajajo
drugi utemeljeni razlogi, se za povréino parcele uposteva velikost 600 m?.

Ce parcela objekta 0z. njena povrsina ni doloéena oz. je ni mogoé&e doloditi na enega od
naginov iz predhodnih odstavkov tega &lena, se jo dolodi tako, da se velikost stavbigéa
(fundus) pomnoZi s faktorjem 1,5.

5. ¢&len

Neto tlorisna povrdina objekta se izraéuna po standardu SIST ISO 9836.
Ce se komunalni prispevek odmerja zaradi gradnje objekta oz. zaradi objekta, za katerega je
potrebno gradbeno dovoljenje, se podatki o neto tlorisni povrini objekia povzamejo iz
projekta za pridobitev gradbenega dovoljenja, izdelanega v skladu z vsemi zahtevami po
predpisih o graditvi objektov.
Ce se komunalni prispevek odmerja zaradi obstojetega objekta, ki se na novo prikljuuje na
posamezno vrsto komunalne opreme oz. jo bo uporabljal, se upo$tevajo podatki o dejanski
neto tlorisni povraini obstojetega objekta.
Ce za objekt iz prejénjega odstavka tega &lena ni mogode pridobiti podatkov ali obstajajo
drugi utemeljeni razlogi, se za neto tlorisno povréino objekta uposteva velikost 150 m?.
Ce se komunalni prispevek odmerja za del obstojetega objekta (npr. veé&stanovanjski
objekt), se kot neto tlorisna povriina objekta uposteva povrSina ustreznega dela objekta, ki
pripada posameznemu lastniku.
Za objekte, za katere se ne more izraZunati oz. dolociti neto tlorisna povr§ina objekta, se
komunalni prispevek odmeri le od povrdine parcele. Tako doblieno vrednost se ob odmeri
pomnoZi s faktorjem 2,0.

6. &len

S tem odlokom se dologi naslednje razmerje med delezem parcele in delezem neto tlorisne
povréine objekta:

3)

4)

delez parcele pri izragunu komunalnega prispevka znasa 50 % oz. vrednost Dp = 0,5;
delez neto tlorisne povrdine objekta pri izradunu komunalnega prispevka znasa 50 % oz.
vrednost Dt = 0,5.

7. clen

Opremljenost parcele s komunalno opremo se uposteva tako, da se ugotovi, na katere vrste
koemunalne opreme lahko zavezanec prikljugi svoj objekt 0z. mu je omogoéena uporaba
dologene vrste komunalne opreme.

Ce se komunalni prispevek odmerja zaradi objekta, za katerega je potrebno gradbeno
dovoljenje, se podatki o opremljencsti parcele s komunalno opremo povzamejo iz projekfa za
pridobitev gradbenega dovoljenja, izdelanega v skladu z vsemi zahtevami po predpisih o
graditvi objektov.

Steje se, da je parcela opremljena z javnim cestnim omreZjem oz. z javno cesto, &e je iz
soglasja k projekiu za pridobitev gradbenega dovoljenja oz. soglasja za prikljuéitev
pristojnega soglasodajalca razvidno, da je v enoti urejanja prostora zgrajeno cestno omrezje
in da bo zavezanec za plaéilo komunalnega prispevka lahko izvede! priklju¢ek na obstojece
cestno omrezje.

Steje se, da je parcela opremljena z javnim vodovodom, &e je iz soglasja k projektu za
pridobitev gradbenega dovolienja oz. soglasja za prikljuditev pristojnega soglasodajalca
razvidno, da je v enoti urejanja prostora zgrajeno javno vedovodno omrezje in da bo
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9)

6)

1)

2)

3)

4)

9)

3)

zavezanec za placilo komunalnega prispevka lahko izvedel prikljuéek na obstojeée
vodovodno omreZje.

Steje se, da je parcela opremliena z javno kanalizacijo, &e je iz soglasja k projektu za
pridobitev gradbenega dovolijenja oz. soglasja za prikljuditev pristojnega soglasodajalca
razvidno, da je v enoti urejanja prostora zgrajeno omreZje za odvajanje odpadnih voda in da
bo zavezanec za plafilo komunalnega prispevka lahko izvedel prikljutek na obstojede
omreZje za odvajanje odpadnih voda. Za parcelo, ki je opremliena s kanalizacijskim
omreZjem, se $teje, da je opremljena oz. uporablja tudi Eistilno napravo.

Ce se komunalni prispevek odmerja zaradi obstojetega objekta, ki se na novo prikljuéuje na
posamezno wvrsto komunalne opreme oz. jo bo uporabljal, se upostevajo podatki o
dejanskem novem prikljuéevanju.

8. ¢len

Namembnost objekta se upo$teva z uporabo faktorjev dejavnosti Kgeanost, ki jih dolota ta
odlok.

Za dologitev namembnosti objekta se upostevajo predpisi s podro&ja graditve objektov, s
katerimi je urejena enotna klasifikacija vrst objektov.

Ce se komunalni prispevek odmerja zaradi objekta, za katerega je potrebno gradbeno
dovolienje, se podatki o namembnosti objekta povzamejo iz projekta za pridobitev
gradbenega dovolienja, izdelanega v skladu z vsemi zahtevami po predpisih o graditvi
objektov.

Ce se komunalni prispevek odmerja zaradi obstojetega objekta, ki se na novo priklju¢uje na
posamezno vrsto komupalne opreme oz. jo bo uporabljal, se uposteva dejanska
namembnost objekta, razvri&ena v ustrezno od skupin oz. vrst po predpisih iz 2. odstavka
tega Elena.

Za posamezne vrste objektov se doloéijo nasledniji faktorji dejavnosti Kyejavnost:

CC-3Si opis faktor
121 gostinske stavbe 13
12201 stavbe javne uprave 0,7
12202 stavbe bank, post, zavarovalnic 1,3
12301 trgovske stavbe 1,3
124 stavbe za promet in stavbe za izvajanje komunikacij 1,3
1242 garazne stavbe 0,7
125 industrijske stavbe in skladiséa 0,8
126 stavbe splodnega druzbenega pomena 0,7
1271 nestanovanjske kmetijske stavbe a7

Za vse ostale vrste objektov se doloéi faktor dejavnosti 1,0.

9. clen

Za izratun delov komunalnega prispevka, ki pripadajo posamezni vrsti komunaine opreme,
se uporabljajo obraCunski stro3ki posameznih vrst komunalne opreme na ustreznem
obragdunskem obmoé&ju, preradunani na enoto mere, tj. na m* parcele (Cpgp) in na m? neto
tlorisne povrsine objekta (Cty,).

Obradunski strodki na enoto mere po posamezni osnovi so dologeni v programu opremljanja
stavbnih zemlji3¢, ki ga sprejme obéinski svet.

Obratunski stroski na enoto mere se letno indeksirajo z indeksom cen, ki ga objavlja
ZdruZenje za gradbenistvo v okviru Gospodarske zbornice Slovenije, pod »Gradbena dela -
ostala nizka gradnja«.



10. ¢len

Komunalni prispevek za posamezno vrsto komunalne opreme se lahko zavezancu odmeri, &e se
zemljisCe, na katerem je objekt, ki se prikljutuje na doloteno visto komunalne opreme ali ki
poveluje neto tlorisno povrSino ali ki spreminja namembnost, nahaja v obraéunskem obmogju te
vrste komunalne opreme, doloSenem v programu opremljanja stavbnih zemlji$& in e se ugotovi,
da bo zavezanec na to vrsto komunalne opreme lahko prikljudil svoj objekt oz. mu je omogo&ena
uporaba te vrste komunalne opreme.

11. ¢len

1) V postopku odmere komunalnega prispevka se najprej ugotovi, na katere vrste obstojede
komunalne opreme bo lahko zavezanec prikljugil svoj objekt 0z. mu bo omogoéena uporaba
dologene vrste komunalne opreme.

2) Nato se za posamezno vrsto tako ugotovljene komunalne opreme preveri, ali se predmetno
zemljis¢e nahaja v obracunskem obmogju posamezne vrste komunalne opreme.

3) Glede na ugotovitve se nato izradunajo ustrezni deli komunalnega prispevka, ki pripadajo
posamezni vrsti komunalne opreme na ustreznem obraéunskem obmoéju.

4) Ti deli komunalnega prispevka se nato sedtejejo; vsota je komunalni prispevek, ki ga
zavezanec za pladilo komunalnega prispevka plaéa obéini.

12. clen

Del komunalnega prispevka za posamezno vrsto komunalne opreme na obratunskem obmogju
se izrafuna na naslednji nagin:

KPi = (Aparcela X Cpgy X Dp) + (Kdejavnost X Auonsna X Clgjy x Dt}

Oznake v enacbi pomenijo:

I -
j =
KP(|) =

Aparcela =
Cpiy -

Dp
Kdelavnosn -
Allorisna

Ctgi -

Dt =

posamezna vrsta komunalne opreme;

posamezno obragunsko obmocje doloéene vrste komunalne opreme;

izradunani del komunalnega prispevka, ki pripada posamezni vrsti komunalne
opreme;

povrsina parcele;

obratunski strodki posamezne vrste komunalne opreme na ustreznem
obragunskem obmo&ju, preratunani na m? parcele;

delez parcele pri izratunu komunalnega prispevka;

faktor dejavnosti;

neto tlorisna povraina objekta;

obradunski strod8ki posamezne wvrste komunalne opreme na ustreznem
obratunskem obmogju, preragunani na m? neto tlorisne povrsine objekta;

deleZ neto tlorisne povrdine objekta pri izradunu komunalnega prispevka.

13. ¢len

Komunalni prispevek za komunalno opremo se izraéuna s sestevanjem izratunanih delov
komunalnega prispevka, ki pripadajo posamezni vrsti komunalne opreme na nastednji nagin:

KP=% Kp(i)



Oznake

KP

pomenijo;

- komunalni prispevek za komunalno opremo;

- izragunani del komunalnega prispevka, ki pripada posamezni vrsti komunalne
opreme;

- posamezna vrsta komunalne opreme.

14. clen

1) Zavezancu, ki spreminja neto tlorisno povréino objekta ali spreminja namembnost objekta, se
komunalni prispevek izratuna na naslednji naéin:

najprej se izraduna komunaini prispevek po dologilih tega odloka za objekt po spremembi
neto tlorisne povriine objekta oz. po spremembi namembnosti objekta;

nato se izraéuna komunalni prispevek po dolodilih tega odloka za objekt pred
spremembo neto tlorisne povriine objekta oz. pred spremembo namembnosti objekta;
pri tem se upo$teva dejanska prikljutenost objekta na posamezne vrste komunalne
opreme pred spremembo neto tlorisne povrdine objekta oz. pred spremembo
namembnosti objekta;

nato se od izratunanega komunalnega prispevka po spremembi od$teje izraunani
komunalni prispevek pred spremembo.

2) Komunalni prispevek, ki se odmeri zavezancu, predstavlja pozitivno razliko, izratunano na
nacdin iz prejdnjega odstavka tega ¢lena.

3) Ce je izratunana razlika iz prvega odstavka tega &lena negativna, se komunalni prispevek
ne plata.

1) Za na

15. élen

domestno gradnjo (ko se na mestu poprej odstranjenega objekta ali v njegovi neposredni

blizini, vendar znotraj parcele, zgradi nov objekt) se komunalni prispevek izrauna na naéin, kot je

doloéen

za spreminjanje neto tlorisne povr3ine objekta v 14. ¢lenu tega odloka.
16. &élen

1)  Komunalni prispevek se ne placa:

za gradnjo gospodarske javne infrastrukture drZavnega in lokalnega znacaja;

za gradnjo stavb za parkiranje, izobraZevanje, znanstveno-raziskovalno delo in
zdravstvo, za neprofitna stanovanja, po predpisih o uvedbi in uporabi enotne klasifikacije
vrst objektov, kadar je investitor Obé&ina Rogaska Slatina.

2) Druge delne oprostitve plagila komunalnega prispevka:

za nestanovanjske kmetijske stavbe se plata komunalni prispevek v visini 30 %
izratunanega komunalnega prispevka,

za enostanovanjske objekte se plaga komunalini prispevek v vi$ini 70% izraéunanega
komunalnega prispevka v primeru investitorja mlade druZine, ki prvi¢ gradi objekt za
lastno bivanje (druZina z najmanj enim otrokom, noben star$ ni starej$i od 35 let),

za enostanovanjske objekte se lahko izragunan komunaini prispevek zniza do 20% na
osnovi pisnega dokazila o predhodnih lastnih vlaganijih investitorja v posamiéno javno
komunalno infrastrukturo, ki so bila izvedena po letu 1994.

17. ¢len

1) Komunalni prispevek odmeri zavezancu za plaéilo komunalnega prispevka Obé&ina Rogaska

Slat

ina, Oddelek za okolje in prostor z odloébo.



2) Ce se komunalni prispevek odmerja zaradi objekta, za katerega je potrebno gradbeno
dovoljenje, izda obcinska uprava odloébo, s katero odmeri komunalni prispevek, na zahtevo
zavezanca ali po uradni dolznosti po tem, ko od upravne enote v zavezanéevem imenu
prejme obvestilo o popolnosti vioge za pridobitev gradbenega dovoljenja.

3) Zahtevku zavezanca oz. obvestilu upravne enote o popolnosti vloge za pridobitev
gradbenega dovolienja mora biti prilozen tisti del projekta za pridobitev gradbenega
dovoljenja, izdelanega v skladu z vsemi zahtevami po predpisih o graditvi objektov, ki
vsebuje podatke, potrebne za odmero komunalnega prispevka.

4) Rok za izdajo odlogbe je 15 dni od prejema popolne zahteve.

5) Ce se komunalni prispevek odmerja zaradi obstojedega objekta, ki se na novo prikljuéuje na
posamezno vrsto komunalne opreme oz. jo bo uporabljal, izda obginska uprava odlo&bo po
uradni dolznosti.

6) Zoper odloébo iz 1. odstavka tega &lena je dovoljena pritozba na Zupana obtine. Zupan
odloéi o pritozbi v roku 30 dni.

7} Ce se komunalni prispevek odmerja zaradi gradnje objekta oz. zaradi objekta, za katerega je
potrebno gradbeno dovoljenje, je zavezanec dolZan plagati komunalni prispevek pred izdajo
gradbenega dovoljenja. Ce zavezanec ne plada komunalnega prispevka v roku 1 leta po
pravnomocnosti odloébe, s katero mu je odmerjen komunalni prispevek, se komunalni
prispevek na nove odmeri.

8) Ce se komunalni prispevek odmerja zaradi obstojedega objekta, ki se na novo prikljuduje na
posamezno vrsto komunalne opreme oz. jo bo uporabljal, je zavezanec dolZan pladati
komunalni prispevek v roku 30 dni po pravnomocnosti odloébe, s katero mu je odmerjen
komunalini prispevek.

9) V primeru iz prejSnjega odstavka je mogod&e dologiti tudi obroéno odplaéevanje komunalnega
prispevka, vendar tako, da je celotni komunalni prispevek plaéan najkasneje v enem letu od
pravnomoc¢nosti odlotbe, s katero je odmerjen komunalni prispevek. O moznosti obroénega
odplacevanja odlo¢i Zupan na pisni predlog zavezanca. V primeru obro&nega odpladevanja
ne velja rok pladila iz prejinjega odstavka, ampak se le-ta dolodi v odlo¢bi o odmeri
komunalnega prispevka v skladu z opredeljenco dinamiko plagil.

18. ¢len

1) Steje se, da so s plagilom komunalnega prispevka poravnani vsi stroski prikljuéevanja objekta
na komunalno opremo, razen gradnje tistih delov prikljuékov, ki so v zasebni lasti.

2) Komunalni prispevek ne vkljuduje gradnje prikljuékov. Le-te zagotovi investitor sam oz. na
lastne stroske.

19. élen
Ce je zavezanec plagal komunalni prispevek, pa pri pristojnem organu ne vlo2i zahteve za izdajo

gradhenega dovoljenja ali mu gradbeno dovoljenje ni izdano oziroma je prenehalo veljati, je
upravi¢en do vradila platanega komunalnega prispevka.

20. ¢len

Komunalni prispevek je prihodek obginskega proraduna in je namenski vir financiranja gradnje
komunalne opreme ter se lahko porablja samo za namen gradnje komunalne opreme skladno z
naértom razvojnih programov oh&inskega prora&una.



21. clen

1) Z dnem uveljavitve tega odloka preneha veljati Odlok o plagilu sorazmernega deleza stroskov
za pripravo in opremljanje stavbnega zemlji€a na obmodju obéine Rogaska Slatina (Uradni
list RS, &t. 20/98).

2) Postopki za odmero komunalnega prispevka, zadeti pred uveljavitvijo tega odloka, se konéajo
po doslej veljavnih predpisih.

22, Elen

Ta odlok se objavi v Uradnem listu RS in pri€éne veljati trideseti dan po objavi.

Stevilka;

Datum:

Zupan
Obtine Rogaska Slatina
mag. Branko Kidri¢
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Zadeva: Predlog Odloka o komunalnem prispevku v Ob&ini Rogagka Slatina,

2. obravnava

Kot je razvidno iz priloZenega zapisnika iz 22. redne seje Obéinskega sveta Obé&ine Rogagka
Slatina smo uspeli na vegino vsebinskih predlogov in vprasanj, ko so bili podani med sejo
odgovoriti med trajanjem seje.

Skladno z razpravo iz 22. seje in v skladu z doloéili Uredbe o kiasifikaciji vrst objektov in objektih
drzavnega pomena (Uradni list RS, &t. 109/2011) pa smo faktorje dejavnosti v 8. &lenu odloka
preuredili tako, da je za klasifikacijsko Stevilko 12301 Trgovske stavbe ostal faktor 1,3; 12304
Stavbe za storitvene dejavnosti pa smo izenadili s faktorjem 1.

Obd&inskemu svetu Obéine Rogaska Slatina prediagamo, da predlagani splo$ni akt obravnava in
ga sprejme v drugi obravnavi,

Tomaz Strehovec mag. Branko KIDRIC
Podsekretar Zupan



