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1. Obdina Rogaska Slatina pristopi k sklenitvi menjalne pogodbe z
druzbo Zdravili$¢e RogasSka d.d., Zdravili§ki trg 15, Rogaska
Slatina, brez dopladila razlike v vrednosti, za naslednje
nepremicnine v lasti Ob¢ine Rogaska Slatina:

parc.5t. izmera m®
k.o. Negonje

301/3 856

301/8 65

Skupaj 921




za nepremicénine v lasti Zdravili$éa Rogaska d.d.

parc.it. izmera
ml
vse k.o.
Rogagka
Slatina
juZni park
zelenice
a1 1273
824115 255
822 983
819/4 4400
6911
juZni park
ceste
B19/3 556
B24/26 164
824/4 230
818M1 865
819/5 33
1848
cesta
Stritarjeva
142 211
143 2641
2852
cesta izarstvo
793/2 847
Skupaj vse 12458

Obcina Rogaska Slatina krije vse stro$ke izvedbe pogodbe v
zemlji$ki knjigi. Namera se objavi na spletni strani.

Zupana, mag. Branka Kidri¢a se pooblasta za podpis menjalne
pogodbe.
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Zadeva: Predlog za menjavo nepremiénin z druzbo Zdravili$§ée Rogaska d.d.

Na podlagi sklepa ObCinskega sveta Obéine Rogaska Slatina iz 14. redne seje dne 26.3.2008
smo v obcinskih strokovnih sluzbah pristopili k sestavi menjalne pogodbe z druzbo Zdravili$ée
Rogaska d.d. Namen Obcine Rogaska Slatina v tej menjalni pogodbi je bil pridobiti zemiljiséa za
gradnjo povezovalne ceste na Stritarjevi ulici (LC; G2-obmodje zdravili§éa) (parc. ét 142 in 143
k.o. Rogaéka Slatina) in prevzeti zemljis€a v juznem parku, skupaj torej 11.237 m?® zemljisé, od
tega 2852 m? kmetijskih zemljid&, ki smo jih potrebovali za |zgradnjo lokalne povezovalne ceste
LC: G2-obmocje zdravilis¢a. Projekt navedene povezovalne ceste je bil pravoasno zakljuden,
tudi zaradi sodelovanja druzbe Zdravili$¢e Rogaska d.d.. Ob&ina Rogaska Slatina je za to
menjalno pogodbo zagotovila parc.it. 307/2 k.o. Rogaska Slatina v izmeri 1300 m? in
nepremiénino, Ki predstavlja okolico upravne stavbe Zdravili§¢a Rogadka d.d., to je parc.&t. 872/7
v izmeri 1677 m®. Na podlagi pravne podlage za prenos nezazidanih stavbnlh zemljis¢ od SKZG
RS, na podlagi katere smo v last obgine pridobili vsa nezazidana stavbna zemljig¢a nasproti
tenidkih igrid¢, smo namre¢ upravieno pritakovali, da bo tudi ta nepremi&nina predmet prenosa
na Obgino Rogaska Slatina in v naem razpolaganju. SKZG RS parc.3t. 872/7 k.0. Rogaska
Slatina kot nezazidanega stavbnega zemlji3€a ni prenesel na Obgino Rogadka Slatina.

Zgoraj opisana menjalna pogodba, ki je bila pri notarju overjena s strani obeh pogodbenih strank
dne 17.12.2009, ni bila nikoli predlagana na zemljisko knjizno sprovedbo, saj je dejansko njen
namen (causa) odpadel. Obcina Rogaska Slatina druzbi Zdravilis¢e Rogadka d.d. ni mogla
omogoditi vpisa na nezazidani stavbni parceli, ki predstavija okolico njihove upravne zgradbe,
DURS pa je obéini za vse platane davéne obveznosti izstavil dobropis.

Predlog menjave, ki ga v nadaljevanju predstavljamo je sestavljen iz treh sklopov, ki jih pridobiva
Obcina Rogaska Slatina (trije kategorizirani odseki javnih cest ter zelenice juZnega parka) in
sklopa, ki ga predlaga v menjavo druzba Zdravili§ée Rogaska d.d. (k.0. Negonje).

V obcinskih strokovnih sluzbah ocenjujemo, da je interes za pridobitev celotnega Juznega parka
Se vedno prisoten, 3e toliko bolj zaradi zagotovntve dodatnih brezpla&nih parklrnlh mest v lasti
obgine na parc.§t. 824/26 v izmeri 164 m? in parc.&t. 824/4 v izmeri 230 m?, obe k.o. Rogagka
Slatina). Zelenice v juznem parku prav tako predstavljajo pomemben del mfrastrukture ki bo s
projektomn Povecanje atraktivnosti centra Rogadke Slatine zaokrozil urejenost sprehajalnih poti in
pohodnost v tem delu mesta. Parc.8t. 819/3 in 819/5, ki sta prav tako zajeti v kompleksu juZznega
parka predstavljata del kategorizirane javne ceste Rogaska Slatina — Cerovec, LC 356 111 —
odsek |, del od krozid&a pri Bohorju do kroZid&a pri avtobusni postaji) (priloga skica 1).

Pravtako ocenjujemo, da je smiselno i |n nujno urediti zemljikoknjizno stanje parc.§t. 142 in 143
k.o. Rogadka Slatina v izmeri 2852 m?, ki v naravi predstavijata del kategorizirane LC 356 342
(projekt LC: G2-obmodje zdravilidga). (prlloga skica 2) Naj spomnimo, da smo vsa zemlji§¢a na



trasi povezovalne ceste na Stritarjevi ulici odkupovali po enotni ceni 4 EUR po kvadratnem metru,
tudi za zemljid&i parc.3t. 142 in 143 k.0. Rogaska Slatina smo uspeli dogovoriti to enotno ceno.

S predlagano menjaino pogodbo bi uredili $e zemljidkoknjizno stanje za katezgorizirano javno
cesto na Velike Rodne, pri starem Mizarstvu (parc.§t. 793/2 v izmeri 847 m®), LC 356 221.
(priloga skica 3)

Skupno bi z izvedbo predlagane menjave v last obé&ine pridobili 5547 m? javnih cest in 6911 m?
nezazidanega stavbnega zemlji$éa, skupno torej 12458 m? zemljisé.

Druzba Zdravili3¢e Rogadka d.d. izkazuje interes za pridobitev parc.5t. 301/3 in 301/8 k.o.
Negonje, saj je njen vedinski lastnik druzba Hotel Sava Rogaska d.o.0., ki je Ze zagotovil dovozno
cesto na nepremiénine v obrtni coni Negonje. Ker za parcelo te velikosti v obrtni coni v zadnjih
treh letih ni bilo povpradevanja, ocenjujemo, da gre za smiselno zaokroZitev obstojete gradbene
parcele v lasti druzbe Hotel Sava Rogadka d.c.o.. Skupna izmera nepremiénin, ki jih ob&ina
ponuja v menjavo znada 921 m?. Gre za komunalno opremljeni nezazidani stavbna zemljis&i,
kateri sta s cenitvijo ocenjena na 70 EUR po kvadratnem meftru; skupaj sta torej zemljici
ocenjeni na 64.470,00 EUR, brez vklju¢enega DDV (tak&na cena je bila dosezena tudi pri metodi
javnega zbiranja ponudb, ki smo jo izvedli pred dvemi leti).(priloga skica 4)

NepremiZnine v lasti druzbe Zdravili¢ée Rogaska d.d. so, tudi zaradi veckratnega faktorja v
povrsini, ocenjena vidje kot nepremicnine v lasti Obcine Rogaska Slatina. Pri tak$ni menjavi v
korist obgine smo vztrajali, saj menimo, da je del cest na lastnidtvu druzbe Zdravili$€e Rogaska
d.d. bil zgrajen tudi zaradi njihovega interesa in naina pristopa h gradnji cest v preteklosti.
Predlagana menjava se opravi brez doplacila razlike v vrednosti.

Obé&inskemu svetu Obéine Rogagka Slatina predlagamo pristop k sklenitvi menjalne pogodbe, s
katero bomo pristopili k premoZenjski ureditvi treh kategoriziranih javnih cest in dokonéni ureditvi
lastnine za Pegazovo ploSéad, ki postaja pomemben prireditveni prostor v oZjem centru Rogaske
Slatine. Po Uredbi o stvarnem premoZenju drzave in samoupravnih lokalnih skupnosti menjave
ne vpisujemo v naért razpolaganja, namera o sklenitvi neposredne menjalne pogodbe pa se 15
dni pred sklenitvijo ustrezne pogodbe objavi na spletni strani obéine.

Del nepremicnine na Evropski ploséadi, ki je bil v lasti druzbe Zdravili3¢a Rogaska d.d., je le ta
ob&ini odstopila brezplatno, Obéina Rogaska Slatina je v zemljidki knjigi vpisana kot lastnica
celotne Evropske plo&¢adi in spomenika NOB.

Petra GASPARIC mag. Branko KIDRIC
Podsekretarka Zupan
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