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OBCINA ROGASKA SLATINA
lzletnidka ulica 2, 3250 Rogaska Slatina

Stevilka: 0320-0005/2015
Datum: 15.5.2015
Zadeva: Predstavitev projekta »Poslovni center Vrelec«

Obgina Rogadka Slatina je v preteklem letu odkupila nepremiénine na obmogju t.i. »Elektra,« na
naslovu Prvomajska ulica 30, Rogasgka Slatina, z namenom izgradnje nove ekonomske poslovne
infrastrukture. Razlogov za odlogitev obéine je veg:

e pozitivne izkusnje z delovanjem Mre2nega podjetniSkega inkubatorja Obsotelja in
Kozjanskega (Vrelec d.0.0.) na naslovu Prvomajska ulica 35, ki glede na zasedenost
razpolo2ljivin prostorov kaze potrebo po Siritvi;

« potencial lokacije, ki je od obstojeéih kapacitet podjetnidkega inkubatorja oddaljena le 600
m in ki glede na lego predstavlja izjemno priloZznost za razvoj gospodarskih dejavnosti;

o prepreéiti moznosti $pekulativnega nakupa, nadaljnje degradacije obmogja ali morebitne
novogradnje, ki z vidika potreb lokalne skupnosti ne bi pomenila optimalne izrabe
prostora (npr. gradnja trgovskega centra, lastniskih apartmajev, itd.);

« zagotoviti osnovo za &rpanje sredstev Evropske kohezijske politike v obdobju 2014-2020,
prednostne usmeritve Dinami¢no in konkurenéno podijetnidtvo za zeleno gospodarsko
rast, v kolikor bodo deleZniki projekta (predvsem obgina ter mala in srednje velika
podjetja) s svojimi vsebinami ustrezali pogojem in merilom.

Obtina je v preteklem letu izvedla preizkus moZne zazidanosti obmod&ja s tremi razliénimi
ponudniki arhitekturnih resitev, katerih predlagane resitve se v nekaterih kijuénih toékah ujemajo:

o namesto dveh loéenih (obstojede stanje) se predvidi en nov objekt;
o cestni prikljutek se oddalji od kroZid¢a - pomakne na rob parcele v smeri proti Ziberniku;
o prostor v smeri sosednjih stanovanjskih hi§ v Prvomajski ulici se razbremeni.

Kot primerna za nadgradnjo je bila ocenjena idejna zasnova arhitekturnega biroja Ravnikar
Potokar, ki se za razliko od ostalih prediaganih resitev v izhodi$¢u naveZe na obstojeo stavbo,
predvsem z orientacijo objekta in z razgledom proti promenadi. V nadaljevanju so bile
preizku$ene &teviine ideje za racionalizacijo in prilagoditev povrsin bodo&im uporabnikom,
rezultat tega pa so Se tri razlitice idejne zasnove istega avtorja.

Zadnja izdelana, idejna zasnova &t. 4 (maj 2015), predvideva novogradnjo v étirih etazah (P+3).
Pritli&je je nekoliko pomaknjeno pod etaZni volumen, kar razsiri »uliéni prostor« na vseh_straneh
objekta, pridoblien nadstreSek pa nudi zavetje pescem in kolesarjem. Povrsina pritligja je s_tem
priblizno tretino manj$a od povrSine prvega ali drugega nadstropja. Posebpost trgtjeqa
nadstropja pa je zaklju&ek na priblizno dveh tretjinah objekta v smeri Prvomajske ulice. Objekt je
posledi&no vigji proti kroi$éu (14 m) in nizji proti bliznjim stanovanjskim hiéam_ (10,6 m). Fasafla
objekta vsebuje lesene elemente, ki v vertikalnem rastru prekrivajo zasteklitev v nadstrapijih.
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Objekt zdruZuje sodobni videz in smernice trajnostnega razvoja. Zadodéeno je Uredbi o zelenem
javnem naroé&anju, ki v takdnih primerih predpisuje minimalno 30 odstotkov lesa ali lesenih tvoriv
v celotni prostornini materialov, vgrajenih v stavbo.

Osnovni podatki o objektu, pri &emer bodo v nadaljnjih fazah projektiranja zagotovo $e nastala
odstopanja, so siededi:

a) Neto tlorisna povrsina - skupaj 1198 m?, od tega:

pisarniéke enote: 507 m? (31 lo&enih enot, za ca. 70 zaposlenih);

predavalnice - sejne sobe: 157 m? (3 lo&ene enote, za ca. 20 / 20 / 28 oseb);

kavama v pritli&ju: 74 m? (brez kavarnidke plogéadi na prostem v smeri proti promenadi);
sanitarije: 89 m? (predvidene v vsaki od &tirih etaZ);

komunikacije (hodniki, stopni§&a, dvigalni jadek, ...): 294 m?;

ostale povréine (servisni prostori, shrambe, &ajne kuhinje, balkon): 96 mZ.
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b) Parkirna mesta bodo zagotovljena:

+ neposredno ob objektu: 16 PM (od tega 2 za gibalno ovirane osebe);
e z ureditvijo najbliZjega dela kolovoznih povrdin proti Gasilskemu domu: 20 PM (z
moznostjo naknadnega povedanja, v kolikor bi razsiritev narekovalo obratovanje objekta).

Nadaljnje aktivnosti v letognjem letu se nanadajo na izdelavo projekta za gradbeno dovoljenje
(PGD) in na preveritev konkretnih infrastrukturnih potreb gospodarskih subjektov. Obgina je za
namen preveritve pripravila javni poziv, s katerim bo ugotavijala predvsem interes za ugoden
najem poslovnih povrdin. Predvideni so pisarnidki prostori, zato na tej lokaciji ne bo mogo&e
natrtovati dejavnosti kot so proizvodne, skiadig&ne, trgovina na drobno, itd. Na ta na&in izmerjen
interes gospodarstva bo omogogal uginkovitej$e naértovanje, morebiti pa tudi doloéeno prednost
v primeru javnega razpisa za sofinanciranje poslovne infrastrukture malih in srednje velikih
podietij, ki naj bi ga Ministrstvo za gospodarski razvoj in tehnologijo izvedlo prihodnje leto.

Ocenjena vrednost projekta na podlagi zadnje izdelane idejne zasnove znasa 1,9 milijona EUR,
zato enega osrednjih ciliev nadaijnjega nafrtovanja predstavija racionalizacija predvidenih
resitev. Zakijutek priprave projekta je predviden v letu 2017, ko sledi prehod na izvedbo,
dokong&anje in zagetek obratovanja objekta pa sta predvidena v letu 2018.

Ale$ Otorepec mag. Branko KIDRIC
Podsekretar Zupan
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