OBCINA ROGASKA SLATINA
OBCINSKI SVET
Izletnigka ulica 2, 3250 Rogaska Slatina

T:03 8181700
F: 038181724
E: obcina@rogaska-slatina.si

Stevilka: 0320-0008/2019
Datum: 18. 10. 2019
Zadeva: Gradivo za 6. to€ko dnevnega reda 9. redne seje Obéinskega sveta Obéine

Rogaska Slatina

Predlagatel;: mag. Branko Kidri¢, Zupan

Zadeva: Predlog pooblastila za udelezbo na 2. javni draZbi druzbe zdravili$de
Rogaska d.d. — v stecaju.

Pravne podlage:  Zakon o stvarnem premozenju drZzave in samoupravnih iokainih skupnosti
(Uradni list RS, &t. 11/18, 79/18)
Statut Ob¢ine Rogasdka Slatina (Uradni list RS, &t. 67/17)
Poslovnik Obginskega sveta Obgine Rogaska Slatina (Uradni list RS, &t. 67/17).

Porotevalka: ga. Petra Gaspari¢

Priloge: 1. Besedilo predhodne javne drazbe
2. Prikaz nepremiénin, predvidenih za nakup v letu 2020 (2a-2d)
3. Karta ozna&enih sprehajainih poti
4. Predlog nepremi¢nin iz predloga sklepa 6. tocke dnevnega reda

Predlog sklepa: 1. Obginski svet Obéine Rogaska Slatina pooblas¢a Zupana, mag. Branka

Kidri¢a za sodelovanje na 2. javni drazbi ste¢ajnega dolZnika Zdravili§&e
Rogaska d.d. in sicer za naslednje nepremicnine, vse k.o0. 2635 Rogagka
Slatina: 896, 898, 899/1, 899/2, 899/3, 901/2, 901/3, 901/7, 901/8 v skupni
izmeri 17.707 m2

2. Obéinske strokovne sluzbe pripravijo pisno poroé&ilo o uspegnosti
draZenja in ga predloZijo v gradivo za naslednjo sejo.

3. Obcinske strokovne sluzbe se zadolZi, da na proraéunsko postavko
Nakup stavbnih zemljiS¢ prerazporedi proratunska sredstva, potrebna
za realizacijo tega sklepa.



OBCINA ROGASKA SLATINA
I1zletni$ka ulica 2, 3250 Rogaska Slatina
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E: obcina@rogaska-slatina.si
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Stevilka: 090-0010/2019
Datum: 19.9.2019
Zadeva: Predlog pooblastila za drazenje na 2. javni draZbi nepremiénin druzbe

ZdraviliS¢ée Rogaska d.d. - v stecaju

Stecajna upraviteljica dolznika Zdravilis¢e Rogaska Slatina d.d., Alenka Gril, je dne 18.9.2019 izvedia
prvo javno drazbo z zviSevanjem izklicne cene za 11 sklopov nepremiénin, ki so bili pred uvedbo
ste¢ajnega postopka v lasti druzbe Zdravili§€e Rogaska d.d. (besedilo 1. javne drazbe, Priloga 1).

Obginskemu svetu Obcine Rogaska Siatine predloga pooblastila za draZenje na 1. javni drazbi nismo
predlagali v potrditev, saj smo v obginskih strokovnih sluzbah — na podlagi opravijenih analiz in
sestankov — ocenili, da so cene nepremiénin bistveno vi§je od trznih; predvsem pa tudi, da sklopi niso
oblikovani tako, da bi omogodali draZenje po interesnih obmogjih. V &asu od 26.6.2019 do dne
18.10.2019 smo opravili sestanke z vodstvom Zavoda za gozdove Slovenije, Slovenskih drZavnih
gozdov (v nadaljevanju SIDG d.o.0.), steéajno upraviteljico in predstavniki Druzbe za upravljanje terjatev
(v nadaljevanju DUTB). Sklopi nepremicnin iz prve javne drazbe $t. 3, 4, 8 in 9 (prikazani v Prilogi 2)
so uvr§&eni v Nacrt pridobivanja nepremiénega premozZenja za leto 2020 in jih bo Obgina Rogagka
Slatina odkupila za ceno 5.100 EUR po uveljavitvi Odloka o proratunu Obgine Rogagka Slatina za leto
2020.

Ob¢ina Rogaska Slatina je z nakupi zemlji§¢ v letu 2014 in 2018 nakazala dve pomembni interesni
obmotiji: pobotje Janine s stolpom, smuci$éem Janino in obstoje¢o trim stezo ter sprehajalne poti (6),
ki so oznaéene, preteZzno lastni§ko urejene in redno letno vzdrzevane (prikaz v Prilogi 3). Obgina

Rogadka Slatina je tudi zemlji$koknjizna lastnica vseh &tirih Palékovih hisic.

Minister — predsednik Sveta viade LRS za prosveto in kulturo je leta 1952 po predlogu Zavoda za
spomenisko varstvo LRS in v sporazumu s predsednikom vlade SRS izdal Odlo¢bo o zavarovanju
drevesnih in gozdnih parkov zdravilis¢a Rogaske Slatine ter gozdov v njegovi okolici (Uradni list LRS,
§t. 29/52). Skupscina Obgine Smarje pri Jel$ah je, zaradi spremembe imen in obmogij katastrskih obgin,
v Uradnem listu SRS, &t. 50/71 objavila Odlok o uskladitvi odlocbe o zavarovanju drevesnih in gozdnih
parkov Zdravili§€a Rogaska Slatina ter gozdov v njegovi okolici s sklepom o ustanovitvi katastrske
obdine Roga8ka Slatina. Obmocgje varovanih gozdov je kot tako posebej oznaceno/obdelano v
Obcinskem prostorskem nacrtu Obcine Rogaska Slatina (Uradni list RS, $t. 50/19). Kot razvidno iz
osnutka strategije je ukrep trajnostne skrbi za zavarovane gozdove opredeljen kot prednostni ukrep s
predvidenimi nosilci ukrepa SIDG d.o.o., lastniki gozdov in resornim ministrstvom. Zaradi veljavne
za8Cite teh gozdov se v usmerjanje ravnanja z gozdovi vkljuéuje tudi Zavod za varstvo kulturne
dediScine. Gozdovi v Rogaski Slatini imajo za razvoj turizma (zdravstvena, estetska, higienska,
rekreacijska in hidroloSka funkcija) iziemen pomen, lesno proizvodna funkcija ni primarna.

Po podatkih Zavoda za gozdove je 91,5 odstotkov tako zavarovanih gozdov v lasti fizicnih/pravnih
oseb, 2,3 odstotke v lasti Republike Slovenije in upravijanju SIDG d.o.o0. in 6,2 odstotka v lasti
Ob¢ine Rogaska Slatina. Na vseh gozdnih povrSinah se izvaja naértno gospodarjenje v skladu z
zakonodajo, Zavod za gozdove izdela 10 letni ureditveni naért, ki ga pofrdi Ministrstvo za kmetijstvo,



gozdarstvo in prehrano. Izvedbeni natrti so Detajini gozdnogojitveni nadrti, ki so narejeni za kraj$a
¢asovna obdobja, usklajeni z zahtevami soglasodajalcev in vpisanimi omejitvami. Na sejo sveta bo
povablien tudi g. Dusan Debenak, Vodja lokalne izpostave Zavoda za gozdove, predvsem zaradi
podajanja informacij o biologiji zavarovanih gozdov in pojasnili koliko (in ali sploh) lastni$tvo
nepremiénine vpliva na gospodarjenje v primeru zavarovanih gozdov.

Za pripravo sklepa za drugo javno drazbo ste¢ajnega dolZnika Zdravilis¢e Rogaska d.d. smo pridobili
zagotovilo druzbe SIDG d.o.0., da se bo prijavila na sklop gozdnih zemlji¢ ter DUTB, da se bo kot
lo&itveni upnik strinjal s preoblikovanjem/logitvijo nepremi¢nin iz sklopa 11. V Prilogi 4 smo obarvali
nepremicnine, za katere predlagamo nakup iz sredstev proracuna Obcine Rogaska Slatina. Glede na
dejstvo, da ni zagotovila, da bo 2. javna drazba Se razpisana v letoSnjem koledarskem letu, smo
nepremicnine iz spodnjega predioga sklepa uvrstili tudi v predlog Naérta pridobivanja stvarnega
premozenja za leto 2020.

V obéinskih strokovnih sluzbah ocenjujemo, da je za gospodarjenje z zavarovanimi gozdovi druzba
Slovenski drzavni gozdovi d.0.0. ustrezno (kadrovsko in strokovno) usposobliena, za njeno delovanje
je sprejet Zakon o gospodarjenju z gozdovi v lasti RS. Ocenjujemo, da bo z izbolj§anim sodelovanjem
med Gozdarsko in$pekcijo, Zavodom za gozdove ter Zavodom za varstvo kulturne dedi$&ine tudi stanje
zavarovanih gozdov izbolj§alo, vsekakor pa je potrebno prevetriti tudi v letu 1952 postavijene meje
obmocij.

Gradiva, ki jih je svetnigka skupina SD pripravila v zvezi s predlaganimi ukrepi obine za zavarovanje
javnega interesa na podrocju drevesnih in gozdnih parkov zdravili§¢a Rogaske Slatine in gozdov v
njegovi okolici, odgovor Zupana ter odgovor svetni§ke skupine SD na odgovor Zupana so predloZena
pod to¢ko dnevnega reda Pobude in vpra$anja.

Obg&inskemu svetu Obgine Rogaska Slatina predlagamo, da po opravljeni razpravi sprejme sklep z
naslednjo vsebino:

1. Obginski svet Ob&ine Rogaska Slatina poobladta Zupana, mag. Branka Kidri¢a za sodelovanje
na 2. javni drazbi stetajnega dolznika ZdraviliS¢e Roga$ka d.d. in sicer za naslednje
nepremi¢nine, vse k.o. 2635 Rogaska Slatina: 896, 898, 899/1, 899/2, 899/3, 901/2, 901/3,
901/7, 901/8 v skupni izmeri 17.707 mZ2.

2. Obginske strokovne sluzbe pripravijo pisno porocilo o uspesnosti draZenja in ga predloZijo v
gradivo za naslednjo sejo.

3. Obginske strokovne sluZbe se zadolzi, da na prora¢unsko postavko Nakup stavbnih zemlji$&
prerazporedi prora&unska sredstva, potrebna za realizacijo tega sklepa.

Petra Gaspari¢ mag. Branko Kidri¢
Podsekretarka Zupan



Na osnovi sklepa Okroinega sodiS¢a v Celju opr.

11.6.2019, ki je postal pravhomoden dne 29.6.2019

STECAINA UPRAVITELJICA DOLZNIKA

W

st.

ZDRAVILISCE ROGASKA d.d.

OBJAVLIA PRVO PRODAJO PREMOZENIJA

z zviSevanjem izklicne cene,

JAVNA DRAZBA

ki bo dne 18.9.2019 ob 10.00 uri
na naslovu Ipavcéeva ulica 32, 3000 CELJE, 1 nadstropje
( vhod iz Dedkove ceste )

Priloga 1

St 1802/2018 z dne

1. PREDMET PRODAJE
T T T T Ilzklicna
SKLOP | ko. | ID znak: Parcelast. | izmeravm2 | cenapo Vars¢ina
[ sklopih
| 1182 SPODNIA KOSTRIVNICA ! parcela 1182 678/3 | 678/3 112
1 | —=— == — —f— 240 € 84 €
| 1182 SPODNIA KOSTRIVNICA | parcela 1182 678/4 |  678/4 210
1201 ZADRZE | parcela 1201 1/1 l /1| 874
2 1201 ZADREE parcela12012/3 | 2/3 528 81.100 € 8.110 €
1201 ZADRZE I parcela 1201 2/4 2/4 i 1.255
3 2635 ROGASKASLATINA | parcela 2635 353/44 | 353/44 ' 16 700 € 70€
4 | 2635 ROGASKA SLATINA parcela 2635 353/49 353/49 J' 77 3.500 € 350 €
5 2635 ROGASKASLATINA | parcela 2635 793/5 793/5 16 700 € 70€
6 2635 ROGASKA SLATINA | parcela 2635 795 | 795 11.254 18.000 € 1.800 €
2635 ROGASKASLATINA | parcela 2635 805 805 86
2635 ROGASKA SLATINA | parcela 2635 807/3 807/3 12
2635 ROGASKA SLATINA | parcela 2635 807/4 807/4 | 59
7 - L — ——— 24.030 € 2403 €
| 2635ROGASKASLATINA | parcela 2635 807/5 807/5 314
r - ' A =
[ 2635ROGASKASLATINA | parcela 2635 807/6 807/6 29
| 2635 ROGASKA SLATINA | parcela 2635 807/7 807/7 41
8 2635 ROGASKA SLATINA | parcela 2635 815 815 305 900 €

90 €




2635 ROGASKA SLATINA

parcela 2635 824/18

9 82018 = —  2.800€ 280 €
2635 ROGASKASLATINA | parcela 2635 824/19 | gaa/19 4
2635 ROGASKASLATINA | parcela 2635 830/1 830/1 82
10 ——— 7.600 € 760 €
2635 ROGASKASLATINA | parcela 2635 840 840 90
2635 ROGASKA SLATINA | parcela 2635 896 296 1.010
2635 ROGASKA SLATINA 1 parcela 2635 897 | 897 11.156
2635 ROGASKA SLATINA | parcela 2635 898 | 898 | _82?3 o
2635 ROGASKA SLATINA. parcela 2635 899/1 899/1 2.182
2635 ROGASKASLATINA | parcela 2635 899/2 899/2 136
2635 ROGASKA SLATINA parcelg 2635899/3 |  ggg/3 1.371
2635 ROGASKA SLATINA | parcela 2635 900 | 900 2.395
11 | 2635 ROG_A§KA SL-A-\_T.I;\IA_ - parcela 2635 901/2_ B 901/2 _‘ _ 9752- 249,800 € 24,980 €
| 2635 ROGASKASLATINA | parcela 263_5 901/3 ' 901/3 | .2_.3_31_ _
2635 ROGASKASLATINA | parcela 2635 901/4 901/4 8.063
2635 ROGASKASLATINA | parcela 2635 901/5 901/5 ‘ 4.072 N
2635 ROGASKA SLATINA parcefal 26;;9_0‘I/E T 901/6 I _-_101.878
2635 ROGASKASLATINA | parcela 2635 901/7_ :_ 901/7 68
2635 ROGASKA SLATINA | parcela 2635 901/8 | 90?/8_ ] 32
z_éa_s ROGA3KA SLATINA “pa rcela 2635 1026 I 1026 5.196 N

I1. POGOJI PRODAIE

1.

2.

PremoZenje se prodaja po posameznih sklopih 1 - 11 ter po sistemu
»videno-kupljeno«.

Izklicne cene ne vsebujejo nobenih davsidin in prispevkov. Davscine in
prispevki se zara¢unajo kupcu dodatno in sicer na osnhovi veljavnih predpisov.
Vse dajatve in stroSke v zvezi s prenosom lastniStva mora placati kupec.

Na javni drazbi lahko sodelujejo domace in tuje, pravne in fiziéne osebe.
Sodelovati pa ne morejo osebe, doloCene v 1. odstavku 337, ¢l. ZFPPIPP .
Predkupni upraviCenci uveljaviljajo predkupno pravico le z udeleZbo na javni
drazbi, vplacilom vars¢ine za udelezbo na drazbi, ter izjavo na javni drazbi,
da uveljavlja predkupno pravico. V primeru uspeha predkupnega upravicenca
na javni drazbi, mora le-ta podpisati prodajno pogodbo v roku treh delovnih
dni po koncu drazbe ter placCati celotno kupnino v 15 dneh po sklenitvi
prodajne pogodbe (347 ¢l. ZFPPIPP).

Na drazbi lahko sodelujejo ponudniki, ki bodo najkasneje en delovni dan pred
zatetkom drazbe vpladali vars¢ino v viSini 10 % za posamezen sklop



premozenja (333. ¢l. ZFPPIPP). DraZitelji morajo pred zatetkom javne draZbe
predloZiti dokazilo o placitu vars&ine.

6. DraZitelji platajo varscino na radun stefajnega dolZnika, odprt pri NOVI KBM
d.d., St. racuna SI56 0451 5000 3473 690, z namenom nakazila: varitina
za javno drazbo in s sklicem 00 1802-2018. Pri namenu nakazila je potrebno
napisati Stevilko sklopa, za katerega se pladuje varséina.

7. Javne drazbe se lahko udeleZi samo tisti, ki najkasneje en delovni dan pred
javno drazbo placa varS€ino v skladu s prejénjo to¢ko (3. odst. 333. &
ZFPPIPP).

8. Kupec, ki bo na drazbi uspel, mora skleniti prodajno pogodbo najkasneje v
roku 3 dni po opravljeni drazbi in vpladati preostanek kupnine na transakcijski
racun stefajnega dolznika v roku 30 dni od skienitve pogodbe. Pogodbo na
stroSke kupca pripravi s strani prodajalca izbrana odvetnika pisarna.

9. Kupec mora v znamenje sklenitve prodajne pogodbe plalati aro v viSini 10%
kupnine v roku 5 dni po sklenitvi pogodbe (1. odst. 338. ¢él. ZFPPIPP). Ce
draZitelj na drazbi uspe in sklene prodajno pogodbo, pladilo variéine po 6. oz.
7. tocki tega odstavka velja za pladilo are v znamenje skienitve prodajne
pogodbe.

10.Prodajna pogodba se sklene pod odloZnim pogojem, da kupec plata aro iz
devetega odstavka tega Clena, in razveznim pogojem, ki se uresniéi, ¢e kupec
v tem roku are ne placa (3. odst. 338. ZFPPIPP).

11.Prodajna pogodba se sklene pod odloZnim pogojem, da bo sodi$ée k njej dalo
soglasje, in pod razveznim pogojem, ki se uresniéi, €e sodii¢e zavrne
soglasje.

12.Ce drazitelj, ki je uspel na javni drazbi, ob ¢asu iz 6. odstavka 338. ¢lena
ZFPPIPP ne sklene pogodbe, mora steCajnemu dolZniku plaéati pogodbeno
kazen za neizpolnitev obveznosti skleniti prodajno pogodbo v znesku, ki je
enak znesku varscine (8. odst. 334. ZFPPIPP). V tem primeru plaéilo var&&ine
velja za placilo pogodbene kazni in steajni dolinik obdrzi placani znesek
v9r§c“:ine (9. odst. 334. ZFPPIPP).

13, Ce zamuda s placilom kupnine traja ve¢ kot 15 dni, lahko ste€ajni dolznik
odstopi od prodajne pogodbe, ne da bi moral kupcu dati dodatni rok za
izpolnitev (3. odst. 339. ZFPPIPP).

14.Vse dajatve in stroSke v zvezi s prenosom lastninske pravice mora pladati
kupec.

15.SteCajni dolznik ne odgovarja za stvarne napake premozenja, ki je predmet
prodaje (340. ¢l. ZFPPIPP).

16.UdeleZenec, ki ni uspel na javni drazbi ali v postopku javnega zbiranja
ponudb, upnik, predkupni upravi€enec ali tretja oseba ni upraviéen niti v
steCajnem niti v drugem postopku uveljavljati zahtevka za razveljavitev ali
ugotovitev ni¢nosti prodajne pogodbe, zahtevka za sklenitev prodajne
pogodbe pod enakimi pogoji z njim, zahtevka za razveljavitev ali ugotovitev
nicnosti razpolagalnega pravnega posla, s katerim je bila prenesena
lastninska ali druga premoZenjska pravica na kupca ali kateregakoli drugega
zahtevka, katerega uveljavitev posega v pravice, ki jih pridobi kupec s
sklenitvijo ali izpolnitvijo prodajne pogodbe. (5. odst. 342. &. ZFPPIPP).

17.Pooblascenci fizinih oseb morajo na javni draZbi predloZiti pisno pooblastilo,
pooblascenci pravnih oseb pa tudi kopijo sklepa o registraciji ter pooblastilo
za zastopanje pravne osebe. Fizi¢na oseba se izkaZe z osebnim dokumentom.



18.S placilom varscine vsak ponudnik, tudi edini, sprejme obveznost pristopiti k
javni drazbi. V primeru da ponudnik ne pristopi k javni drazbi, Ze vpladana
varscina zapade v korist ste¢ajne mase.

19.VplaCana varscina se bo kupcu vstela v kupnino, draziteljem, ki na drazbi ne
bodo uspeli, pa se bo vrnila v roku 3 delovnih dni po koncani javni drazbi.
Varsécina se vraca brez obresti.

20.Kupec mora pred sklenitvijo pogodbe stefajnemu upravitelju predioZiti
podpisano izjavo, s katero pod materialno in kazensko odgovornostjo izjavi,
da ne obstojijo dejstva iz 1. odst. 337 ¢l. ZFPPIPP.

21.Davek na promet nepremicnin in druge dajatve ter stroske priprave pogodbe
in ostale stroske v zvezi s prenosom lastnistva plaéa kupec.

22.Prenos lastninske pravice na premozenju in izroCitev premoZenja v posest
kupca bo izvrSena po pladilu celotne kupnine, davka in stroSkov v zvezi s
prenosom lastnistva ter po soglasju sodis¢a k sklenitvi prodajne pogodbe ter
izdaji sklepa o izrocitvi nepremicnine kupcu. Ob primopredaji bosta pogodbeni
stranki sestavili posebni zapisnik.

ITI. PRAVILA JAVNE DRAZBE

1. Drazbo vodi steCajna upraviteljica ali z njene strani pooblasfena oseba.

2. Drazitelji lahko dvigajo ceno pri prodaji nepreminine za najmanjsi znesek

5.000,00 EUR pri premozenju sklop 11, 1.500 EUR pri premozenju sklop 2,

500 EUR pri premoZenju sklop 6 in 7, 150 EUR pri premoZenju skiop 10, 50

EUR pri premozenju sklop 4 in 9 ter 20 EUR pri premoZenju skiop 1, 3, 5 in

8.

Drazitelj je vezan na svojo ponudbo, dokler ni podana visja ponudba.

Na drazbi uspe tisti drazitelj, ki ponudi najvi$jo ceno.

Drazba je koncana, ko to razglasi steajna upraviteljica ali z njene strani

pooblastena oseba. ZakljuCek drazbe se ne more razglasiti pred potekom 5

minut od zadnje najvisje ponudbe.

6. Ugovore proti drazbenemu postopku je mogoce vloZiti, dokler zapisnik o
poteku javne drazbe ni zakljucen.

7. Ugovore resi ste€ajna upraviteljica ali z njene strani poobladfena oseba takoj
in se vpiSejo v zapisnik.

nHw

IV. OSTALO

Vse informacije v zvezi s prodajo in ogledom premozenja dobijo zainteresirani kupci
pri steCajni upraviteljici in sicer vsak torek in Cetrtek od 15. do 16. ure na tel. st.
041 633 023, ali preko elektronske poste alenka.gril@galbi.si.

Cenitveno porocilo je moZno zahtevati pisno na elektronski naslov upraviteljice.

Maribor, dne 22.7.2019
Alenka Gril
ste¢ajna upraviteljica
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Priloga 2d




