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Gradivo za 13. to¢ko dnevnega reda 12. redne seje Obéinskega sveta Obéine
Rogaska Slatina

mag. Branko Kidri¢, Zupan

Pobude in vprasanja ¢lanov obéinskega sveta

Statut Ob&ine Rogaska Slatina (Uradni list RS, $t. 67/17)
Poslovnik Ob&inskega sveta Ob¢ine Rogaska Slatina (Uradni list RS, &t. 67/17)

Porogilo Lex localis d.o.0. o pregledu postopka oddaje stvarne pravice za Garazno
hiso Janina.

Odgovori na vprasanja mag. Turngek Samboli¢ iz 11. redne seje.

Pojasnilo v zvezi s terminskim planom priprave besedila splosnega akta o videzu
naselij in krajine.

Pojasnila druzbe Adriaplin d.0.0. v zvezi z vprasaniji iz 11. redne seje.
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Zadeva: Pravni pregled oddaje stavbne pravice za garazno hi§o Janina v letu 2008

Svetnigka skupina SD je dne 23.102019 na Obéinski svet Obg&ine Rogaska Slatina predlozila navedbe
v zvezi z domnevno nepravilno oddajo stvarne pravice v lasti Obg&ine Rogaska Slatina. Gradivo je bilo
skupaj z odgovorom obg&inskih strokovni sluzb del zadeve za 9. redno sejo, kjer smo navedli, da bomo
narodili tudi dodatni strokovni pregled v zvezi z zatrjevanji svetnike skupine.

Kot je razvidno iz prilozenega odgovora Inétituta za lokalno samoupravo, javne sluzbe in javno-zasebno
partnerstvo Maribor, Smetanova ulica 30, 2000 Maribor je bil razpis izveden v skladu s podro¢no
zakonodajo.

Petra GASPARIC mag. Branko KIDRIC
Podsekretarka ZUPAN
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ZADEVA: PRAVNO MNENJE O POSTOPKU USTANOVITVE STAVBNE PRAVICE ZA I1ZGRADNJO
PODZEMNE GARAZE V ROGASKI SLATINI

ZVEZA: VAS DOPIS Z DNE 15.1.2020

Spoétovani,

na podiagi Vasega zaprosila za pripravo pravnega mnenja o postopku ustanovitve stavbne pravice za
izgradnjo podzemne garaze v Rogaski Slatini Vam posredujemo mnenje kot sledi.

Pravno mnenje in presoja pravilnosti izvedbe postopka ustanovitve stavbne pravice temelji na
dokumentih, ki jih je posredovala obéina, in sicer:
» Uradni zaznamek o opravljenem sestanku v zadevi Preliminarne ocene investicije, §t. 430-
0059/2007, 18.1.2008;
Preliminarna ocena investicije 'Parkirna hi$a Rogagka', §t. 430-0059/207, 11.12.2007;
Porogilo o oceni vrednosti lastninskih pravic (stavbna pravica) zemljisée, Audiator, 27.5.2008:
Sklep o zaCetku postopka oddaje javnega naroéila §t. 430-0059/2008, 1.8.2009:
Ponudba za ustanovitev stavbne pravice za gradnjo podzemne garaze, Nivo d.d., 1.9.2008;
Obvestilo o izbiri najugodnej$ega ponudnika na javnem zbiranju ponudb za ustanovitev stavbne
pravice za izgradnjo podzemne garaze v Rogaski Slatini, §t. 430-0059/2008, 31.10.2008:
+ Pogodba o ustanovitvi stavbne pravice za namen izgradnje parkimne hi$e Janina Rogagka Slatina,
DN &t. 2738/2009;
e Odgovor na predlog Svetniske skupine SD z dne 23.10.2019 za uvrstitev tocke »Pogodba o
podelitvi stavbne pravice za GH Janina« na dnevni red 9. redne seje, §t. 0320-0008/2019,
25.10.2019.

Uvodoma moramo opomniti, da je v ¢asu izvedbe postopka ustanovitve stavbne pravice veljal Zakon o
stvarnem premoZenju drave, pokrajin in ob&in /ZSPDPO/ (Uradni list RS, §t. 14/07), ki je v 16. ¢lenu
dolocal, da mora biti premoZenje, ki je predmet razpolaganja, pred izvedbo postopka ocenjeno. Pred
razpolaganjem s posameznim nepremiénim premoZenjem samoupravne lokalne skupnosti je moral
njegovo vrednost oceniti pooblad¢eni ocenjevalec vrednosti nepremiénin, ki je imenovan na podlagi
zakona, ki ureja revidiranje, ali zakona, ki ureja sodi§&a. Ob navedenem moramo opomniti e na dologilo
26. &lena Uredbe o stvarnem premoZenju dr2ave, pokrajin in obé&in (Uradni list RS, &t. 84/07), ki je
dologalo, da mora upravljavec poskrbeti, da se opravi cenitev tudi v primerih, ki se na stvarnem
premoZenju samoupravne lokalne skupnosti ustanavlja stavbna pravica ali druga stvamna pravica ali pa
se stvarno premozenje samoupravne lokalne skupnosti oddaja v najem in bi vi§ina najemnine v enem
letu izkustveno presegla 2.000 eurov. Skladno z navedenim je Rogaska Slatina pri Revizijski druzbi
Auditor d.o.0. narogila oceno vrednosti lastninskih pravic (stavbna pravica) zemljisée &t. vioz. 1364,
parc. St. 876/1, 877 k.o. Rogaska Slatina, ki jo je pripravil Ludvik Turin, univ. dipl. inZ., pooblag&eni
ocenjevalec Slovenskega instituta za revizijo za premiénine in nepremiénine; sodni cenilec za
nepremicnine, stroje in opremo §t. 756-376/94.

Na podiagi navedene cenitve je Obcina Rogaska Slatina, na podlagi 21. &lena Zakona o stvarnem
premozZenju drzave, pokrajin in ob¢in (Uradni list RS, §t. 14/07) v Uradnem listu RS, §t. 80/07 objavila
javni poziv za zbiranje ponudb za ustanovitev stavbne pravice za izgradnjo podzemne garaze, ki je
vsebinsko skladen z dologili 44. €lena Uredbe o stvarnem premozenju drzave, pokrajin in obg&in (Uradni
list RS, $t. 84/07). Na podlagi izvedenega postopka javnega poziva za zbiranje ponudb je obtina
odictila, se bo stavbna pravica s podpisom pogodbe ustanovila v korist imetnika Nivo, gradnje in
ekologija, d.d., Lava 11, Celje, ki je ponudil letno vi§ino 29.000 EUR brez DDV oziroma 34.800 EUR z
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DDV, kar je preseglo vi§ino ocenjenega letnega nadomestila za stavbno pravico izra¢unano v visini
28.818 EUR. Upostevaje ponudbo podjetja Nivo, gradnje in ekologija, d.d. z dne 1.9.2008 je znasala
skupna vi§ina nadomestila za celotno obdobje 857.000 EUR brez DDV, ki se bo poracéunalo z vrednostjo
garazne hie po prenehanju stavbne pravice, s Cimer je bilo uposdtevano dolotilo 263. &lena
Stvarnopravnega zakonika /SPZ/ (Uradni list RS, &t. 87/02), ki je dologal, da mora lastnik nepremicnine
imetniku stavbne pravice ob prenehanju piagati dogovorjeno nadomestilo, ki ne sme biti manjse od
polovice poveéanja trzne vrednosti nepremicnine.

Izhajajod iz predlozenih dokumentov lahko sklenemo, da je bil postopek ustanovitve stavbne pravice
izveden v skladu z doloili takrat veljavnega Zakona o stvarnem premozenju drzave, pokrajin in obgin
(Uradni list RS, &t. 14/07) in Uredbe o stvarnem premozenju drZave, pokrajin in obéin (Uradni list RS,
&t. 84/07).

S spostovanjem,
Mnenje pripravil:

doc. dr. Bostjan Brezovnik, univ. dipl. pravnik

doc. dr. Bostjan Brezovnik
prokurist

b, Yo

Maticna st: 3871484, 1D s za DDV 8162504908, &t transakeijskega racuna: Nova KBM 8J56 0451 5000 0557 773
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Mag. Katja Turnsek Samboli¢ je na 11. redni seji Ob&inskega sveta ob&ine Rogaska Slatina izpostavila
nekaj vprasanj povezanih z objavo Obtinskega prostorskega naérta Obgine Rogaska Slatina, ki so
razvidne v odseku Pobude in vpradanja prilozenega zapisnika prejénje seje. V nadaljevanju podajamo
prikaz terminskega postopka objave splo$nega akta ter pojasnila na podane trditve.

Glede na v razpravi izpostavljene tiskarske in redakcijske pomanjkljivosti besedila splosnega akta, ki
so protokolirane v zapisnikin obginskega sveta, smo v obginskih strokovnih sluzbah (skupaj s
pripravijalcem splo$nega akta, druzba Api Arhitekti d.0.0.) splo$ni akt pred javno objavo ponovno
temeljito pregledali. Revizijska skled odpravljenih zatipkov je arhivirana v zadevi z opr. &t. 350-3/2008-
179, zato lahko potrdimo istovetnost sprejetega in objavljenega/uveljavijenega besedila OPN. Kot je
razvidno iz spodnje ¢asovne premice, pri objavi akta ni $lo za nikakr$no zavladevanje, kot zatrjevano v
izvajanju mag. Turn$ek Sambolig:

1. datum sprejema splognega akta v 2. obravnavi: 29.5.2019;

2. datum odpoSiljanja splo$nega akta v objavo na uradno glasilo: 15.7.2019;

3. datum objave splo$nega akta v uradnem glasilu: 9.8.2019, Uradni list RS, §t. 50/19;

4. datum uveljavitve splo$nega akta: 24.8.2019.

Mnenije z vidika skladnosti naérta za izdajo gradbenega dovoljenja z Obginskim prostorskim planom za
obé&ino Smarje pri Jel$ah, za obmogje ob&ine Rogaska Slatina, za obdobje 1986-2000 za namen
pridobitve gradbenega dovoljenja za Nadhod Sonce je Oddelek za okolje in prostor izdal na podlagi
veljavnega prostorskega plana za to obmodije.

Za potrebe pridobitve gradbenega dovoljenja je potrebno upravnemu organu, pristojnemu za izdajo
gradbenih dovoljenj, predloZiti vsa potrebna soglasja in stvarne sluZnosti upravljalcev javne
infrastrukture. Ob¢ina Rogaska Slatina je v postopku gradbenega dovoljenja za Nadhod Sonce
upravnemu organu dostavila vse potrebne listine, sicer bi do izdaje dovoljenja ne prislo. Ob&ina Rogaska
Slatina v postopku pridobivanja gradbenega dovolienja za Nadhod Sonce ni razpolagala z nobeno
nepremiénino v lasti Obgine Rogaska Slatina. Nepremiénina, parc.§t. 1768/21 k.0. 2635, ki jo je mag.
Turndek Samboli¢ navajala v izvajanju vpraanja je last Republike Slovenije.

Petra GASPARIC mag. Branko KIDRIC
Podsekretarka ZUPAN
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Zadeva: Pojasnilo v zvezi s terminskim planom priprave besedila Odloka o videzu naselij in krajine v
Ob¢ini Rogaska Slatina

Kot predstavljeno na eni izmed predhodnih sej Obéinskega sveta Obé&ine Rogaska Slatina smo v
obginskih strokovnih sluzbah pristopili k pripravi splo§nega akta o videzu naselij in krajine, ki bo temeljil
na 120. &lena Zakona o urejanju prostora (Uradni list RS, &t. 61/17).

K pripravi smo pritegnili Zavod za varstvo kulturne dedi$¢ine, Enota Celje, ki se je zavezal Strokovna
priporoéila izdelati do 15.4.2020.

Petra GASPARIC
Podsekretarka
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ZADEVA: Pojasnila koncesionarja, druzbe Adriaplin d.0.0. v zvezi s vpra$aniji iz 11. redne seje
sveta

Na 11. redni seji so bila izpostavljena vpradanja v zvezi s spodbudami za lastnike obstojetih prikljutkov
ter v zvezi z nadaljnjimi investicijami v plinovodno omrezje. Prilagamo pridobljene odgovore.

Akcija »Plinski kotli na klju€« za neaktivne odjemalce zemeljskega plina (obstoje&i prikljuéki)

Tudi v letu 2020 bo druzba Adriaplin d.o.0. na podrogju, kjer je plinovodno omreZje Ze zgrajeno, aktivna
v smeri spodbujanja prehoda na uporabo zemeljskega plina.

Za gospodinjstva, ki Ze imajo zgrajen prikljucek, a plina $e ne uporabljajo, bodo v mesecu aprilu pripravili
pakete »Plinski kotli na klju¢«. S pomocjo broSure bodo gospodinjstvom predstavili prednosti
zemeljskega plina in prednosti ponudbe plinskih peéi na klju¢ ter za lazZji prehod na zemeljski plin
ponudili akcijsko ponudbo paketov na kljué najmanj $tirih priznanih blagovnih znamk Vaillant,
Viessmann, Immergas in De Dietrich po akcijskih cenah. Poleg ugodnih cen paketov na klju& bodo
gospodinjstvom omogocili e odpladevanje investicije s pomod&jo brezobrestnega posojila do visine
4.200 € v do 60 mesecnih obrokih.

Javni poziv za dodeljevanje nepovratnih finanénih sredstev za ukrepe v veéjo energijsko
uéinkovitost URE-2020 (obstojeci prikljucki)

Predmet javnega poziva so nepovratne financne subvencije gospodinjstvom za nove, e ne izvedene
naloZbe, ki zagotavljajo prihranke energije pri konénih odjemalcih na geografskem obmogju, kjer
podjetie ADRIAPLIN d.o.o. izvaja naloge operaterja distribucijskega sistema zemeljskega plina.
Finan&ne subvencije veljajo za ukrep zamenjave toplovodnega kotla z novim kondenzacijskim kotlom
ter prehodom na zemeljski plin. Upravitenci za dodelitev nepovratnih finanénih subvencij so
gospodinjstva (fizicna oseba, ki je bila investitor v prenovo kotlovnic in lastnik nepremiénine — eno ali
dvostanovanjske stavbe ali solastnik s pisnim soglasjem ostalih solastnikov, kjer je bila nalozba
izvedena).

Nepovratna finanCna sredstva so izkljuéno lastna sredstva ADRIAPLIN d.o.o0., zato dodeljevanje
sredstev ni predstavljalo drzavne pomodi upravi¢encem. ViSina sredstev za izvedbo posameznega
ukrepa znasala:

* Za hiso (eno/dvostanovanjska stavba): 733 €; 550 € bo prejel vlagatelj za izvedbo investicije,
183 € pa je plagilo dohodnine, ki ga bo izvedlo podjetje ADRIAPLIN d.o.0. v imenu vlagatelja.

e Za etazno enoto (stanovanje) z individualnim ogrevanjem: 173 €; 130 € bo prejel vlagatelj za
izvedbo investicije, 43 € pa je platilo dohodnine, ki ga bo izvedla druZba ADRIAPLIN d.o.0. v
imenu vlagatelja.

o ZaveCstanovanjske stavbe (etazni lastniki): 80 € MWh letnega prihranka energije (bruto), ki ga
izvedba ukrepa prinese oziroma najve¢ 12 odstotkov upravicenih stroskov naloZbe.



Predvidene investicije v letu 2020

Za leto 2020 na obmod&ju Ob¢ine Rogaska Slatina ni predvidenih investicij c Siritev distribucijskega
omrezja, so pa predvidena redna vzdrzevalna dela in gradnja prikljuénih plinovodov z navezavo na
obstojete omreZje. Siritve distribucijskega omreZja na obmocju naselja Negonje niso v kratkoro&nih
naértih druzbe, saj morajo biti ekonomsko upravi¢ene in potrijene s strani regulatorja, Agencije za
energijo.

Petra GASPARIC
Podsekretarka



