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Zadeva: Predstavitev arhitekturne zasnove objekta oskrbovanih stanovanj

Na pretekli seji smo ob&inski svet seznanili z namero, da bi na obmodju stare glasbene Sole na
Kidri¢evi ulici 6 v Rogaski Slatini prouéili moZnost izgradnje oskrbovanih stanovanj. Na osnovi
sklepa obdinskega sveta, da se s postopkom nadaljuje, smo na Zavod za varstvo Kkulturne
dediscine Slovenije (v nadaljnjem besedilu: ZVKDS), Obmoé&no enoto Celje povpra$ali za status
obstojeGega objekta, ki v Casu nakupa ni bil vpisan v Register kulturne dedi8&ine (RKD). Pristojni
iz ZVKDS so nam odgovorili, da je objekt stare glasbene $ole v Rogaski Slatini, na pobudo ob¢ana
z dne 23. 4. 2018, vpisan v Register kulturne dediscine, kot »dedid€ina priporogilno«, kar pomeni,
da ni varovana v prostorskih aktih. V tem primeru lastnik ne potrebuje kulturno varstvenega
soglasja oziroma mnenja ZVKDS za odstranitev stavbe. Z vidika pravic lastnika nepremiénine pa
lahko najmanj kot nenavadno ozna&imo prakso, da organ v postopku, ki prina§a vpis v Register
kulturne dediséine, lastniku nepremiénine ne omogoti sodelovanja oz. ga v zvezi s sprejeto
odloéitvijo niti ne seznani.

Obdina Rogaska Slatina se je vsled navedenih dejstev odlogila, da naroéi preizkus umestitve
novega objekta v prostor in idejno arhitekturno resitev zasnove stanovanj, ki morajo zagotavljati
predpisane kriterije za oskrbovana stanovanja.

Predlagana idejna reSitev je zasnovana v podobnih gabaritih kot obstojedi objekt, tlorisno v
manjSem zamiku, tako, da je parcela izkori§¢ena optimalno. Objekt je zasnovan kot klasiéno
grajena stavba s pritlicjem dvema etazama in mansardo. V objektu je zagotovljenih 18 stanovanj,
v vsaki etazi po 7 in v mansardi 4. Pritli¢je je namenjeno tehniénim prostorom, kolesarnici in
komunikacijam. Vedji del pritli¢ja je namenjen ve¢namenskemu prostoru za oskrbovance in tudi
zunanje obiskovalce, kjer bi bilo omogo€eno druZzenje.

Predlagana zasnova z zunanjo ureditvijo zagotavlja preglednejSo prometno zasnovo, ureditev 24
parkirnih mest, od tega dva za invalide, enega za dostavo in tri za obiskovalce. Zunanja ureditev
predvideva locitev od Strme ceste z opornim zidom, obmogje med objektom in cesto bi bilo urejeno
z zelenico, cvetliénimi gredicami in klopmi. Na severozahodnem delu ureditve je predlagana
umestitev ozelenjenih teras z »visokimi gredami«, namenjenimi »vrti¢kanju«.

V tej fazi Zelimo obéinski svet le seznaniti z moZzno arhitekturno resitvijo. Investitor pa bo moral v
postopku pridobitve gradbenega dovoljenja upostevati priporocila ZVKDS Celje pri oblikovanju
fasade novega objekta.



Sklad sicer na obmodju celotne drzave zasleduje tudi pokrivanje potreb po oskrbovanih
stanovanijih, prednostno v mestnih obé&inah, slovenski obali, kjer viada precej$nje povprasevanje,
v skladu s temeljnim namenom in poslanstvom pa tudi v manjsih krajih oz. lokalnih skupnostih. Za
nakup ali izgradnjo stanovanj se odlo¢a po izdelanih kriterijih, predvsem glede na ustrezni potencial
- potrebo po najemu, dohodkovni zmozZnosti upokojencev na prouéevanem obmodgju — kraju,
ponujeno ceno, lokacijo ...

Naso pobudo za sodelovanje so proudili, vendar se na osnovi idejnega arhitekturnega osnutka ne
morejo opredeliti do sodelovanja. Za odlogitev potrebujejo zavezujo¢o ponudbo z ustrezno
pripadajo&o dokumentacijo.

V zadetku meseca julija bo Sklad objavil »Javni poziv za zbiranje zavezujo¢ih ponudb za nakup
stanovanj/ve€stanovanjskih stavb (zgrajena ali v fazi gradnje oz. projektiranja) in zemljis¢ za
gradnjo stanovanj«,

Predmetni poziv bomo prougili in ugotovili ali bi na$ projekt lahko ustrezal pogojem poziva.

Tomaz STREHOVEC mag. Branko KIDRIC
Podsekretar ZUPAN
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- situacija

- vizualizacija



