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Zadeva: Gradivo za 4. tocko dnevnega reda 26. seje Obc¢inskega sveta Obéine Rogaska
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Predlagatelj: mag. Branko Kidri¢, Zupan

Zadeva: Predlog Sklepa o lokacijski preveritvi za doloéitev obsega stavbnega
zemlji§ca pri posami¢ni poselitvi na zemlji§c¢ih s parc. §t. 349/2 in 351/2 k.o.
1166 Caca vas.

Pravne podiage:  Zakon o urejanju prostora (ZUreP- 2, Uradni list RS, &t. 61/17)
Statut Obcine Roga$ka Slatina (Uradni list RS, §t. 67/17)
Poslovnik Obg&inskega sveta Obgine Rogaska Slatina (Uradni list RS, &t. 67/17)

Poro¢evalka: ga. Bernarda Peri¢

Priloge: Predlog sklepa
Prikaz obmocja lokacijske preveritve
Zapisnik 17. seje Statutarno pravne komisije bo predloZen naknadno

Predlog sklepa: Na podlagi prve alineje 127. ¢lena ter 128. in 131. ¢lena Zakona o urejanju
prostora (ZUreP- 2, Uradni list RS, §t. 61/17) ter 16. élena Statuta Obé&ine
Rogaska Slatina (Uradni list RS, §t. 67/17) je Obé&inski svet Obé&ine Rogaska
Slatina na __ redni seji dne ____ sprejel

SKLEP
o lokacijski preveritvi za dolocitev obsega stavbnega zemlji§éa pri
posamicni poselitvi

1. élen

S tem sklepom se potrdi lokacijska preveritev z identifikacijsko &tevilko
prostorskega akta v zbirki prostorskih aktov 2608, ki se nanasa na dele
zemljiS¢ s parc. §t. 349/2 in 351/2 k.o. Cacéa vas (1166), skiadno z Elaboratom
lokacijske preveritve za dolocitev obsega stavbnega zemljiS¢a na posamiéni
poselitvi — na parcelah $t. 349/2 in 351/2, k.o. Ca&a vas (1166), ki ga je izdelal
Razvojni center PLANIRANJE d.o.0., Celje, Ulica XIV. divizije 14, 3000 Celje,
§t. projekta: 47/21, datum: avgust 2021.

2. Elen
(1) Z lokacijsko preveritvijo se za namen izvajanja gradnje prilagodi in dologi
natan¢na oblika ter velikost obmocja stavbnega zemlji§éa posamiéne
poselitve z namensko rabo prostora A - Povrsine razpr§ene poselitve v enoti



urejanja prostora (EUP) CAV21 in sicer tako, da se omogo&i razSiritev
obstojecega stavbnega zemljiSéa za 600 m2,

(2) Natanéna oblika ter velikost obmocja stavbnega zemlji$¢a je dolo¢ena
v elaboratu lokacijske preveritve iz 1. ¢lena tega sklepa.

3. élen
(1) Skladnost nameravane gradnje se preverja na podlagi tega sklepa,
elaborata lokacijske preveritve iz 1. &lena tega sklepa ter na podlagi mnenj
nosilcev urejanja prostora k elaboratu lokacijske preveritve.

(2) Na obmodju lokacijske preveritve veljajo doloéila Obéinskega
prostorskega nacrta Obline Roga$ka Slatina (OPN) ter posebna dolocila
glede prostorskih izvedbenih pogojev za EUP CAV21, ki jih dolo¢a Priloga
OPN: Podrobni izvedbeni prostorski pogoji (PIPP).

4. clen
(1) Obéina podatek o spremenjeni obliki in velikosti stavbnih zemlji$¢ vnese
v evidenco stavbnih zemljiS¢, ki jo vodi obCina, ob naslednjih spremembah in
dopolnitvah OPN pa jo ustrezno prikaze v graficnem prikazu namenske rabe
prostora. .
(2) Sklep se posreduje Upravni enoti Smarje pri JelSah in Ministrstvu za
okolje in prostor.

5. Glen
Ta sklep zaéne veljati naslednji dan po objavi v Uradnem listu Republike
Slovenije.
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Zadeva: Obrazlozitev predloga Sklepa o lokacijski preveritvi za dolo¢itev obsega stavbnega

zemlji$éa pri posamiéni poselitvi na zemlji§éih s parc. t. 349/2 in 351/2 k.o. Caéa vas (1166)

1. Uvod
I Razlogi za sprejetje akta

Lokacijska preveritev je nov instrument prostorskega naértovanja, ki ga je uvedel Zakon o urejanju
prostora (Uradni list RS, §t. 61/17; v nadaljevanju ZUreP-2) in omogoéa hitrejSe prilagajanje
investicijskim nameram.

Instrument lokacijske preveritve je vezan na tri namene:

1. dolo¢anje obsega stavbnega zemljis€a pri posamicni poselitvi (128. ¢len ZUreP-2),
2. individualno odstopanje od prostorskih izvedbenih pogojev (129. élen ZUreP-2),

3. omogocanje zadasne rabe prostora (130. ¢len ZUreP-2).

Obé¢ina Rogaska Slatina je s stani investitorja prejela pobudo za izvedbo lokacijske preveritve za
povecéanje velikosti stavbnega zemlji8€a pri posamiéni poselitvi (namen 1) ter elaborat lokacijske
preveritve. Veljaven Sklep o lokacijski preveritvi je podlaga za izdajo gradbenega dovoljenja oz. za
izvedbo del, za katera gradbeno dovoljenje ni potrebno.

lI.  Ocena stanja

Na obmocju Ob&ine Rogaska Slatina je v veljavi Obg&inski prostorski na¢rt Obgine Rogasdka Slatina
(Uradni list RS, st. 50/2019, 115/2021 — SDOPN2; v nadaljevanju OPN), ki dolo¢a namensko rabo
prostora in prostorske izvedbene pogoje. Po OPN je namenska raba zemljiS¢, ki sta predmet
lokacijske preveritve, kmetijska. Z lokacijsko preveritvijo se namenska raba spremeni v stavbno
zemljiS&e.
lll. Ciljakta

Cilj akta je ustvariti primerno pravno podlago, ki omogo€a poveéanje velikosti stavbnega zemljis¢a
pri posamiéni poselitvi. Z uveljavitvijo Sklepa se omogodi stanovanjska gradnja kot zapolnitev vrzeli

med obstojeéimi objekti zaselka na zahodu in enostanovanjske stavbe na vzhodu, s &imer se
ohranja obstojeca razpriena poselitev.



IV.  Ocena finanénih in drugih posledic, ki bi jih imelo sprejetje sploSnega akta

Z sprejemom Sklepa za Obgino Rogaska Slatina nove materialne obveznosti ne bodo nastale. Za
izvedbo lokacijske preveritve je obc&ina investitorju zaraCunala nadomestilo stroSkov v skladu z
Odlokom o dologitvi nadomestila strodkov lokacijske preveritve v Ob&ini Rogaska (Uradni list RS, st.
140/20).

2. Obrazlozitev

Eden izmed namenov lokacijske preveritve je dolodanje obsega stavbnega zemlji$¢a pri posamicni
poselitvi. Ta se lahko poveéa, zmanjSa ali preoblikuje glede na obseg, ki je kot izvoren doloden v
veliavnem OPN. Hkrati se upostevajo fiziéne lastnosti zemlji8¢ in pravne rezime obmocju. Na ta
nacin lahko obé&ina omogodi izvedbo dologenih gradbenih namer, ki niso na¢rtovane z OPN ali
OPPN in se pojavijo kasneje po sprejemu teh aktov. To omogoc&a hitrej$e prilagajanje na potrebe v
prostoru in ohranjanje posamiéne poselitve.

Z lokacijsko preveritvijo se lahko velikost stavbnega zemljid€a, kot je dolo¢ena v OPN, poveca ali
zmanjsa za najves 20 %, vendar poveganje ne sme preseci 600 m2 glede na izvorno doloéen obseg
stavbnega zemlji¢a v OPN. Sprememba oz. Siritev predmetnega stavbnega zemiljis¢a znasa 600
m2 ali 14,05% izvornega stavbnega zemlji§¢a, kar je razvidno iz grafitne priloge tej obrazlozitvi.
lzvorno obmodje je na karti ena prikazano z oranzno barvo, na karti dva iste grafiéne priloge pa z
rdecCo ¢rtkano &rto. Obmodje Siritve je na obeh kartah prikazano s &érno értkano érto.

Obcina podatek o spremenjeni obliki in velikosti stavbnih zemlji§¢ vnese v evidenco stavbnih
zemlji¢, ob naslednjih spremembah in dopolnitvah OPN pa jo ustrezno prikaZe v grafichem prikazu
namenske rabe prostora. Podatke o lokacijski preveritvi je do vzpostavitve storitev prostorskega
informacijskega sistema za elekironsko poslovanje na podro¢ju prostorskega nacértovanja potrebno
poslati na Upravno enoto Smarje pri Jel$ah in Ministrstvo za okolje in prostor.

Postopek lokacijske preveritve

Pobuda

Lastnik zemlji$¢ je podal pobudo na Ob¢ino Rogaska Slatina dne 30. 8. 2021 za izvedbo lokacijske
preveritve, ki se nana3a na dolodanje obsega stavbnega zemlji§¢a pri posamicni poselitvi na
parcelah $t. 349/2 in 351/2 k.o. Caéda vas po 128. &lenu ZUreP-2.

Elaborat lokacijske preveritve

Pobudi je bil priloZzen Elaborat lokacijske preveritve za dolocitev obsega stavbnega zemljis¢a pri
posamicni poselitvi na parcelah §t. 349/2 in 351/2 k.o. Cada vas, ki ga je izdelalo podjetje Razvojni
center PLANIRANJE d.o.o. CELJE, Ulica XIV. divizije 14, 3000 Celje.

Preveritev skladnosti
Na podlagi popolne vioge je Obéina pri¢ela s postopkom lokacijske preveritve z dolo¢bami ZUreP-2
in obginskimi prostorskimi akti.

Vloga za dodelitev identifikacijske $tevilke in mnenja o tehni¢ni ustreznosti elaborata
Dne 3. 9. 2021 je Obéina podala viogo za dodelitev identifikacijske Stevilke in mnenja o tehniéni
ustreznosti elaborata na Ministrstvo za okolje in prostor.

Ministrstvo za okolje in prostor je z dopisoma 35038-211/2021-2550-3 10922-04 z dne 14. 9. 2021 in
35038-211/2021-2560-7 10922-04 z dne 24. 9. 2021 podalo Mnenje o ustreznosti Elaborata
lokacijske preveritve in sicer, da je Obcina ustrezno opredelila vsebine, ki jih dolo¢a zakon ter da je
digitaino gradivo pripravijeno v skladu s Priporogili za izvajanje lokacijskih preveritev. Ministrstvo za
okolje in prostor je v postopku LP dodelilo identifikacijsko $tevilko prostorskega akta v zbirki
prostorskih aktov: ID 2608.

Obcina vodi postopek pod zaporedno Stevilko lokacijske preveritve iz obcinske evidence: LP 01/21.



Pridobitev mnen;:

Za namen preveritve skiadnosti Elaborata lokacijske preveritve, je Ob¢ina dne 16. 9. 2021 in 24. 9.
2021 (dopolnitev za Telekom) pozvala nosilce urejanja prostora, da ji predloZijo mnenja z njihovega
delovnega podrodja o ustreznosti Elaborata lokacijske preveritve.

Javna razgrnitev

Na podlagi sedmega odstavka 131. ¢lena ZUreP-2 je Obcina Elaborat lokacijske preveritve skupaj s
pobudo investitorja javno razgrnila za 15 dni in sicer v ¢asu od 11. 10. 2021 — 26. 10. 2021, v
prostorih Oddelka za okolje in prostor Ob¢ine Rogaska Slatina in na spletni strani Ob¢ine.

O javni razgrnitvi Elaborata lokacijske preveritve je skladno s sedmim odstavkom 131. élena ZUreP-
2 pisno obvestila tudi lastnike sosednjih zemljiS¢.

Stalisée do pripomb
V &asu javne razgrnitev in sicer do datuma, dolodenega za podajo pripomb in predlogov
zainteresiranih fiziénih in pravnih oseb, ni bilo prejete nobene pripombe na javno razgrnjeno gradivo.

Obginskemu svetu Obéine Rogaska Slatina predlagamo, da sprejme predlog Sklepa o lokacijski
preveritvi za dolocitev obsega stavbnega zemljis¢a pri posamicni poselitvi na zemljiScih s parc. st.
349/2 in 351/2 k.o. Ca€a vas (1166), ki ga bo predhodno obravnavaia tudi Statutarno pravna
komisija.

Sanja Grm
Vi§ja svetovalka Il

Bernarda PERIC
Podsekretarka

mag. Branko KIDRIC
Zupan



Na podlagi prve alineje 127. élena ter 128. in 131. ¢lena Zakona o urejanju prostora (ZUreP- 2, Uradni
list RS, &t. 61/17) ter 16. ¢lena Statuta Obcine Rogaska Slatina (Uradni list RS, §t. 67/17) je Obcinski
svet Obcine Rogaska Slatina na __ redni seji dne sprejel

SKLEP
o lokacijski preveritvi za dolo€itev obsega stavbnega zemljiS§€a pri posamiéni poselitvi

1. €len

S tem sklepom se potrdi lokacijska preveritev z identifikacijsko Stevilko prostorskega akta v zbirki
prostorskih aktov 2608, ki se nanasa na dele zemlji$& s parc. §t. 349/2 in 351/2 k.0. Ca¢a vas (1166),
skladno z Elaboratom lokacijske preveritve za dologitev obsega stavbnega zemljis¢a na posamiéni
poselitvi — na parcelah §t. 349/2 in 351/2, k.o. Cata vas (1166), ki ga je izdelal Razvojni center
PLANIRANJE d.o.0., Celje, Ulica XIV. divizije 14, 3000 Celje, $t. projekta: 47/21, datum: avgust 2021.

2. ¢len

(1) Z lokacijsko preveritvijo se za namen izvajanja gradnje prilagodi in doloci natan¢na oblika ter
velikost obmocja stavbnega zemljis¢a posamicne poselitve z namensko rabo prostora A — Povrsine
razpréene poselitve v enoti urejanja prostora (EUP) CAV21 in sicer tako, da se omogoéi razsiritev
obstoje¢ega stavbnega zemljiS¢a za 600 m2.

(2) Natan¢na oblika ter velikost obmoc¢ja stavbnega zemljis€a je dolo€ena v elaboratu lokacijske
preveritve iz 1. ¢lena tega sklepa.

3. ¢len

(1) Skladnost nameravane gradnje se preverja na podlagi tega sklepa, elaborata lokacijske
preveritve iz 1. lena tega sklepa ter na podlagi mnenj nosilcev urejanja prostora k elaboratu lokacijske
preveritve.

(2) Na obmocju lokacijske preveritve veljajo dolocila Obéinskega prostorskega nacrta Obcine
Rogaska Slatina (OPN) ter posebna dologila glede prostorskih izvedbenih pogojev za EUP CAV21, ki
jih doloca Priloga OPN: Podrobni izvedbeni prostorski pogoji (PIPP).

4. élen

(1) Obcina podatek o spremenjeni obliki in velikosti stavbnih zemlji8¢ vnese v evidenco stavbnih
zemljis¢, ki jo vodi obgina, ob naslednjih spremembah in dopolnitvah OPN pa jo ustrezno prikaze v
grafi¢nem prikazu namenske rabe prostora.

(2) Skiep se posreduje Upravni enoti Smarje pri Jel§ah in Ministrstvu za okolje in prostor.

5. ¢len

Ta sklep zagne veljati naslednji dan po objavi v Uradnem listu Republike Slovenije.

Stevilka:
Rogaska Slatina, dne
Zupan obgine Rogaska Slatina
mag. Branko KIDRIC



