OBCINA ROGASKA SLATINA

| OBCINSKI SVET

Izletniska ulica 2, 3250 Rogaska Slatina

Stevilka:
Datum:

Zadeva:

Predlagatelj:

Zadeva:

Pravne podlage:

Porotevalka:

Priloge:

Predlog sklepa:

T: 03 81 81700

F: 038181724

E: obcina@rogaska-slatina.si
www.rogaska-slatina.si

0320-0004/2022
23. 3. 2022

Gradivo za 6. tocko dnevnega reda 31. seje Obéinskega sveta Ob&ine Rogaska
Slatina

mag. Branko Kidri¢, Zupan

Prediog Sklepa o lokacijski preveritvi za dologitev obsega stavbnega zemljis¢a
pri posamiéni poselitvi, k.o. Zg. Gabernik.

Zakon o urejanju prostora (Uradni list RS, §t. 61/17 in 199/21 — ZUreP-3; v nadaljevanju
ZUreP-2)

Statut Ob¢ine Rogaska Slatina (Uradni list RS, §t. 67/17)

Poslovnik Ob&inskega sveta Obéine Rogaska Slatina (Uradni list RS, &t. 67/17)

ga. Bernarda Peri¢

Prikaz obmocdja lokacijske preveritve

Zapisnik 19. redne seje Statutarno pravne komisije z dne 22. 3. 2022 je priloZen pri 3.
tocki.

Zapisnik Odbora za cestno in komunalno infrastrukturo bo predioZzen naknadno

Na podlagi prve alineje 127. Elena ter 128. in 131. &lena Zakona o urejanju
prostora (Uradni list RS, 8t. 61/17 in 199/21 - ZUreP-3) ter 16. &lena Statuta
Obgine Rogaska Slatina (Uradni list RS, §t. 67/17) je Obéinski svet Obéine
Rogaska Slatina na redni seji dne sprejel

SKLEP
o lokacijski preveritvi za dolocitev obsega stavbnega zemilji§&a pri posamiéni
poselitvi

1. ¢len

S tem sklepom se potrdi lokacijska preveritev z identifikacijsko Stevilko
prostorskega akta v zbirki prostorskih aktov 2748, ki se nanasa na dele zemljis¢
s parc. §t. 478/1 in 478/2 k.o. Zgornji Gabrnik (1164), skladno z Elaboratom
lokacijske preveritve za dolocitev obsega stavbnega zemlji§éa na posamiéni
poselitvi — na parceli $t. 478 k.o. Zgornji Gabrnik (1164), ki ga je izdelal Razvojni
center PLANIRANJE d.o.0., Celje, Ulica XIV. divizije 14, 3000 Celje, §t. projekta:
57/21, datum: november 2021.



2. ¢len

(1) Z lokacijsko preveritvijo se za namen izvajanja gradnje prilagodi in dolog¢i
natancna oblika ter velikost obmoéja stavbnega zemlji§éa posamiéne poselitve
z namensko rabo prostora A — PovrSine razpriene poselitve v enoti urejanja
prostora (EUP) POD12. Preoblikuje se (izvzem in $iritev) stavbno zemljiSée na
posamicni poselitvi, ki je kot izvorno doloéeno v Obéinskem prostorskem naértu
Obéine Rogaska Slatina (OPN). Stavbno zemljisée se zmanj$a v skupni velikosti
158,92 m? (sprememba iz A v K1) in se nadomesti na zahodni strani. Hkrati se
razsiri stavbno zemlji$ce v velikosti 283,42 m? (sprememba iz K1 v A).

(2) Natanéna oblika ter velikost obmogja stavbnega zemljiséa je doloéena v
elaboratu lokacijske preveritve iz 1. élena tega skiepa.

3. ¢len

(1) Skladnost nameravane gradnje se preverja na podlagi tega sklepa,
elaborata lokacijske preveritve iz 1. élena tega sklepa ter na podlagi mnenj
nosilcev urejanja prostora k elaboratu lokacijske preveritve.

(2) Na obmocju lokacijske preveritve veljajo doloéila Obéinskega
prostorskega na¢rta Ob&ine Rogaska Slatina (OPN) ter posebna dologila glede
prostorskih izvedbenih pogojev za EUP POD12, ki jih doloca Priloga OPN:
Podrobni izvedbeni prostorski pogoji (PIPP).

4. ¢len
(1) Ob¢ina podatek o spremenjeni obliki in velikosti stavbnih zemljiS¢ vnese
v evidenco stavbnih zemlji$¢, ki jo vodi obgina, ob naslednjih spremembah in
dopolnitvah OPN pa jo ustrezno prikaze v grafitnem prikazu namenske rabe
prostora. .
(2) Sklep se posreduje Upravni enoti Smarje pri Jel§ah in Ministrstvu za okolje
in prostor.

5. len
Ta sklep za¢ne veljati naslednji dan po objavi v Uradnem listu Republike.
Slovenije.
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Zadeva: Obrazlozitev predloga Sklepa o lokacijski preveritvi za dologitev obsega stavbnega
zemljis¢a pri posamicni poselitvi na zemlji$éih s parc. &t. 478/1 in 478/2 k.o. Zgornji Gabrnik

1. Uvod
l. Razlogi za sprejetje akta

Lokacijska preveritev je instrument prostorskega naértovanja, ki ga je uvedel Zakon o urejanju
prostora (Uradni list RS, &t. 61/17 in 199/21 — ZUreP-3; v nadaljevanju ZUreP-2) in omogog¢a hitrej$e
prilagajanje investicijskim nameram.
Obtina Rogaska Slatina je s strani investitorja prejela pobudo za izvedbo lokacijske preveritve za
dolocitev obsega stavbnega zemlji$¢a pri posamiéni poselitvi ter Elaborat lokacijske preveritve.
Veljaven Sklep o lokacijski preveritvi je podlaga za izdajo gradbenega dovoljenja.

Il.  Ocena stanja
Na obmocgju Obgine Rogaska Slatina je v veljavi Obginski prostorski naért Obgine Roga8ka Slatina
(Uradni list RS, §t. 50/2019, 115/2021 — SDOPN2; v nadaljevanju OPN), ki dolo&a namensko rabo
prostora in prostorske izvedbene pogoje. Z lokacijsko preveritvijo se preoblikuje in poveéa stavbno
zemljis¢e na obmocju posamitne poselitve tako, da se omogoéi gradnja stanovanjske hise.

ll.  Cilj akta
Cilj akta je ustvariti primemo pravno podlago, ki omogoca povecanje stavbnega zemlji§éa pri
posamicni poselitvi. Z uveljavitvijo Sklepa se omogodi stanovanjska gradnja, s &imer se ohranja
obstojeda razpr$ena poselitev.

IV.  Ocena finanénih in drugih posledic, ki bi jih imelo sprejetje sploSnega akta
S sprejemom Sklepa za Obé¢ino Rogas$ka Slatina nove materialne obveznosti ne bodo nastale. Za
izvedbo lokacijske preveritve je obgina investitorju zaradunala nadomestilo stroskov v skladu z
Odlokom o dolocitvi nadomestila strogkov lokacijske preveritve v Ob&ini Rogaska (Uradni list RS, &t.
140/20).
2. Obrazlozitev

Eden izmed namenov lokacijske preveritve je dologanje obsega stavbnega zemlji$¢a pri posamicni
poselitvi. Ta se lahko pove¢a, zmanj$a ali preoblikuje glede na obseg, ki je kot izvoren dolo&en v

1



veljavnem OPN. Na ta naéin lahko obé&ina omogoéi izvedbo dologenih gradbenih namer, ki niso
nacrtovane z OPN ali OPPN in se pojavijo kasneje po sprejemu teh aktov.

Lastnik zemlji$¢ je podal pobudo na Obgino Rogasgka Slatina za izvedbo lokacijske preveritve, ki se
nanasa na doloanje obsega stavbnega zemlji$&a pri posamiéni poselitvi na parceli §t. 478 k.o.
Zgomji Gabrnik po 128. &lenu ZUreP-2. Pobudi je bil prilozen Elaborat lokacijske preveritve za
dolocitev obsega stavbnega zemlji$éa pri posamiéni poselitvi na parceli $t. 478 k.o. Zgornji Gabrnik,
ki ga je izdelalo podjetie Razvojni center PLANIRANJE d.o.0. CELJE, Ulica XIV. divizije 14, 3000
Celje. Tekom postopka je prislo do parcelacije zemlji§éa s parc. &t. 478 k.o. Zgornji Gabernik, pri
Cemer sta na novo nastali zemlji$&i s parc. $t. 478/1 in 478/2 k.o. Zgornji Gabernik, kar je razvidno iz
priloZzene karte.

Na obmotju posamitne poselitve se izvorno stavbno zemijisée preoblikuje tako, da se del stavbnega
zemljiS¢a izvzame in se nadomesti na zahodni strani. Hkrati se predvidi tudi Siritev stavbnega
zemljisca, ki znasa 20 % glede na povr$ino izvornega stavnega zemljis&a. Izvorno obmodje je na
priloZeni karti prikazano z oranZno barvo. Obmodje z oznakama 2a in 2b prikazujeta izvzem stavbnih
zemljis¢ (sprememba namenske rabe iz stavbnih v kmetijsko zemlji§&e), ki se nadomestita na
obmocju z oznako 1a (sprememba namenske rabe iz kmetijskih v stavbno zemljiS¢e). Obmodje z
oznako 1b predstavlja Siritev stavbnega zemljiséa.

Obcina vodi postopek pod zaporedno $tevilko lokacijske preveritve iz ob&inske evidence: LP 02/21 ,
Ministrstvo za okolje in prostor pa je v postopku LP dodelilo identifikacijsko Stevilko prostorskega
akta v zbirki prostorskih aktov: ID 2748. Pristojne nosilci urejanja prostora so podali pozitivna mnenja
k ustreznosti Elaborata lokacijske preveritve z njihovega delovnega podroc¢ja. Obéina je Elaborat
lokacijske preveritve skupaj s pobudo investitorja javno razgrnila in sicer v éasu od 2. 2. 2022 — 18.
2. 2022, v prostorih Oddelka za okolje in prostor Obg&ine Rogaska Slatina in na spletni strani Obéine.
O javni razgrnitvi Elaborata lokacijske preveritve je Obéina Rogaska Slatina pisno obvestila tudi
lastnike sosednjih zemljis¢. V &asu javne razgrnitve do datuma, doloéenega za podajo pripomb in
predlogov zainteresiranih fizi€nih in pravnih oseb, ni bilo prejete nobene pripombe na javno
razgrnjeno gradivo.

Obcinskemu svetu Obcine Rogaska Slatina predlagamo sprejem sklepa o lokacijski preveritvi za
dolotitev obsega stavbnega zemlji¢a pri posamiéni poselitvi na zemlji§cih s parc. &t. 478/1 in 478/2
k.o. Zgomiji Gabrnik (1166).

Pripravili:

Sanja Grm

Vigja svetovalka Il

Bernarda PERIC
Podsekretarka

mag. Branko KIDRIC
Zupan



OBRAZLOZITEV RAZLIK V ZEMUISKIH PARCELAH

£

' //

ZKP- stanje v ¢asu izdelave Elaborata
lokacijske preveritve (november 2021)

ZKP - aktualno stanje (GURS, 12. 2. 2022)

Obmoéje lokacijske preveritve:

ZemljisCe s parc. $t. 478 k.o. Zgornji Gabrnik

Obmodje lokacijske preveritve:

Gabrnik




