faza: dopolnjeni osnutek

Spremembe zaradi uskladitve z mnenjem obcine
Spremembe zaradi uskladitve z DRSV

Spremembe zaradi spremembe zakonske podlage

Obcinski svet Obc¢ine Rogaska Slatina je na podlagi 124. in 129. ¢lena Zakona o urejanju prostora (ZUreP-3, Uradni list RS,
§t. 199/21) in 16. ¢lena Statuta ob¢ine Rogaska Slatina (Uradni list RS, §t. 67/17), na __. seji dne sprejel

ODLOK
0 OBCINSKEM PODROBNEM PROSTORSKEM NACRTU
ZA DEL GOSPODARSKE CONE TEKACEVO (DEL EUP TE2)

. UVODNI DOLOCBI

1. Clen
(podlaga za obcinski podrobni prostorski nacrt)

(1) S tem odlokom se skladno z Odlokom o obCinskem prostorskem nacriu Obcine Rogaska Slatina (Uradni list RS, &t.
50/19, 115/21 - SDOPN2) sprejme Obcinski podrobni prostorski nacrt za del gospodarske cone Tekacevo (del EUP TE2);
(v nadaljnjem besedilu: OPPN), z identifikacijsko Stevilko 2531 v zbirki prostorskih aktov.

(2) OPPN je izdelalo podjetje AD Arhitekturno delo, Aleksandra Dobrotingek Trateski s.p. Sercerjeva ulica 10a, 3000 Celie,
§t. 98/21, april 2022.

2. Clen
(vsebina odloka)

(1) OPPN vsebuje tekstualni (odlok) in graficni del ter obvezne priloge. Obvezne priloge vsebujejo:

IzvleCek iz hierarhi¢no viSjega prostorskega akta

Izhodisca

Prikaz stanja prostora

Strokovne podlage, na katerih temeljijo reSitve v OPPN

Smernice in mnenja nosilcev urejanja prostora

ObrazloZitev in utemeljitev OPN

Povzetek za javnost

8. Okoljsko poroCilo oz. Odlocha, iz katere je razvidno, da okoljsko porocilo ni potrebno.

Noohkwh~

(2) Ta odlok doloca obmocCje OPPN, nacrtovane prostorske ureditve, umestitev nacrtovane ureditve v prostor, resitve in
ukrepe za celostno ohranjanje kulturne dediS€ine, varovanje okolja in naravnih virov ter za varstvo pred naravnimi in drugimi
nesre¢ami, zasnovo projektnih reSitev in pogojev prikljucevanja objektov na gospodarsko javno infrastrukturo in grajeno
javno dobro, etapnost izvedbe prostorskih ureditev in dopustna odstopanja.

Il.  OPIS PROSTORSKE UREDITVE

3. Clen
(predmet OPPN)
Z OPPN se nacrtuije:

- gradnja stavb, namenjenih za gospodarske in poslovne dejavnosti,
- gradnja prometne in komunalne infrastrukture z navezavo na obstoje€o infrastrukturo,
- druge ureditve zunanijih povrSin, ki so potrebne za realizacijo in funkcioniranje predvidnih ureditev
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. 0BMOCJE OPPN

4. Clen
(obmocje OPPN)
1) Obmocje OPPN obsega severovzhodni del obmocja enote urejanja prostora TE2.
2) 0Obmocje OPPN obsega parceli $t. 190/1, k.o0. Tekacevo (1181).
3)

(4) Posegi izven obmocja OPPN so dovoljeni za izgradnjo, prestavitev in rekonstrukcijo prometne, okoljske, energetske in
komunikacijske infrastrukture za potrebe prikljucevanja objektov, predvidenih z OPPN. Za izvedbo navezav na obstojeco
gospodarsko javno infrastrukturo so dopustni tudi posegi na zemljis¢a izven OPPN in sicer:

(
(
(

Velikost obmocja je ca 0,32 ha.

- priklju¢ni vodovod poteka preko parcel §t. 185 k.o. Tekacevo,

- izpust meteorne in preciScene fekalne vode je predviden na parceli §t. 576 k.o. Tekacevo,

- prikljucni telekomunikacijski vod TK (Telekom) poteka preko parcel §t. 185, 184 in 174/25, k.0. Tekacevo,

- prestavitev telekomunikacijskega voda TK na parcelo $t. 194/3 k.o. Tekacevo,

- prestavitev SN in NN elekiro energetskih vodov na parcele §t. 194/3, 185, 184, 174/26, 174/25, 174/24, 174/23,

119/2,vse k.0. Tekacevo.

IV. UMESTITEV NACRTOVANE UREDITVE V PROSTOR

5. Clen
(vplivi in povezave prostorske ureditve s sosednjimi obmaocji)

(1) Obravnavano obmocje se nahaja v ob¢ini Rogaska Slatina, v neposredni blizini obstojecih poslovnih in gospodarskih
objektov v gospodarski coni Tekacevo. Na vzhodu obmocje meji na glavno drzavno cesto G2-107 odsek 1276 Podplat —
Rogatec, na severu na kmetijske povrSine, na jugu in zahodu pa na povrsine obstojece gospodarske cone Tekacevo.

(2) Obmocje OPPN se na obstojeCe javno prometno omreZje navezuje na juzni strani na javno pot - javna pot TekaCevo —
Kamna Gorca (JP 857101) in na severni strani preko nekategorizirane poti ter kategorizirane javne poti JP 857091 Sp.
Kostrivnica 5. Obe javni poti se na vzhodu prikljucita na glavno drzavno cesto G2-107 odsek 1276 Podplat — Rogatec.

(3) Vsanova komunalna in druga javna infrastruktura bo navezana na obstojeCe primarne komunalne vode.

(4) Predvidena ureditev in objekti ne bodo vplivali na osencenje sosednjih objektov in ne bodo poslab3evali varnosti pred
poZarom.

6. Clen
(vrste dopustnih posegov)

(1) Na obmocju OPPN so dopustne gradnje in drugi posegi pod pogoji dolo€il tega odloka:

- novogradnje,

- nadomestna gradnja na mestu poprej odstranjenega objekta,

- dozidave do 50% BTP osnovnega objekta (delno ali v celoti vkopane kleti se ne upoStevajo), nadzidave za najvec¢
eno etazo,

- rekonstrukcije,

- redno in investicijsko vzdrzevanje abjektov,

- vzdrZevalna dela v javno Korist,

- odstranitev,

- gradnja pomoznih objektov,

- sprememba namembnosti stavb, skladno z dovoljenimi dejavnostmi, ki jih na podrobnejSi namenski rabi IG —
gospodarske cone dopu$ca obCinski prostorski nacrt Ob¢ine RogaSka Slatina,

- gradnja objektov in naprav gospodarske infrastrukture,

- prometne ureditve in

- urejanja zunanjih in zelenih povrsin.

(2) Dozidave ali nadzidave iz prvega odstavka tega ¢lena so dopustne samo kot enkraten poseg. Objekta, ki je bil zgrajen
na mestu poprej odstranjenega objekta, ni dopustno dozidati ali nadzidati oziroma povecati bruto tlorisne povrSine z
rekonstrukcijo.
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7. Clen
(vrste dopustnih objektov in dejavnosti)

(3) Z OPPN je predvidena gradnja stavb s poslovno dejavnostjo — poslovni kompleks s pripadajo¢imi pomoznimi objekti, ki
sluzijo tej dejavnosti (pisarne, okrepCevalnica, ipd.) ter zunanjo ureditvijo (komunalne, prometne in ostale ureditve).

(4) Poleg poslovne dejavnosti so v obmocju OPPN dopustne tudi naslednje dejavnosti:

proizvodne dejavnosti, prekladanje in skladiscenie,
- trgovina, storitve, gostinstvo,

- gradbenistvo,

- kvartarne dejavnosti,

- v obmocju bivanje ni dopustno.

(5) Vrste dopustnih objektov so opredeljene v skladu s predpisi o enotni klasifikaciji vrst objektov (CC-SI) s pripadajoCo
prometno, komunalno in energetsko infrastrukturo):

- STAVBE:
12 Nestanovanjske stavbe:
122 Poslovne in upravne stavbe
12203 Druge poslovne stavbe,
12630 Stavbe za izobraZevanje in znanstvenoraziskovalno delo: samo znanstvenoraziskovalno delo za potrebe
dejavnosti tehnoloskega parka,
12301 Trgovske stavbe,
12112 Gostilne, restavracije in toCilnice: samo za potrebe obmocija,
12420 Garazne stavbe.

- GRADBENI INZENIRSKI OBJEKTI:
21121 Lokalne ceste in javne poti, nekategorizirane ceste in gozdne ceste
222 Lokalni cevovodi, lokalni (distribucijski) elektroenergetski vodi in lokalna (dostopovna) komunikacijska omrezja
24205 Drugi gradbeni inZenirski objekti, ki niso uvrsceni drugje (ograje, oporni zidovi, Skarpe)

- DRUGI GRADBENI POSEGI:
31 Trajno reliefno preoblikovanje terena
32 Gradbeni posegi za opremo odprtih povrsin.

8. Clen
(pomozni objekti)

(1) Na posameznih gradbenih parcelah je ob poslovnih objektih dopustna gradnja pomoznih objektov. Pomozne obijekte je
dopustno graditi na gradbeni parceli, na kateri je Ze izgrajen osnovni objekt oziroma se gradita osnovni in pomozZni objekt
socasno. Pomozni objekti so lahko glede na zahtevnost enostavni, nezahtevni ali manj zahtevni.

(2) Pomozni objekt je objekt, ki dopolnjuje funkcijo osnovnega objekta in ga po njegovem namenu in velikosti ne presega
ter zaradi njega ne pride do potrebe po dodatnih komunalnih prikljuckih.

(3) Pomozni objekti, ki so stavbe, se postavijo kot samostojni objekti, ali pa so prislonjeni k osnovnim stavbam in so z
njim funkcionalno povezani. Morajo biti pritlicne, enoetazne in maksimaine viSine 3,5 m in niso namenjene bivanju ali
izvajanju dejavnosti

(4) Dovoljeni so naslednji pomozni objekti: eko otok, pokrita kolesarnica, nadstreSnica za nadkritie zunanijih teras in
parkirnih prostorov ipd., urbana oprema, ograja ipd.

9. clen
(predvidene odstranitve)

Na obmocju OPPN ni predvidenih odstranitev objektov.
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V. POGOJI IN USMERITVE ZA PROJEKTIRANJE IN GRADNJO

10. Clen
(zasnova)

(1) Z urbanisticno arhitekturno zasnovo obmocja je doloCena umestitev stavb, prometnih in zelenih povrsin ter potrebne
komunalne infrastrukture. UrbanistiCna zasnova izhaja iz obstojeCe parcelacije, lastniSkih razmer, prostorskih danosti ter
omejitev. Umestitev objektov se prilagaja obstojeCemu terenu.

(2) Umestitev predvidenih objektov je doloCena z gradbeno mejo, gabariti, odmiki, dopustno izrabo prostora in pogoji za
arhitekturno oblikovanje objektov.

11. Clen
(tlorisni in viSinski gabariti objektov)

(1) Umestitev stavb je opredeljena z gradbeno mejo, Crto, ki je naCrtovani objekti s svojim najbolj izpostavijenim delom
nad terenom ne smejo presegati, lahko pa se je dotikajo ali so od nje odmaknjeni v notranjost zemljis¢a. Dolocena je z
zahtevanimi odmiki od parcelnih meja in ostale infrastrukture. Gradbeno mejo lahko presegajo pomozni objekti, vendar z
upoStevanjem obveznih odmikov, ki jih doloca ta odlok.

(2) Okvirni tlorisni gabariti stavb so:

— poslovna stavba P1: dim. ca. 21.35 x 21.65 (+5.70) m,
— poslovna stavba P2: dim. ca. 7.15x 20.75 m.

(3) Visinski gabariti stavb (dopustna najvecja etaznost) so:

— poslovna stavba P1: pritliCje in ena etaza (P+1),

— poslovna stavba P2: klet in pritlicje (K+P), dopustna je izvedba Kleti (v veC etazah) ob pridobitvi geoloSkega
mnenja, vendar le ob pogoju, da je v celoti vkopana, Klet je lahko tlorisno ve¢ja od nadzemnega dela objekta, vendar
ob zagotavljanju faktorja zelenih povrsin.

(4) NajveCji dovoljeni tlorisni in viSinski gabariti dopustnih enostavnih in nezahtevnih objektov so doloceni skladno s
predpisi, ki urejajo vrste objektov glede na zahtevnost.

(5) Kota tal pritlicja stavb je (v metrih nadmorske viSine):

—  Objekt z oznako 1: 264,00 mnv,
—  Objekt z oznako 2: 280,00 mnv.

Kota tal pritlija objektov je doloCena okvirno. Natancneje se doloi na podlagi projektne dokumentacije dovoznih cest oz.
zunanije ureditve in je praviloma 20 cm nad koto dovozne ceste.

12. ¢len
(arhitekturno oblikovanje objektov)

(1) Poslovna stavba P1 je zasnovana iz dveh nadzemnih etaz, pritlicna etaza je kvadratne, nadstropje pa razgibane oblike.
Poslovna stavba P2 je zasnovana iz ene kletne etaze in ene pritlicne etaze pravokotne oblike. Oba nadzemna volumna sta
vzporedna s plastnicami terena. Stavbi se lahko podzemno poveZeta (podzemni hodniki, stopniSce ali dvigalo).

(2) Fasade stavb morajo biti izvedene iz trajnih in kakovostnih materialov, oblikovane sodobno in skladnih geometrijskih
oblik. Barve fasade so v svetlih zemeljskih barvnih tonih (bele, sive, peScene), lesene ali steklene ter kombinacija nastetih
materialov. Prepovedane so zive, kriceCe in bleSCece barve fasade.

(3) Strehe stavb in pomozZnih objektov so ravne ali enokapne z minimalnim naklonom. Dopustne so zelene strehe. Na
strehah stavb je dopustna namestitev soncnih celic, le-te se na streho namestijo v naklonu za streSnim vencem tako, da so
naprave Cim manj vidne.

(4) lzvedba stavb in pomoznih objektov je lahko zidana ali montazna, material ni predpisan.

(5) Pomozni objekti morajo biti izvedeni skladno z oblikovanjem in materiali osnovne stavbe. Postavljeni morajo biti v
podrejenem poloZaju glede na osnovno stavbo na gradbeni parceli.

(6) Zunanje ureditve se izvedejo po nacelih sodobnega oblikovanja in se med seboj in z osnovnim objektom oblikovno
uskladijo.
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13. €len
(odmiki)

(1) Odmiki od parcelnih mej:

- nove stavbe morajo biti odmaknjene od parcelnih meja tako, da ni motena sosednja posest in da je mozno
vzdrZevanie in raba objektov v okviru parcele, odmik mora biti najmanj 4,00 m, razen po severni strani, kjer odmik
znasa 0,5 m od juzne meje parcele §t. 194/3 k.o. Tekacevo.

- pomozni objekti morajo biti od parcelnih mej odmaknjeni min. 1,50 m, razen sosedske ograje, Skarpe in
podpornih zidov, ki se lahko gradijo na meji, vendar le, e se lastniki sosednjih zemljiS¢ pisno sporazumejo, sicer
morajo biti oddaljene 0,50 m od parcelne meje.

(2) Manjsi odmiki od odmikov, navedenih v predhodnem odstavku tega Clena, so dovoljeni ob pisnem soglasju lastnika
sosednjega zemljisca.

(3) Odmiki od gospodarske javne infrastrukture so doloCeni s predpisi, ki urejajo posamezne vrste gospodarske javne
infrastrukture.

14. ¢len
(ureditev zunanjih povrsin)

(1) Zemljino od izkopa se lahko uporabi pri urejanju zelenih povrSin in brezin.

(2) Priizbiri drevesnih vrst je potrebno upoStevati klimatske in specifiCne rastiS¢ne razmere (izpusni plini v zraku, obremenjenost
tal) ter zahteve za zadrZevanje prahu, zmanjSanju hrupa in velikosti habitata.

(3) Poslovni stavbi P1 in P2 sta medsebojno povezani s pe$ potmi in zunanjimi urejenimi povrSinami, obmoc¢je med obema
stavbama se v €im veCji meri ozeleni. Na odprtih zelenih povrSinah se predvideva umestitev urbane opreme, ki mora biti
poenotena. Zunanje ureditve in urbana oprema se izvede v enotnem nacinu oblikovanja, skladno s sodobnim oblikovanjem
objektov.

(4) Sosedske ograje se praviloma urejajo kot zelene Zivice, za katero se uporabi avtohtone rastlinske vrste in so lahko
ojacane z Zi¢no oz. panelno mrezo. Vhodni deli poslovnih stavb lahko imajo svojstveno ograjo, usklajeno z videzom stavb -
mrezno, zidano ali iz sodobnih materialov. ViSine ograj so dopustne do 1,20 m, zelene Zivice (z mrezo) do 1,60 m.

(5) Pri zemljiskih posegih se planiranje terena izvaja z brezinami in le v primeru, ko to ni mogoce, ali to zahtevajo pogoji
geomehanike, se lahko izvedejo oporni zidovi, ki morajo biti po izvedbi maksimaino ozelenjeni (popenjavke). Visina
zemljiS¢a na parcelni meji mora biti prilagojena sosednjemu zemljiSCu.

(6) Ostale povrSine se zatravijo in zasadijo z avtohtonimi drevesnimi in grmovnimi vrstami. Sajenje invazivnih tujerodnih
rastlinskih vrst je prepovedano. Rastline se sadijo tako, da ne ovirajo dostopa do javne infrastrukture. Drevesa morajo biti
srednje do velika (konCna viSina drevesa najmanj 10m). Pritlikave in okrasne grmovnice se predvidijo samo kot dopolnitev
zasaditve iz visoke drevnine.

15. Clen
(dopustna izraba prostora)

(1) Dopustna izraba prostora je doloCena s faktorjem izrabe Fl, faktorjem zazidanosti parcele FZ in faktorjem zelenih
povrsin FZP.

(2) Faktor izrabe (Fl) je najve¢ 1,5 in oznaCuje razmerje med BTP stavbe in celotno povrSino parcele, namenjene gradnii.
(3) Faktor zazidanosti parcele (FZ) je najveC 50% in oznaCuje razmerje med zazidano povr$ino in celotno povrSino
gradbene parcele, v zazidano povrSino se Steje povrSina vseh stavb in pripadajoCih pomoznih objektov, ki so stavbe na
gradbeni parceli.

(4) Faktor zelenih povrSin (FZP) znaSa min. 15% in oznaCuje razmerje med zelenimi povrSinami na rascenem terenu ter
celotno povrsino gradbene parcele.
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VI. POGOJI PRIKLJUCEVANJA OBJEKTOV NA GOSPODARSKO JAVNO INFRASTRUKTURO
IN GRAJENO JAVNO DOBRO

16. Clen
(splosni pogoji glede prikljuCevanja objektov na gospodarsko infrastrukturo
in grajeno javno dobro)

Splo3ni pogoji za potek in gradnjo prometne, komunalne, energetske in komunikacijske infrastrukture na obmocju OPPN
S0:

- pri nadaljnjem nacrtovanju in gradniji je potrebno upoStevati vse pogoje, smernice in mnenja k OPPN,

- pred predvideno gradnjo je treba zakoliCiti obstojeCo komunalno, energetsko in komunikacijsko infrastrukturo na
kraju samem,

- trase komunalnih, energetskih, komunikacijskin objektov, vodov in naprav morajo biti medsebojno usklajene z
upostevanjem zadostnih medsebojnih odmikov in odmikov od ostalih naravnih in grajenih struktur,

- dopustne so delne in zatasne ureditve, ki morajo biti v skladu s programi upravljavcev infrastrukturnin vodov in
morajo biti izvedene tako, da jih bo mozno vkljuciti v kon¢no fazo ureditve posameznega infrastrukturnega voda
po izdelavi idejnih reSitev za to obmocie,

- obstojeCe infrastrukturne vode, ki se nahajajo v obmocju, je dopustno zas¢ititi, prestavljati, obnavljati, dograjevati
in jim povecCati zmogljivost v skladu s prostorskimi in okoljskimi moznostmi ter ob upoStevanju veljavnih
predpisov,

- dopuSCa se uporaba alternativnih virov energije za energetsko oskrbo objektov (geotermalna, soncna ipd.) v
skladu s predpisi, ki urejajo to podrocie,

- trase komunalnih vodov morajo obvezno omogocati izvedbo zasaditve z drevesi (obcestni drevored, visoka
drevesa na parkiriscih).

17. ¢len
(cestno omrezje)

(1) Obstojeca prometna infrastruktura se ohranja (drzavne in lokaine ceste, dovozi).

(2) Obmocje OPPN se nahaja v obmocju glavne ceste Il. reda §t. 107 na odseku 1276 Podplat — Rogatec, od km 2,637 do
km 2,688 (levo v smeri stacionaze po Weps). Za vse posege v obmocju varovalnih pasov je potrebno pridobiti mnenje
upravljavca k projektni dokumentaciji.

(3) Obmocje OPPN se napaja preko dveh dovoznih cest —cesta 'a' in cesta 'b'.

(4) Dostop do obmocja OPPN z juzne strani je predviden preko ceste 'a', ki se na jugu navezuje na obstojeco
kategorizirano obcinsko javno pot (JP 857101), slednja pa preko obstojecega prikljucka
na glavno cesto Il. reda (Podplat — Rogatec).
in obCinsko skladno s podrocno zakonodajo.

(6) Cesta 'a' je skupna dovozna cesta za predvidene objekte znotraj OPPN in za objekt v gradnji izven obmocja OPPN
(oznaka Po). Cesta 'a' se enotno ureja z obcestnim drevoredom in komunalno ter energetsko infrastrukiuro. Umestitev
komunalne infrastrukture mora obvezno omogocati izvedbo drevoreda. Na dovozu k stavbi P1 je obvezna umestitev
kanalete v celotni Sirini voziSca.

(7) Dostop do obmocja OPPN s severa je predviden preko ceste ', ki se na severu mimo stanovanjskega objekta
razpriene poselitve navezuje na obstojeco kategorizirano javno pot (JP 857091, Sp. Kostrivnica 5), slednja pa na vzhodu
preko obstojeCega cestnega prikljucka na glavno cesto II. reda (Podplat — Rogatec).

(8) Cesti'a'in 'b' se uredita tako, da omogocata dostop intervencijskim in dostavnim vozilom.
(9) Cesta 'a' ima naslednii karakteristicni profil:

- asfaltirano vozi§¢e Sirine 5,00 m z max. 12 % naklonom
- obojestranska bankina 0,50 m
- vneposredni blizini stavbe obojestransko obrobnicena.

(10) Cesta 'b' ima naslednji karakteristicni profil
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- asfaltirano ali zeleno utrjeno vozisc¢e min. Sirine 3,50 m z max. 10% naklonom
- obojestranska bankina 0,50 m
- vneposredni blizini stavbe obojestransko obrobnicena.

(11) Precni skloni ceste 'a' in ceste 'b' so med 2,5% in 4.0%.

(12) Pri nacrtovanju, gradniji, obratovanju in vzdrzevanju cestnega omrezja se upoStevajo predpisi, ki urejajo naCrtovanije
cest.

(13) Meteorna in druga odpadna voda s parcel in cestnega prikljucka ne sme pritekati na drzavno ali obcinsko cesto ali na
njej celo zastajati in ne sme biti speljana v naprave za odvodnjavanje drzavne ali obcinske ceste in njenega cestnega telesa.

(14) Zaradi oviranja prometna na regionalni ali obcinski cesti vsled tehnologije izvajanja del si mora investitor oz. izvajalec
del skladno z dolo¢bami zakonodaje o cestah pridobiti odlo¢bo za delno zaporo ceste od upravljalca ceste, na osnovi vioge
in zaCasne prometne ureditve za Cas izvajanja del. Promet na cesti je dolZan odgovorni izvajalec del v Casu izvedbe
zavarovati z ustrezno cestno — prometno signalizacijo v smislu dolo€il zakonodaje s podrocja signalizacije in zapor. Postavi
in vzdrZuje jo za to usposobljeno, registrirano in pooblaSceno podjetje na stroSke investitorja — koncesionar vzdrZzevanja
drZavne ali obcinske ceste.

(15) Pri nacrtovaniju je potrebno:

- zagotoviti varno odvijanje prometa vseh udelezencev v prometu in skladnost drZavnih cest z drugimi posegi in z
okoljem, skozi katerega drZavne ceste potekajo,

- zagotoviti opremljenost s prometno signalizacijo, ki udelezence v prometu pravo¢asno opozarja na spremenjene
razmere za varno odvijanje prometa

- zagotoviti usklajenost nacrtovanja z najnovejSimi znaniji tehnike projektiranja in graditve cest z ekonomskimi naceli
in merili za presojo upravi¢enosti njihove gradnje,

- Zzagotoviti, da s predlaganim posegom v varovalnem pasu drzavne ceste ne bodo prizadeti interesi varovanja
drZavne ceste in prometa na njej, njene Siritve zaradi prihodnjega razvoja prometa ter varovanja njenega videza oz.
nemoteno redno vzdrZevanje drZavne ceste.

(16) Kakrsnikoli objekti s celotnimi zunanjimi ureditvami, parkiriSCi in notranjimi prometnimi povezavami morajo biti od
zunanjega roba vozis€a drZavne ceste ustrezno odmaknjeni. Zaradi dokonéne prometne ureditve drZavne ceste predvideni
objekti s svojimi gabariti in zunanjimi ureditvami ne smejo ogroZati prometne ureditve in prometne varnosti na drzavni cesti

(17) Na celotnem obmocju je predvidena ustrezna vertikalna in horizontalna signalizacija skladno z zakonodajo s podrocja
prometne signalizacije in prometne opreme na cestah.

(18) Pri novogradnjah ali prenovah objektov v varovalnem pasu drzavne ceste, Direkcija RS za infrastrukturo ne prevzema
nobene financne ali druge odgovornosti zaradi hrupa, tresljajev, izpuSnih plinov, svetlobnega onesnaZenja in ostalih
dejavnikov prometa, izvajanja del rednega in investicijskega vzdrZevanja, rekonstrukcij, modernizacij ali drugih del v zvezi z
izboljSanjem stanja drZavne ceste in podobnega.

18. Clen
(parkirne povrsine)
(1) Parkiranje se zagotovi znotraj gradbene parcele.
(2) Potrebno je zagotoviti najmanj 1 PM / 30 m? BTP poslovne stavbe.

(3) Znotraj OPPN je predvidenih ca.18 parkirnih mest za osebna vozila, od tega eno parkirno mesto, rezervirano za gibalno
ovirane osebe. Natancno Stevilo parkirnih mest se doloi v projekini dokumentaciji, pri Cemere je potrebno upoStevati
dolocGilo prejSnjega odstavka.

(4) V liniji parkiriS¢ se posadijo drevesa — 1 drevo / 4 parkirna mesta.

19. Clen
(vodovodno omreZje)

(1) V neposredni blizini izven obmocja OPPN poteka obstojecCe javno vodovodno omrezja PE HD DN 90 v upravljanju OKP
Rogaska Slatina.

(2) Za oskrbo predvidenih stavb z vodo se za obravnavano obmocje dogradi nov vodovodni sistem, ki se na jugu (na
zemljiSki parceli St. 185, k.0. TekaCevo) prikljuci na obstojeCe vodovodno omreZje.
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(3) Na mestu prikljucitve je oskrbovalni tlak v vodovodnem omrezju praviloma od 1,50 do 6,00 bar. V posebnih pogojih in
v posameznih primerih so navedene vrednosti lahko tudi drugacne. V primerih, ko je tlak na mestu prikljuCitve izven meje
normale (1,5 do 6,0 bar), je potrebno tlake v internem vodovodnem omrezju ustrezno korigirati.

(4) Ko tlak v omrezju presega 6,0 bar je potrebno vgraditi napravo za znizanje tlaka (reducirni ventil). V primeru, ko je tlak
v omreZju manjSi od 1,5 bar, je potrebno za obracunskim vodomerom vgraditi napravo za dvig tlaka. Naprave za zviSanje ali
znizevanje tlaka so del interne — uporabnikove vodovodne napeljave in se izvedejo na stroSke investitorja.

(5) Za obe stavhi predvideno skupno merjenje porabe pitne vode oz. merilno mesto (vodomer), saj sta stavbi istega
uporabnika in med seboj povezani (podzemni vezni hodnik in dvigalo). V kolikor bo v objektih ve¢ razlicnih uporabnikov, je
potrebno predvideti za vsakega uporabnika posebej loceno merjenje in obraCunavanje pitne vode. Vodomeri morajo biti
vgrajeni zunaj objekta v jaSku ustreznih dimenzij, ki mora biti primerno odvodnjavan in zaS¢iten pred zmrzaljo. Na krovni
ploSci jaSka mora biti montaZna odprtina s kompozitnim pokrovom 80x80 cm. Prav tako mora jaSek v povoznih povrSinah
biti opremljen s povoznim pokrovom.

(6) Vodomeri morajo biti name3ceni v zunanjin vodomernih jaskih.

(7) Pri prikljuckih premera fi<2" se vodomer vgradi zunaj objekta v tipski toplotno izoliran vodomerni jaSek, primerno
odvodnjavan in zaSciten proti zmrzovanju. Pri prikljuckih premera fi=2" ali fi>2" se vodomer lahko vgradi v AB jaSek.

(8) Uposteva se Tehnicni pravilnik o javnem vodovodu (OKP Rogaska Slatina d.o.o., oktober 2020).

(9) Investitorju ni dovoljeno na trasi izvedenega vodovodnega prikljucka graditi podzemnega ali nadzemnega objekta, saditi
dreves ali drugih trajnih nasadov ter postavljati Skarp, ograje ali drogov.

(10) Pred pricetkom gradbenih del je investitor oz. izvajalec del dolzan pri upravljalcu naroCiti zakolicbo obstojeCega
javnega vodovoda. Za posege v neposredni bliZini vodovodnih cevi, kjer je razdalja od skrajnega roba cevovoda manjSa od
0,5m, je potrebno izvajati zemeljska dela ro¢no in pod nadzorom upravljalca vodovoda.

(11) Velikost prikljucka z vodomeri se dimenzionira glede na predvideno porabo pitne in pozarne vode, kar se podrobneje
opredeli v projektni dokumentaciji.

20. Clen
(kanalizacijsko omreZje)

(1) Na obmocju OPPN ni javne meteorne in fekalne kanalizacije.
(2) Predvideno kanalizacijsko omreZje se izvede v lo¢enem sistemu (loCeno odvajanje meteornih in fekalnih voda).

(3) Odvajanje padavinskih voda je predvideno preko poZiralnikov, peskolovov in revizijskin jaSkov v zadrZevalni bazen in
ponikovalno polje, skladno s pogoji GeoloSko geotehninega in hidroloSkega poroCila o preiskavah tal za gradnjo poslovnih
objektov v gospodarski coni TekaCevo (del EUP TE2), izdelal ISB d.o.0., Glavni trg 17b, Maribor, projektant Metod KRAJNC
dipl.inZ.gr. G-0584. Odvajanje padavinskih voda z interne dovozne ceste se uredi tako, da le te ne pritekajo na obcCinsko ali
drZavno cesto, na njej ne zastajajo ali jo prehajajo, predvideno je zadrZevanje vode z ustreznimi skloni, robniki in ustrezno
dimenzioniranim zadrZzevalnim bazenom.

(4) Odvajanje fekalnih odpadnih voda je predvideno preko male komunalne €istiine naprave (skupna za oba objekta).
OciScene vode so iz male komunalne Cistilne naprave speljane preko zadrZevalnika v predvideno ponikovalno polje znotraj
obmocja obravnave.

(5) Pri nacrtovanju, odvajanju in CiSCenju odpadnih voda se upoStevajo predpisi, ki urejajo odvajanje komunalnih in
padavinskih odpadnih voda znotraj obmocja obravnave.
(6) Pred prikljucitvijo posameznih objektov je potrebno pridobiti soglasje za prikljuCitev pri izvajalcu javne sluzbe odvajanja

21. Clen
(elektroenergetsko omrezje)

(1) Energija za napajanje predvidenih objektov je na razpolago na nizkonapetostnih zbiralnicah obstojece TP ZAGAJ: 010 v
upravljanju Elektro Gelje d.d.

2) Cez predmetno obmotije v delu predvidene uvozne ceste in parkiri$¢ potekajo obstojeci SN in NN el. en. vodi, ki so se
upostevali, kot omejitveni faktor v smislu varovalnega pasu, kateri znaSa minimalno 1 m od SN in NN podzemnega el. en.
Voda v obeh smereh.
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(3) Prav na obmocCju poteka obstojeCi NN podzemni el. en. vod, kateri se je prav tako upoSteval kot omejitveni faktor v
smislu varovalnega pasu, ki znasa minimaino 1 m od NN podzemnega el. en. voda v obeh smereh.

(4) Vsled sprostitve zemljiS¢a pred pricetkom gradnje je potrebno obstojece SN in NN elekiro energetske vode od toCke A
do tocke B in tocke C preurediti in jih izvesti v veCcevni kanalizaciji.

(5) Za potrebe oskrbe obmocja OPPN z elektriCno energijo je izdelan »ldejni projekt ureditve elektroenergetskih vodov na
obmocju OPPN EUP TE2 v Rogaski Slatini« (izdelal Elektro Celje, d.d., januar 2022, t. projekta 423/21, faza IDP), ki je
osnova za izdelavo projekine dokumentacije.

(6) ObstojecCa trasa SN in NN vodov od TP Zagaj do tC. "A" se opusti in ukine ter izvede nova kabelska kanalizacija v
zascitnih ceveh. Dodatno se poloZi cev za opticne kable in rezervne cevi za kasnejSi uvlek dodatnih SN in NN elektro vodov.

(7) V€. "A" se postavi nova merilna omarica za napajanje predvidenih poslovnih objektov, do katere se poloZi nov NN
kablovod iz obstojeCe TP Zagaj.

(8) Med tC. "A" in tC. "B" se obstojeC NN kabel prestavi izven nameravane gradnje vzporedno s potekom parcelne meje.
Kabel se na zadevnem odseku polozi v zaS¢itno cev.

(9) Ob rekonstrukciji dovozne ceste 'b' v severnem delu OPPN se obstojeCi NN kabli mehansko za$€itijo in dodatno
obbetonirajo. V kolikor se NN kabel nahaja na globini manjsi od 1,0 m, je potrebno v sklopu gradbenih del jarek ustrezno
poglobiti tako, da se doseZe predpisana globina.

(10) Obstojeca prostostoje€a omarica RO se prestavi iz obmoc€ja gradnje ob kabelski jasek EKJ1 v t¢. "C". Za napajanje
omarice se iz TP Zagaj v zaSCitno cev rezervne kabelske kanalizacije poloZi nov NN kabel, star kabel pa se opusti.

(11) Gradnja objektov vkljutno z zunanjo ureditvijo v varovalnem pasu podzemnih elektricnih vodov ni dopustna, odmiki
morajo biti minimalno 1 m od srednje napetostnega elekiro energetskega voda. KakrSnakoli zasaditev dreves, grmicevja,
Zive meje ali podobnega je mozZna v minimalni oddaljenosti debla od trase nizkonapetostnega elektricnega podzemnega
voda 2,5 m, s tem, da je elektricne podzemne vode potrebno poloziti v mapitel cev ¢ 160 mm. Cev mora biti glede na os
drevesa 0z. na vsako stran osi tako dolga, kot se predvideva razrast koreninskega sistema. Postavitev kakrSnekoli ograje v
obmodciju varovalnih pasov srednje napetostnih in nizkonapetostnih elektri¢nin podzemnih vodov ni dopustna.

(12) V primeru zasaditve dreves morajo biti njihova debla odmaknjena minimalno 2,5 m od trase kabla.

(13) Pri gradnji objektov v varovanem pasu elektroenergetskih vodov in naprav je potrebno izpolnjevati zahteve glede
elektromagnetnega sevanja in hrupa in zahteve zakonodaje s podroCja pogoje in omejitev gradenj, uporabe objektov ter
opravljanja dejavnosti v obmocju varovalnega pasu elekiroenergetskih omreZij.

(14) Vsi stroski poskodb, ki bi nastali na el. vodih in napravah kot posledica predmetnega posega, bremenijo investitorja
predmetnih del.

(15) Pri delih v blizini el. vodov in naprav bo potrebno upoStevati varnostne in tehnicne predpise. Zaradi tega bo treba
omejiti doseg gradbenih strojev in njihovih delov tako, da ni mozno pribliZzevanje istih v bliZino tokovodnikov na razdaljo
manjSo od 3 m.

(16) Vsa dela v vezi z izvedbo prestavitev obstojecih el. en. vodov izvaja upravljalec elektro vodov, za kar je investitor dolzen
obvestiti upravljalca najmanj 90 dni pred pricetkom del.

(17) Najmanj 8 dni pred zacetkom del je potrebno obvestiti Elektro Celje, d.d., ki bo iz varnostnih razlogov izvrsilo zakolicho
vseh SN in NN podzemnih elektroenergetskih vodov, ki potekajo na obravnavanem obmociu.

(18) V fazi nadaljnjega nacrtovanja in pred pridobitvijo gradbenih dovoljenj za predvidene objekte si mora investitor pridobiti
od Elektra Maribor, d.d. projekine pogoje in soglasja k projektu. Pred prikljuitvijo objektov na distribucijsko omrezje si
mora investitor pridobiti soglasje za prikljucitev na distribucijsko omreZje.

22. Clen
(plinovodno omrezje)

(1) Na obravnavanem obmocju ni zgrajenega javnega plinovodnega omreZja. NajbliZje obstojece plinovodno omreZje je od
obmocja OPPN oddaljeno vec kot 1 km.

(2) Prikljucitev objektov na plinovodno omrezje ni predvideno.

23. Clen
(zunanja razsvetljava)

9/15



faza: dopolnjeni osnutek

1)
(2) Stavbe se lahko ambientalno osvetli.
)

(3) Razsvetliava mora ustrezati doloCilom predpisov, ki urejajo svetlobno onesnazenje okolja in zmanjSevanje porabe
elektricne energije.

Dovozna pot na obmocju OPPN se lahko opremi z zunanjo razsvetljavo.

24. Clen
(omrezje elektronskih komunikacij - TK)

(1) Na obmocju OPPN se nahaja obstojeCe telekomunikacijsko omreZje (v nadaljevanju TK omrezje) v upravljanju Telekom
Slovenije d.d.. Pri posegih v prostor je treba upoStevati obstojece TK omreZje, jih zakoliciti in po potrebi ustrezno zaScititi ali
prestaviti, kar se izvede pod nadzorom in po navodilih upravljavca.

(2) Priklju¢no mesto na obstojeCe TK omrezje je predvideno na parceli St. 174/25 k.o. TekaCevo, predviden priklju¢ni vod
pa poteka preko parcel 184 in 185 k.o. TekaCevo do obmocja OPPN. TK omarica za obe stavbi je predvidena znotraj
obmocja OPPN.

(3) V neposredni blizini pomoznega objekta z oznako P2 poteka obstojeCi TK vod, ki ga je potrebno prestaviti izven
obmocja gradnje (del voda, ki poteka po parceli t. 191 in 194/3 k.o. Tekacevo se ukine in prestavi proti severu za ca. 2,00
m na isti dve parceli).

25. Clen
(ogrevanie in uCinkovita raba energije)

(1) Za ogrevanje predvidenih stavb se kot vir energije predvideva plin ali obnovljivi viri energije — OVE (son¢ni kolektorji na
stavbah, lesna biomasa) ali energija, proizvedena na nacin ucinkovite rabe energije (URE). Toplotne Crpalke naj bodo
locirane na vizualno neizpostavljenih mestih z ustreznim odmikov od sosednjih parcel.

(2) Pri projektiranju in gradnji novih objektov se upoSteva normative in predpise, ki urejajo ucinkovito rabo energije in
uporabo obnovljivih virov energije.

VII. RESITVE IN UKREPI ZA CELOSTNO OHRANJANJE
KULTURNE DEDISCINE

26. Clen
(ukrepi za ohranjanije kulturne dediScine)

(1) V obmocju OPPN ni objektov ali obmocij varstva kulturne dedisCine.

(2) Ob vseh posegih v zemeljske plasti velja obvezujo€ sploSni arheoloSki varstveni rezim, ki najditelja, lastnika zemljiSca,
investitorja ali odgovornega vodjo del ob odkritju dediS¢ine zavezuje, da najdbo zavaruje nepoSkodovano na mestu odkritja
in o najdbi takoj obvesti krajevno pristojno enoto Zavoda za varstvo kulturne dediSCine Slovenije, ki situacijo dokumentira v
skladu z dolocili arheoloSke stroke. V primeru odkritja arheolo$kih ostalin, ki jim grozi nevarnost poskodovanja ali unicenja,
lahko pristojni organ to zemljiS¢e z izdajo odlocbe doloCi za arheoloSko najdiSCe, dokler se ne opravijo raziskave
arheolo$kih ostalin oziroma se omeji ali prepove gospodarska in druga raba zemljiS¢a, ki ogroZa obstoj arheolodke ostaline.

VIII. RESITVE IN UKREPI ZA VAROVANJE OKOLJA,
NARAVNIH VIROV IN OHRANJANJE NARAVE

27. Clen
(varstvo zraka)

(1) ZazmanjSevanje onesnazevanja zraka s praSnimi delci zaradi del v ¢asu gradnije in izpustov plinov gradbenih strojev in
transportnih vozil mora investitor zagotoviti, da izvajalec med gradnjo izvaja naslednje ukrepe za varstvo zraka:

- prepreCevanje praSenja z odkritih delov obmocja ureditve, prometnih in manipulativnih povrSin, vlazenje
materialov, nezaScitenih povrsin in dovoznih poti v vetrovnem in suhem vremenu;
- prepreCevanje raznosa materialov z gradbiS¢, primerna razporeditev in ureditev zacasnih in drugih dovoznih poti

na gradbiSce, redno €iSCenje prometnih povrSin na obmocju urejanja in javnih prometnih povrSin, ureditev ¢im
krajih poti za prevoze za potrebe ureditev in gradbiS¢ ter sprotno rekultiviranje obmocij vecjih posegov;
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- upoStevanje emisijskih norm v skladu s predpisi, ki urejajo podroCje emisij pri zaCasnih gradbenih objektin,
uporabljeni gradbeni mehanizaciji in transportnih sredstvih.

(2) ZazmanjSevanje emisij toplogrednih plinov se izvedejo nasledniji ukrepi:

- kot energetski vir za oskrbo s toploto se uporabljajo ekoloSko sprejemljiva goriva oziroma obnovljivi viri energije;
- gradnja novih objektov se izvede v skladu s predpisi, ki urejajo ucinkovito rabo energije v stavbah.

(3) Za potrebe po toplotni energiji naj se uporabljajo obnovljivi ter ekoloSko nesporni viri energije.

28. Clen
(varstvo voda)

(1) Varstvo kakovosti voda se zagotavlja z gradnjo kanalizacijskega omrezja. Na obmocju predvidene prostorske ureditve

se uredi loCeni sistem odvajanja in €iS¢enja odpadnih in padavinskih vod. Kanalizacijski sistem mora biti v celoti naCrtovan
vodotesno.

(2) Pri naCrtovanju, gradnji ter obratovanju in vzdrZevanju kanalizacije se upoStevajo predpisi, ki urejajo odvajanje
komunalnih in padavinskih odpadnih voda.

(3) Vsi posegi v prostor, ki bi lahko trajno ali zacasno vplivali na vodni rezim ali stanje voda, se lahko izvedejo samo na
podlagi vodnega soglasja oziroma mnenja, ki ga pred gradnjo ali v sklopu postopka za pridobitev gradbenega dovoljenja
izda Direkcija RS za vode.

29. Clen
(varstvo tal)

(1) Posegi v tla se izvedejo na nacin, da se prizadene ¢im manj talne povrSine. Pri gradnjah je potrebno zavarovati plodno
zemljo pred uni¢enjem. Plodno zemljo, ki bo odstranjena pred gradnjo, se ustrezno deponira in uporabi za ureditev zelenih
povrsSin znotraj obmocja OPPN.

(2) Pri gradnji se uporabljajo prevozna sredstva in gradbeni stroji, ki so tehni¢no brezhibni ter le takSne vrste materialov, za
katere obstajajo dokazila o neSkodljivosti za okolje. S prometnih povrSin, gradbenih povrSin in odlagaliS¢ gradbenega
materiala se omeji in prepreCi emisije prahu. S teh povrSin se prepreci tudi odtekanje vode.

30. Clen
(varstvo pred hrupom)

(1) Obmocje OPPN sodi v IV. obmocje varstva pred hrupom skladno z doloCili ObCinskega prostorskega nacrta Obcine
Rogaska Slatina. Ukrepi za varovanje objektov in obmocij pred prekomernim hrupom na stiku IV. obmocja z ostalimi
obmodji varstva pred hrupom morajo biti izvedeni v skladu z veljavnimi predpisi, stavbe je potrebno zvocno za$cititi v
skladu s predpisi s podrocja zaScite pred hrupom v stavbah.

(2) ZazmanjSanje emisij hrupa med gradnjo se izvajajo naslednji ukrepi:

- uporabljajo se delovne naprave in gradbeni stroji, ki so izdelani v skladu z emisijskimi normami za hrup gradbenih
strojev po Pravilniku o emisiji hrupa strojev, ki se uporabljajo na prostem:;

- transportne poti na obmocije ureditve potekajo izven stanovanjskih obmogij;

- v primeru, da bi meritve hrupa v ¢asu gradnje pokazale preseganje dovoljenjih ravni hrupa, je potrebno zagotoviti
ustrezne dodatne zaS€itne ukrepe, pri Cemer imajo prednost ukrepi zmanj$anja emisije hrupa — zmanjSa se Stevilo
strojev, ki delujejo socasno.

31. Clen
(varstvo pred svetlobnim onesnazevanjem)

Zunanja razsvetljava se uredi tako, da ne povzroca svetlobnega onesnazevanja. Vse svetilke se izvedejo tako, da je svetloba
usmerjena izkljucno v tla.

32. Clen
(ravnanije z odpadki)

(1) Vse objekti se morajo vklju€iti v sistem gospodarjenja z odpadki skladno z ob&inskim odlokom.
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faza: dopolnjeni osnutek

(2) Komunalni odpadki se bodo zbirali v posodah za odpadke, povzrocCitelji bodo zanje odgovarjali predpisane obveznosti
(loCeno zbiranje odpadkov in predaja pooblas¢enim zbiralcem).

(3) Za vsak objekt se zagotovi zbirno mesto za loceno zbiranje odpadkov (dim. 5,00 x 1,00 m) in nemoten dostop ter
obra¢alino mesto specialnega komunalnega vozila skladno z doloGili oblinskega odloka o zbiranju doloCenih vrst
komunalnih odpadkov. Pri ravnanju z odpadki je investitor dolZan upoStevati veljavne predpise, ki urejajo podro€je ravnanja
z odpadki. Prevzemno mesto se nahaja na parceli §t. 190/1 k.o. Tekacevo.

(4) Nacin zbiranja in odvoz odpadkov se izvaja v skladu z doloCili, ki urejajo ravnanje s komunalnimi odpadki v obgini.
Posode za odpadke se postavi na ekoloSko tehnino brezhiben prostor. Lokacija, kjer se odpadki zbirajo, se uredi tako, da
je dostopna vozilom za odvoz odpadkov. Stojna povrSina zabojnikov za odpadke se uredi z ustreznim tlakom in ogradi z
enostavno oblikovano ograjo.

(5) Dovozna pot do prevzemnega mesta mora biti urejena tako, da mora slepa cesta imeti zakljuCek z obracaliSCe.
ObracaliS¢e mora biti izvedeno v obliki ¢rke T z najmanj$im zunanjim radijem 6,6 m. Obracali¢e je lahko urejeno tudi na
drug nacin, Ce vozila na njem obracajo enako varno. Notranji najmanjSi radij dovozne poti do prevzemnega mesta za

(6) Z morebitnimi posebnimi odpadki je potrebno ravnati v skladu z veljavno zakonodajo.

33. Clen
(ohranjanje narave)
(1) Na obmocju OPPN ni naravnih vrednot ali zavarovanih obmocij z naravovarstvenim statusom.

(2) Pri predvidenih zasaditvah je treba upoStevati izkljucno avtohtone drevesne in grmovne vrste s previadujoCimi listavci,
ki so rastiSC¢u v tem obmocju primerni.

(3) Povrsine, namenjene zelenih povrSinam, ki bodo v ¢asu gradnije razgaljene, je potrebno ponovno zatraviti 0z. zasaditi.

IX. RESITVE IN UKREPI ZA O0BRAMBO 5
TER VARSTVO PRED NARAVNIMI IN DRUGIMI NESRECAMI, VARSTVO PRED POZAROM

34. Clen
(varstvo pred poplavo)
1
2

3) Kanalizacijski sistem mora biti v celoti nacrtovan vodotesno ter v loCeni izvedbi za odvajanje komunalnih odpadnih in
preciscenih padavinskih vod.

) Obmocje OPPN se nahaja izven poplavno ogrozZenih obmocij.
) ZadrZevanje meteornih voda z obmocja OPPN je predvideno z zadrZevalnim bazenom pred izpustom v obstojeci jarek.

(
(
(

(4) Projektna resitev odvajanja in CiSCenja padavinskih in komunalnih odpadnih voda mora biti usklajena s predpisi o
odvajanju in ¢iS¢enju komunalne odpadne vode in 0 emisiji snovi in toplote pri odvajanju odpadnih voda v vode.

(5) V primeru ogrevanja objekta s toplotno ¢rpalko voda-voda, kjer je kot toplotni vir podtalna voda, ali z geosondo, kier je
toplotni vir zemlja preko vertikalne zemeljske sonde, za kar je treba izvesti vrtino, si mora investitor pridobiti ustrezna
dovoljenja in soglasja.

(6) Pri naCrtovanju, odvajanja in CiSCenju odpadnih voda se upoStevajo predpisi, ki urejajo odvajanje komunalnih in
padavinskih odpadnih voda.

(7) Vsi posegi v prostor, ki bi lahko trajno ali zacasno vplivali na vodni rezim ali stanje voda, se lahko izvedejo samo na
podlagi vodnega soglasja Direkcije RS za okolje.

35. Clen
(varstvo pred potresom)

Pri naCrtovanju objektov je potrebno upoStevati dolocila predpisov, ki urejajo potresno odporno gradnjo. UpoSteva se
projektni pospeSek tal v a, = 0.175g.

36. ¢len
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(zaklanjanje)

Gradnja zakloni$¢ ali ojaCitev prve ploSce ni potrebna.

37. Clen
(varstvo pred pozarom)

(1) Pozarna varnost se zagotovi z dovozi za intervencijska vozila po obstojeCem in predvidenem omreZju cest. Varen umik
se zagotovi na zunanje zelene povrsine in interne prometne povrsine.

(2) Voda za gaSenje pozarov se zagotovi iz obstojeCega in nacrtovanega vodovodnega omrezja, predvidi se na podlagi
poZarnega elaborata v projektni dokumentaciji.

(3) Zunanje stene in strehe stavb se nacriuje in gradi tako, da se izpolni zahteve glede poZarne varnosti v stavbah z
namenom preprecitve Sirjenja poZara na sosednje objekte in ob upoStevanju odmika prepreci Sirjenje poZara na sosednje
parcele.
(4) Pozarno varstvo vseh objektov na obmocju urejanja mora biti urejeno v skladu z veljavnimi pozarno-varstvenimi
predpisi.

38. Clen
(erozijska, plazljiva in plazovita ogrozenost)

(1) Obmocje OPPN ni erozijsko, plazljivo in plazovito ogroZeno.

(2) Pri nadaljnjem nacrtovanju in izvajanju gradenj je potrebno upoStevati pogoje GeoloSko geotehni¢nega in hidroloSkega
poroCila o preiskavah tal za gradnjo poslovnih objektov v gospodarski coni TekaCevo (del EUP TE2), izdelal ISB d.o.0.,
Glavni trg 17b, Maribor, projektant Metod KRAJNC dipl.inz.gr. G-0584. Iz zakljucka porocila izhaja, da je zaradi slabo
nosilnih vrhnjih zemeljskih slojev treba glavni poslovni objekt temeljiti v hribinsko osnovo v predelih stavbe, kjer klasicno
temeljenje v laporju ni mozno, se izvede temeljenje na pilotih, ki se jih smiselno razporedi ter Steviléno doloCi glede na
reakcije iz stavbe in nosilnost pilotov. V ¢asu izkopov in temeljenja ter vseh zemeljskih del je potrebno zagotoviti
geotehni¢ni nadzor.

39. Clen
(razlitie nevarnih snovi)

V obmocju OPPN ni priCakovati razlitja ol].

X.  NACRT PARCELACIJE

40. Clen
(parcelacija)

Predvidenim stavbam je opredeliena ena skupna gradbena parcela v mejah obstojecih parcel, ki se lahko razdeli na
posamezne gradbene parcele stavb. Nova parcelacija ni predvidena.

41. Clen
(gradbena parcela)

(1) Gradbena parcela je zemljiSCe, sestavljeno iz ene ali veC zemljiSkih parcel ali njihovih delov, na katerem stoji oziroma je
predviden objekt in na katerem so urejene povrSine, ki sluzijo takSnemu objektu oziroma je predvidena ureditev povrsin, ki
bodo sluZile takSnemu objektu. Velikost in oblika gradbenih parcel ter javnih povrsin je razvidna iz graficnega dela OPPN.

(2) Nacrt parcelacije je okvir za nadaljnje projektiranje. Parcela se doloci ob upoStevanju kakovosti obstojecih podatkov in
v okviru dopustnih odstopanj, ki jih dolo¢ajo predpisi s podrogja evidentiranja nepremicnin.

(3) Posamezne parcele je mogoCe zdruZevati, deliti ali Siriti v okviru dopustnih odstopanj, dolocenih s tem OPPN.
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(4) Investitor mora pred posegom s predpisanim geodetskim postopkom urediti Se neurejene meje med svojimi in
sosednjimi zemljiSCi ter zemljiS€i javnega dobra in postaviti morebitne manjkajoce mejnike. StroSki vseh postopkov
bremenijo investitorja OPPN. V kolikor bo v ¢asu gradnje priSlo do poSkodovanja obstojeih mejnikov, jih je dolzan
investitor nemudoma vzpostaviti po predpisanih geodetskih postopkih.

(5) Pred izdajo uporabnega dovoljenja za katerikoli objekt na obmocCju OPPN morajo biti v naravi postavljeni in vidni vsi
mejniki med obmocjem OPPN in sosednjimi zemljiSCi ter zemljiSCi javnega dobra, za kar mora investitor ob&inskemu
oddelku za okolje in prostor dostaviti uradno geodetsko skico vseh mejnikov.

XI. ETAPNOST IZVEDBE PROSTORSKE UREDITVE

42. Clen
(etapnost)

(1) Nacrtovane prostorske ureditve se lahko izvajajo etapno po posameznih objektih. Za vsako etapo gradnje je treba
zagotoviti pripadajoco prometno, komunalno in energetsko infrastrukturo ter zunanjo ureditev, pri Cemer je potrebno
upoStevati tudi potrebne odstranitve in prestavitve. Posamezna etapa ne sme onemogocati ali spreminjati skupne koncne
zasnove prometne, komunalne in energetske infrastrukture ter zunanjih ureditev.

(2) Gradnja notranje mreze GJI lahko poteka v fazah.

XIl. DRUGI POGOJI IN ZAHTEVE ZA IZVAJANJE

43. Clen
(obveznosti investitorjev in izvajalcev)

Za zagotavljanje varnosti in kakovosti bivalnega okolja med gradnjo in po njej imajo investitor in izvajalci naslednje
obveznosti:

- morebitne poSkodbe okoliSkih objektov, infrastrukture in naprav, nastale zaradi gradnje, mora investitor sanirati na
svoje stroske,

- pred zaCetkom del morajo izvajalci obvestiti upravijavce prometne, komunalne, energetske in komunikacijske
infrastrukture ter skupno z njimi zakoliciti in zaScititi obstojeCe infrastrukturne vode,

- zagotoviti ustrezno odvijanje motornega in pe§ prometa po obstojeCem omreZju cest in poti,

- sanirati oziroma povrniti v prvotno stanje vse poti in ceste, ki bodo zaradi uporabe v ¢asu gradnje objekta
prekinjene ali poSkodovane,

- v Casu gradnje zagotoviti nemoteno komunalno in energetsko oskrbo objektov preko obstojecih infrastrukturnih
omreZij, objektov in naprav,

- v Casu gradnje zagotoviti vse potrebne varnostne ukrepe in organizacijo gradbi$ca, da bo prepreceno onesnazenje
okolja in voda, ki bi nastalo zaradi transporta, skladi§¢enja in uporabe tekocih goriv in drugih Skodljivin snovi
oziroma v primeru nezgode,

- vsi navedeni ukrepi se morajo izvajati v skladu s smernicami za naCrtovanje pristojnih nosilcev urejanja prostora,
na podlagi gradbenega dovoljenja ter ob upoStevanju veljavne zakonodaje.

XIll. VELIKOST DOPUSTNIH ODSTOPANJ 5
0D FUNKCIONALNIH, OBLIKOVALSKIH IN TEHNICNIH RESITEV

44. ¢len
(dopustna odstopanja)

(1) Dopustna so odstopanja od tehniCnih reSitev, dolocenih s tem odlokom:

- spremembe tlorisnih gabaritov ob upoStevanju faktorjev, sprememba mikrolokacije objektov (zamik, orientiranost
ipd.) in drugacno arhitekturno oblikovanje v mejah opredeljene gradbene meje,

- pri povecanju in zmanj8anju tlorisnih gabaritov ter pri spremembi mikrolokacije objektov se ne sme zmanjSevati v
OPPN dolocenih odmikov od parcelnih mej, ki so obvezni in odmikov od vodov gospodarske javne infrastrukture
skladno z veljavno zakonodajo,

- spremembe Kkota tal pritli¢ja do +/- 0,50 m, opredeli se v projekini dokumentaciji zunanje ureditve glede na
vzdolzni profil nacrtovane ceste in je praviloma 20 cm nad koto dovozne ceste,
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- odstopanja v namembnosti objektov — dovoliene so spremembe namembnosti predvidenih poslovnih stavb
skladno z dopustnimi namembnostmi, opredeljenimi v OPN za IG — gospodarske cone, vendar samo v:

- 12510 Industrijske stavbe,
- 12520 SkladiS¢ne stavbe,
- 23020 Elektrarne in drugi energetski objekti,
- 12304 Stavbe za storitvene dejavnosti,

- odstopanja od ureditev prometnega, komunalnega, energetskega in komunikacijskega omreZja na obmoc¢ju OPPN
na podlagi ustrezne projekine dokumentacije, Ce se pri nadaljnjem preucevanju prometnih, tehnoloSkih,
hidroloSkih, geomehanskih in drugih razmer poiScejo tehnicne reSitve, ki so primernejSe s prometno tehni¢nega,
tehnoloSkega in oblikovalskega vidika ali ¢e to pogojujejo primernejSi obratovalni parametri, ekonomsko
primernejSa investicijska vlaganja. Spremembe se uskladijo z upravljavci posamezne gospodarske javne
infrastrukture.

(2) Odstopanja so dopustna, ¢e ne spreminjajo vsebinskega koncepta OPPN in arhitekturne zasnove ter ne poslab3ujejo
prostorske in okoljske razmere.

XIV. USMERITVE ZA DOLOCITEV MERIL IN POGOJEV
PO PRENEHANJU VELJAVNOSTI SPREMEMB IN DOPOLNITEV ZN

45. Clen
(prenehanie veljavnosti sprememb in dopolnitev ZN)

Po prenehanju veljavnosti OPPN (ko se spremembe in dopolnitve realizira v celoti) se opredelijo ustrezne enote urejanja
prostora s podrobnejSimi prostorskimi izvedbenimi pogoji, ki se vkljucijo v ob¢inski prostorski nacrt.

XV. KONCNE DOLOCBE

46. Clen
(vpogled)

Projekt iz 1. ¢lena tega odloka je na vpogled pri pristojnih sluzbah Ob&ine Rogaska Slatina in na Upravni enoti Smarje pri
Jel§ah.

47. Elen
(nadzor)

Nadzor nad izvajanjem tega odloka opravljajo pristojne republiSke in ob&inske inSpekcijske sluzbe.

48. Clen
(zaCetek veljavnosti)

Odlok zaCne veljati petnajsti dan po objavi v Uradnem listu RS.

Stevilka:

Datum:

Zupan
obc¢ine Rogaska Slatina

mag. Branko KIDRIC
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