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SPREJEM ODLOKA NA OBGINSKEM SVETU in
OBJAVA V URADNEM LISTU RS

B. OPIS NACRTOVALSKIH UREDITEV

Zupan Obgine Rogaska Slatina je sprejel Sklep
o zacCetku priprave obcinskega podrobnega
prostorskega nacrta za del gospodarske cone
Tekacevo (del EUP TE2), ki je bil objavljen v
Uradnem listu RS §t. 121/21 z dne 23.7.2021.

Pravna podlaga za pripravo OPPN je Zakon o
urejanju prostora (Uradni list RS, §t. 61/17,
199/21 - ZUreP-3 in 20/22 — odl. US; v
nadaljevanju ZUreP-2).

Ministrstvo za okolje in prostor, Direktorat za
prostor, graditev in stanovanja je z obvestilom
§t. 35040-143/2021-2550-2 z dne 14. 7. 2021
prostorskemu aktu dodelilo identifikacijsko
Stevilko 2531.

Ministrstvo za okolje in prostor, Sektor za
okoljske presoje je odlocilo (Odlo¢ba st.
35409-354/2021-2550-5. z dne 9.3.2022), da v
postopku priprave Obcinskega podrobnega
prostorskega nacrta za del gospodarske cone
Tekacevo (del EUP TE2) ni treba izvesti
postopka celovite presoje vplivov na okolje, niti
presoje sprejemljivosti vplivov izvedbe plana v
naravo na varovana obmocja.

Cilj priprave OPPN je aktivacija nezazidanih
stavbnih zemlji$¢, ki so opredeljena v OPN
za potrebe gospodarske cone - z OPPN se
naértuje umestitev poslovnih stavb s
pripadajo¢imi ureditvami.

Urbanisti¢na-arhitektonska zasnova

Na obmocju je predvidena novogradnja
poslovnega kompleksa za izvajanje poslovne
dejavnosti obstojeCega poslovnega subjekta.
V objektih bodo pisarne in poslovni prostori,
namenijeni za lastno poslovanje, za poslovanje
s strankami ter za promocijo lastne
gospodarske  dejavnosti (gradbenistvo).
Predvidene dejavnosti so skladne s
podrobnejSo  namensko rabo prostora,
dolo¢eno z OPN obcine Rogaska Slatina.

Poslovni kompleks je predviden iz:

- dveh poslovnih stavb;

- parkiri$¢a in dovozne ceste ter

- urejenih odprtih zelenih povr$in s
povezovalnimi potmi.

Poslovni objekt P1
etaznost P+1
dimenzije ca. 21.35 x 21.65 (+5.70) m

Poslovni objekt P2
etaznost K+P
dimenzije ca. 7.15x20.75 m

Znotraj gradbene meje mora gradnja objektov
zadostiti faktorjem zazidanosti (50%) in delezu
zelenih povrsin (15%), dolo¢enih po OPN.

Komunalna in prometna infrastruktura
Stavbe se priklju¢éi na komunalno in
energetsko infrastrukturo (prometno omrezje,
vodovodno omrezje in elektroenergetsko
omrezje). Stavbe se lahko prikljuci tudi na
omrezje elektronskin komunikacij. Poteki
komunalnih in energetskih vodov ter omrezja
elektronskih komunikacij morajo biti
medsebojno usklajeni.

Obmocje OPPN se napaja preko dveh
dovoznih cest — cesta 'a' in cesta 'b'. Glavni
dostop je predviden preko ceste 'a, cesta'b' je
predvidena za dostavo in intervencijo.

Cesta 'a' ima naslednji karakteristicni profil:

asfaltirano vozi§¢e Sirine 5,00 m z max. 12 %
naklonom, obojestranska bankina 0,50 m, v
neposredni  blizini stavbe obojestransko
obrobni¢ena.

Cesta 'b' ima nasledniji karakteristi¢ni profil:
asfaltirano ali zeleno utrjeno vozi¢e min. Sirine
3,50 m z max. 10% naklonom, obojestranska
bankina 0,50 m, v neposredni blizini stavbe
obojestransko obrobnicena.

C. NAMEN JAVNE RAZGRNITVE

Namen javne razgrnitve osnutka obc&inskega
podrobnega prostorskega nacrta je seznanitev
javnosti s predlaganimi reSitvami. V ¢asu javne
razgrnitve in obravnave lahko na razgrnjeni
osnutek podajo pripombe in predloge vsi
zainteresirani.

Pripravljavec proudi pripombe in predloge in
do njih zavzame stalis¢e. Utemeljene pripombe
in predlogi se smiselno upostevajo pri izdelavi
predloga. Obcinski svet obcine sprejme
usklajeni predlog in ga z odlokom objavi v
Uradnem listu RS.

OBCINSKI PODROBNI

PROSTORSKI NACRT

ZA DEL GOSPODARSKE CONE
TEKACEVO

Dopolnjeni osnutek za
javno razgrnitev

POVZETEK ZA JAVNOST

Pripravljavec  Obéina Rogaska Slatina

Pobudnik, Kit-ak gradnje d.o.o.

naro¢nik: Rogaska Slatina

Izdelovalec:  AD arhitekturno delo
Aleksandra DobrotinSek
Trateski

Merilo: 1:2500

Kartografska Geodetska

podlaga: podlaga

Datum: September 2022
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predvideno

MEJE

————— MEJA OBMOCJA OPPN
PARCELNA MEJA

TGoP ~ MEJA GRADBENE PARCELE (oziaka in velikost)

— — — — — GRADBENA MEJA (objekti se lahko meje dotikajo, ne smejo pa segati preko nje)
ZAZIDANE POVRSINE

OBSTOJECI SOSEDNJI OBJEKTIIZVEN OBMOCJA OPPN

OBJEKT V GRADNUJI (izdano gradieno dovoljenje,
stavba in zunajna ureditev nista predmet OPPN)

D000 PREDVIDENI OBJEKTI (okvirni gabariti)

- PREDVIDENA NADSTRESNICA (kvirni gabarit)

P1 poslovni objekt
P2 poslovni objekt

(K+P) ETAZNOST OBJEKTA

A VHOD V OBJEKT

PROMETNE POVRSINE
GLAVNA CESTA PODPLAT - ROGATEC (Gl - odsek 1276) z varovalnim pasom
KATEGORIZIRANA JAVNA POT (IP 857101, JP 857091)
DOVOZ DO OBJEKTA
—————— CESTA@

CESTA'Y

@ PARKIRNI PROSTORI
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4. DOVOZ DO OBMOGJA

ZELENE POVRSINE
OBSTOJECI GOZD
ZELENICA
DREVNINA
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