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POVZETEK KLJUCNIH UGOTOVITEV

Temeljni namen elaborata ekonomike je, da se z njim v vseh fazah priprave prostorskega akta, s
katerim se nacrtujejo ustrezne prostorske ureditve, preverja racionalnost pri naértovanju prostorskih
ureditev ter da se tisti, ki pripravljajo in sprejemajo prostorske akte, informirajo o posledicah tak$nih
ali drugacnih odloditev na obveze v zvezi z zagotavljanjem komunalne opreme in druge gospodarske
javne infrastrukture ter druzbene infrastrukture.

Temu namenu sledi tudi predmetni elaborat ekonomike, izdelan za Obcinski podrobni prostorski
nacrt za del gospodarske cone Tekacevo (del EUP TE2); (v nadaljevanju: OPPN).

Obravnavano obmocje se nahaja v obcini Rogaska Slatina, v neposredni bliZini obstojecih poslovnih in
gospodarskih objektov v gospodarski coni Tekacevo. Na vzhodu obmocdje meji na glavno drzavno
cesto G2-107 odsek 1276 Podplat — Rogatec, na severu na kmetijske povrsine, na jugu in zahodu pa
na povrsine obstojece gospodarske cone Tekacevo.

Obmocje OPPN obsega severovzhodni del obmocja enote urejanja prostora TE2. Obmocje OPPN
obsega parceli $t. 190 in 191, k.o. Tekacevo (1181). Velikost obmocja je ca 0,32 ha.

Z OPPN je predvidena gradnja stavb s poslovno dejavnostjo — poslovni kompleks s pripadajocimi
pomoZnimi objekti, ki sluZijo tej dejavnosti (pisarne, okrepcéevalnica, ipd.) ter zunanjo ureditvijo
(komunalne, prometne in ostale ureditve).

Elaborat ekonomike je namenjen opredelitvam komunalne opreme in druge gospodarske javne
infrastrukture, ki je potrebna za izvedbo nacrtovanih prostorskih ureditev za obmocje z OPPN
nacrtovane stanovanjske gradnje, prav tako pa tudi ocenam vplivov nacrtovanih prostorskih ureditev
na kapacitete posameznih vrst druzbene infrastrukture.

Obmocje, za katerega se izdeluje OPPN, je delno komunalno opremljeno. Za potrebe nacdrtovane
zazidave bo potrebno izvesti ustrezne prikljucke na obstoje¢e omreZje oziroma zgraditi infrastrukturo
znotraj obmocja OPPN in jo prikljuciti na obstoje¢e omreZje na obrobju obmocja OPPN.

Komunalne opreme v smislu definicije po ZureP-2 v OPPN ni nacrtovane, saj je komunalna oprema in
druga gospodarska javna infrastruktura na obmocju OPPN ali v njegovi neposredni bliZini Ze izgrajena
in omogoca prikljucitev z OPPN nacrtovanih prostorskih ureditev. Zato v tem elaboratu ekonomike ni
ocenjenih stroskov, ki bi bili vezani na novogradnjo, dograditev ali rekonstrukcijo obstojece
komunalne opreme in druge gospodarske javne infrastrukture; vsa »infrastruktura« na obmocju
OPPN bo zgrajena kot prikljucek v lasti investitorja.

Druge vrste nacrtovane infrastrukture, ki je predvidena z OPPN in ki je pomembna za opremljenost
infrastrukturo. Tudi te v tem elaboratu ekonomike ni bilo potrebno opredeliti in oceniti, saj ne gre za
novo javno infrastrukturo, ampak v celoti za gradnjo prikljuckov, ki bodo v lasti investitorja in jih bo
investitor zgradil na lastne stroske.
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Nacrtovane prostorske ureditve se lahko izvajajo etapno po posameznih objektih. Za vsako etapo
gradnje je treba zagotoviti pripadajoCo prometno, komunalno in energetsko infrastrukturo ter
zunanjo ureditev, pri ¢emer je potrebno upoStevati tudi potrebne odstranitve in prestavitve.
Posamezna etapa ne sme onemogocati ali spreminjati skupne konc¢ne zasnove prometne, komunalne
in energetske infrastrukture ter zunanjih ureditev. Gradnja notranje mreze GJI lahko poteka v fazah.

Kot druZbena infrastruktura v smislu Pravilnika o elaboratu ekonomike je v elaboratu ekonomike
upostevana naslednja druzbena infrastruktura:

- objekti javhe mreZe vzgoje in izobraZevanja (vrtci, osnovne Sole);

- objekti javnega zdravstva na primarni ravni (zdravstveni dom, sploSna zdravstvena postaja);

- Sportni objekti lokalnega pomena (pokriti Sportni objekti, nepokriti Sportni objekti).

V tem elaboratu ekonomike ni potrebno izdelati analize obstojece druzbene infrastrukture in ocene
novih potreb po njej, saj nacrtovane prostorske ureditve ne vplivajo na obstoje¢o druzbeno
infrastrukturo. Prostorske ureditve, nacrtovane z OPPN, so namenjene gradnji stavb za gospodarske
in poslovne dejavnosti, kar ne predstavlja dodatne poseljenosti in dodatnih prebivalcev na obmocju.
Zaradi tega izdelava elaborata ekonomike za druzbeno infrastrukturo ni potrebna oz. ni mozna.
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1. NAMEN IN CILJI NALOGE

Z uveljavitvijo Zakona o urejanju prostora (Uradni list RS, $t. 61/17, 199/21 — ZUreP-3 in 20/22 -
odlocba US; v nadaljevanju: ZUreP-2) s 01. 06. 2018 so bile vzpostavljene pravne podlage za uporabo
nekaterih novih instrumentov pri nacrtovanju oz. urejanju prostora v slovenski praksi. Njihov skupni
imenovalec je cilj, da se izboljSa kvaliteta prostorskega nacrtovanja, da se nacrtuje celostno in
kompleksno ter da so tisti, ki sprejemajo odlocitve o nacrtovanih prostorskih ureditvah, ¢im bolj
korektno in celovito ter pravocasno seznanjeni s posledicami svojih odlocitev.

Med nove instrumente, ki jih je opredelil ZUreP-2, sodi tudi elaborat ekonomike.

Temeljni namen elaborata ekonomike je, da se z njim v vseh fazah priprave prostorskega akta, s
katerim se nacrtujejo ustrezne prostorske ureditve, preverja racionalnost pri nacrtovanju prostorskih
ureditev ter da se tisti, ki pripravljajo in sprejemajo prostorske akte, informirajo o posledicah svojih
odloCitev na obveze v zvezi z zagotavljanjem komunalne opreme in druge gospodarske javne
infrastrukture ter druzbene infrastrukture. V elaboratu ekonomike se pripravijo in pridobijo
informacije o nekaterih ekonomskih posledicah odlocitev, s katerimi se opredelijo pogoji za izvedbo
nacrtovanih prostorskih ureditev in izpostavijo obveze, ki jih bo morala izpolniti lokalna skupnost
oziroma investitor, ¢e se sprejmejo odlocitve o nacrtovanih prostorskih ureditvah na nacin, kot jih
doloca obravnavani prostorski akt.

Pomembno je, da so tisti, ki odlo¢ajo in sprejemajo prostorske akte, z opisanimi posledicami
seznanjeni dovolj celovito in predvsem pravocasno — to je dovolj zgodaj, da lahko svoje odlocitve Se
ustrezno prilagodijo. To pomeni, da se lahko nacrtovane prostorske ureditve Se dodatno preverijo,
dopolnijo, popravijo, spremenijo, doloc¢i primerna etapnost izvajanja ali v skrajnem primeru celo
opustijo.

Meseca julija 2019 je pricel veljati Pravilnik o elaboratu ekonomike (Uradni list RS, $t. 45/19 in 199/21
— ZUreP-3), sprejet na podlagi 65. ¢lena ZUreP-2. S pravilnikom sta podrobneje doloceni vsebina in
oblika elaborata ekonomike.

Elaborat ekonomike se pripravi k obcinskemu prostorskemu naértu (OPN) ali obcinskemu
podrobnemu prostorskemu nacrtu (OPPN), z njim pa se preverja racionalnost odlocitev o nacrtovanih
prostorskih ureditvah za prostorski akt, h kateremu oz. na podlagi katerega je pripravljen. Ta
preveritev se opravi tako, da se za nacrtovane prostorske ureditve v OPN oz. OPPN ocenijo potrebne
investicije oz. stroski v najsirSem smislu (t.j. negativni primarni in sekundarni ucinki) za zagotovitev
komunalne opreme in druge gospodarske javne infrastrukture ter druzbene infrastrukture. Potrebno
je, da obcina pri sprejemanju odlocCitev o nacrtovanih prostorskih ureditvah pozna in se zaveda
posledic svojih odlocitev na gospodarsko javno in druzbeno infrastrukturo, saj s sprejetjem
prostorskega akta sprejema tudi dolo¢ene obveze v zvezi z njihovim zagotavljanjem.

Podlaga, v kateri so predstavljene opisane posledice nacrtovanih prostorskih ureditev, je elaborat
ekonomike.
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Namen te naloge je izdelava elaborata ekonomike k ob¢inskemu podrobnemu prostorskemu nacrtu.

Ker se z elaboratom ekonomike preverja racionalnost nacrtovanih prostorskih ureditev, je v primeru:

- opredeljena komunalna oprema in druga gospodarska javna infrastruktura in druzbena
infrastruktura, ki jo je treba dograditi ali zgraditi za v OPPN nacrtovane prostorske ureditve;
pri tem je gospodarska javna infrastruktura povzeta iz obCinskega podrobnega prostorskega
nacrta, posledice nacrtovanih prostorskih ureditev na druibeno infrastrukturo pa so
ocenjene izvorno, saj v okviru strokovnih podlag za obcinski podrobni prostorski nacrt
tovrstne proucitve niso bile izvedene;

- podana ocena investicij ter ocena moznih virov finanénih sredstev za izvedbo ureditev iz
prejSnje alineje oz. opredelitev posledic na dolo¢ene vrste infrastrukture, izrazena z drugimi
primernimi kazalniki;

- predlagana etapnost izvajanja nacrtovanih ureditev v OPPN, ki se nanasajo na komunalno
opremo in drugo gospodarsko javno infrastrukturo in druzbeno infrastrukturo.
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2. PODLAGE ZA PRIPRAVO ELABORATA EKONOMIKE

Za pripravo elaborata ekonomike so pomembne:
1. pravne podlage;
2. vsebinske podlage.

2.1. PRAVNE PODLAGE

Pravni podlagi za pripravo predmetnega elaborata ekonomike sta:

- Zakon o urejanju prostora (Uradni list RS, $t. 61/17, 199/21 — ZUreP-3 in 20/22 — odlocba US); v
nadaljevanju: ZUreP-2;

- Pravilnik o elaboratu ekonomike (Uradni list RS, $t. 45/19 in 199/21 — ZUreP-3); v nadaljevanju:
pravilnik.

Temeljno pravno podlago za elaborat ekonomike predstavlja ZUreP-2. Poleg same opredelitve
elaborata ekonomike so kljuénega pomena Se tista zakonska dolocila, ki se nanasajo na opredelitev
komunalne opreme, opredelitev druge gospodarske javne infrastrukture in opredelitev druzbene
infrastrukture. Te opredelitve vplivajo na vsebino elaborata ekonomike neposredno.

Elaborat ekonomike je opredeljen v 65. ¢lenu ZUreP-2 na naslednji nacin:

(1) Skupaj s pripravo obcinskega prostorskega nacrta in obclinskega podrobnega prostorskega
nacrta se pripravi elaborat ekonomike, ki za izvedbo v obcinskem prostorskem nacrtu in
ob¢inskem podrobnem prostorskem nacrtu nacrtovanih prostorskih ureditev opredeljuje:

- komunalno opremo in drugo gospodarsko javno infrastrukturo in druZbeno
infrastrukturo, ki jo bo treba dograditi ali zgraditi za ta namen;

- oceno investicij ter dolocitev vira finanénih sredstev za izvedbo ureditev iz prejsnje
alineje;

- etapnost izvajanja nacrtovanih ureditev v ob¢inskem prostorskem nacrtu in obcinskem
podrobnem prostorskem nacrtu, ki se nanaSajo na komunalno opremo in drugo
gospodarsko javno infrastrukturo in druzbeno infrastrukturo.

(2) Z elaboratom ekonomike se v vseh fazah priprave obcinskega prostorskega nacrta in
obclinskega podrobnega prostorskega nacrta preverja ekonomic¢nost nacrtovanih prostorskih
ureditev. Elaborat ekonomike je del gradiva za obravnavo na obcinskem svetu.

(3) Elaborat ekonomike je osnova za pripravo programa opremljanja v skladu s tem zakonom.

(4) Ce se na ravni elaborata ekonomike za pripravo obéinskega prostorskega naérta zadostno
obdelajo vsebine iz prvega odstavka tega Clena tudi za potrebe obcinskega podrobnega
prostorskega nacrta, izdelava posebnega elaborata ekonomike zanj ni potrebna.

(5) Minister podrobneje doloci vsebino in obliko elaborata ekonomike.

Zakon doloca, da se v elaboratu ekonomike obravnavajo komunalna oprema in druga gospodarska
javna infrastruktura ter druzbena infrastruktura. Zato je pomembno tudi, ali in kako ZUreP-2 definira
komunalno opremo, drugo gospodarsko javno infrastrukturo in druzbeno infrastrukturo.

ZUreP-2 doloc¢a navedene vsebine na naslednji nacin:
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- Komunalna oprema je del gospodarske javne infrastrukture in jo predstavljajo:
= objekti in omreZja infrastrukture za izvajanje obveznih gospodarskih javnih sluzb varstva
okolja po predpisih, ki urejajo varstvo okolja;
= objekti in omreZja infrastrukture za izvajanje izbirnih lokalnih gospodarskih javnih sluzb po
predpisih, ki urejajo energijo, na obmocjih, kjer je prikljucitev obvezna;
= objekti grajenega javnega dobra, in sicer: obcinske ceste, javna parkiris¢a in druge javne
povrsine v javni lasti.

- Druga gospodarska javna infrastruktura je gospodarska javna infrastruktura, ki ni komunalna
oprema in je namenjena za zagotavljanje opremljenosti stavbnega zemljis¢a.

- Druzbena infrastruktura so prostorske ureditve, namenjene izvajanju dejavnosti sploSnega
pomena, s katerimi se zagotavljajo dobrine, ki so v javnem interesu (dejavnosti s podrocja vzgoje
in izobraZzevanja, znanosti, Sporta, zdravstva, socialnega varstva, kulture in drugih dejavnosti
splosnega pomena, Ce je tako doloceno z zakonom).

Pravilnik podrobneje dolo¢a vsebino in obliko elaborata ekonomike. Opredeljuje, kaj je namen
elaborata ekonomike in katere so podlage za njegovo izdelavo. Podrobneje doloca, kako se pripravi
elaborat ekonomike v delu, ki se nanasa na komunalno opremo in drugo gospodarsko javno
infrastrukturo ter kako se pripravi v delu, ki se nanasa na druzbeno infrastrukturo. Opredeljuje tudi
obliko elaborata ekonomike.

2.2. VSEBINSKE PODLAGE

Vsebinske podlage za pripravo elaborata ekonomike so vse strokovne podlage, prostorski akt z vsemi
sestavinami, razlicne vrste projektne dokumentacije, razlicne Studije in druga gradiva in
dokumentacija, ki omogocajo ¢im bolj natanc¢no ocenjevanje ucinkov prostorskega akta na
komunalno opremo in drugo gospodarsko javno infrastrukturo ter druzbeno infrastrukturo.

Vsebinske podlage za pripravo predmetnega elaborata ekonomike so:

- Obcinski podrobni prostorski nacrt za del gospodarske cone Tekacevo (del EUP TE2), (izdelal AD
Arhitekturno delo, Aleksandra Dobrotinsek Trateski s.p., St. naloge 98/21, april 2022); v
nadaljevanju: OPPN.

Vecina podatkov in strokovnih resitev nacrtovanih prostorskih ureditev je povzetih po OPPN.

OPPN je prostorski akt, s katerim obcina podrobneje nacrtuje prostorske ureditve lokalnega pomena.
Z njim se za nacrtovane prostorske ureditve podrobneje dolocijo:

- urbanisti¢ne, arhitekturne in krajinske resitve;

- nacrt gradbenih parcel;

- etapnostizvedbe, Ce je ta potrebna;

- pogoji glede gradnje gospodarske javne infrastrukture in prikljucevanja objektov nanjo;

- reSitve in ukrepe za varovanje zdravija;

- reSitve in ukrepe za celostno ohranjanje kulturne dediscine;

- reSitve in ukrepe za varstvo okolja ter ohranjanje narave;
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- reSitve in ukrepe za obrambo;

- reSitve in ukrepi za varstvo pred naravnimi in drugimi nesre¢ami, vkljuéno z varstvom pred
pozarom;

- reSitve in ukrepi za varstvo in ohranjanje kmetijskih zemljis¢ ter druge vsebine glede na namen in
obmocje, za katerega se OPPN pripravi.

Za pripravo elaborata ekonomike so pomembne vse resitve, doloene z obclinskim podrobnim
prostorskim nacrtom, Se posebej pa reSitve, ki se nanasajo na pogoje glede gradnje gospodarske
javne infrastrukture in priklju¢evanja objektov nanjo.
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3. OBMOCIE IN PREDMET NACRTOVANJA Z OPPN

Obravnavano obmocje se nahaja v obcini Rogaska Slatina, v neposredni bliZini obstojecih poslovnih in
gospodarskih objektov v gospodarski coni Tekacevo. Na vzhodu obmocdje meji na glavno drzavno
cesto G2-107 odsek 1276 Podplat — Rogatec, na severu na kmetijske povrsine, na jugu in zahodu pa
na povrsine obstojece gospodarske cone Tekacevo.

Slika 1: PoloZaj obmocja OPPN v naselju
) (vir: Atlas okolja)

Obmocje OPPN obsega severovzhodni del obmocja enote urejanja prostora TE2. Obmocje OPPN
obsega parceli st. 190 in 191, k.o. Tekacevo (1181). Velikost obmocja je ca 0,32 ha.

Posegi izven obmocja OPPN so dovoljeni za izgradnjo, prestavitev in rekonstrukcijo prometne,
okoljske, energetske in komunikacijske infrastrukture za potrebe priklju¢evanja objektov, predvidenih
z OPPN. Za izvedbo navezav na obstoje¢o gospodarsko javno infrastrukturo so dopustni tudi posegi
na zemljisca izven OPPN in sicer:
- priklju¢ni vodovod poteka preko parcel st. 185 k.o. Tekacevo,
- izpust meteorne in precis¢ene fekalne vode je predviden na parceli st. 576 k.o. Tekacevo,
- prikljuéni telekomunikacijski vod TK (Telekom) poteka preko parcel $t. 185, 184 in 174/25,
k.o. Tekacevo,
- prestavitev telekomunikacijskega voda TK na parcelo st. 194/3 k.o. Tekacevo,
- prestavitev SN in NN elektro energetskih vodov na parcele st. 194/3, 185, 184, 174/26,
174/25, 174/24, 174/23, 119/2,vse k.o. Tekacevo.

Obmocje OPPN se na obstojece javno prometno omreZje navezuje na juini strani na javno pot -
javna pot Tekacevo — Kamna Gorca (JP 857101) in preko nje glavno drZavno cesto G2-107 odsek
1276 Podplat — Rogatec.

Vsa nova komunalna in druga javna infrastruktura bo navezana na obstojece primarne komunalne
vode.

Predvidena ureditev in objekti ne bodo vplivali na osencenje sosednjih objektov in ne bodo
poslabsevali varnosti pred pozarom.
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Na obmocju OPPN so dopustne gradnje in drugi posegi pod pogoji dolocil tega odloka:

- novogradnje,

- nadomestna gradnja na mestu poprej odstranjenega objekta,

- dozidave do 50% BTP osnovnega objekta (delno ali v celoti vkopane kleti se ne upostevajo),
nadzidave za najvec eno etaZzo,

- rekonstrukcije,

- redno in investicijsko vzdrzevanje objektov,

- vzdrZevalna dela v javno korist,

- odstranitev,

- gradnja pomoznih objektov,

- sprememba namembnosti stavb, skladno z dovoljenimi dejavnostmi, ki jih na podrobnejsi
namenski rabi IG — gospodarske cone dopusca obcinski prostorski nacrt Obcéine Rogaska
Slatina,

- gradnja objektov in naprav gospodarske infrastrukture,

- prometne ureditve in

- urejanja zunanjih in zelenih povrsin.

Dozidave ali nadzidave iz prvega odstavka tega clena so dopustne samo kot enkraten poseg. Objekta,
ki je bil zgrajen na mestu poprej odstranjenega objekta, ni dopustno dozidati ali nadzidati oziroma
povecati bruto tlorisne povrsine z rekonstrukcijo.

Vrste dopustnih objektov in dejavnosti

Z OPPN je predvidena gradnja stavb s poslovno dejavnostjo — poslovni kompleks s pripadajocimi
pomoZnimi objekti, ki sluZijo tej dejavnosti (pisarne, okrepcevalnica, ipd.) ter zunanjo ureditvijo
(komunalne, prometne in ostale ureditve).

Poleg poslovne dejavnosti so v obmocju OPPN dopustne tudi naslednje dejavnosti:
- proizvodne dejavnosti, prekladanje in skladis¢enje,
- trgovina, storitve, gostinstvo,
- gradbenistvo,
- kvartarne dejavnosti,
- v obmodju bivanje ni dopustno.

Vrste dopustnih objektov so opredeljene v skladu s predpisi o enotni klasifikaciji vrst objektov (CC-
Sl) s pripadajo¢o prometno, komunalno in energetsko infrastrukturo):
STAVBE:
12 Nestanovanjske stavbe:
122 Poslovne in upravne stavbe
12203 Druge poslovne stavbe,
12630 Stavbe za izobraZevanje in znanstvenoraziskovalno delo: samo znanstvenoraziskovalno
delo za potrebe dejavnosti tehnoloskega parka,
12301 Trgovske stavbe,
12112 Gostilne, restavracije in tocilnice: samo za potrebe obmodja,
12420 GaraZne stavbe.

GRADBENI INZENIRSKI OBJEKTI:

21121 Lokalne ceste in javne poti, nekategorizirane ceste in gozdne ceste
222 Lokalni cevovodi, lokalni (distribucijski) elektroenergetski vodi in lokalna (dostopovna)
komunikacijska omreZja

24205 Drugi gradbeni inZenirski objekti, ki niso uvrsceni drugje (ograje, oporni zidovi, Skarpe)
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DRUGI GRADBENI POSEGI:
31 Trajno reliefno preoblikovanje terena
32 Gradbeni posegi za opremo odprtih povrsin.

Pomozni objekti

Na posameznih gradbenih parcelah je ob poslovnih objektih dopustna gradnja pomoznih objektov.
PomozZne objekte je dopustno graditi na gradbeni parceli, na kateri je Ze izgrajen osnovni objekt
oziroma se gradita osnovni in pomoZni objekt so¢asno. PomoZni objekti so lahko glede na zahtevnost
enostavni, nezahtevni ali manj zahtevni.

Pomozni objekt je objekt, ki dopolnjuje funkcijo osnovnega objekta in ga po njegovem namenu in
velikosti ne presega ter zaradi njega ne pride do potrebe po dodatnih komunalnih prikljuckih.
Pomozni objekti, ki so stavbe, se postavijo kot samostojni objekti, ali pa so prislonjeni k osnovnim
stavbam in so z njim funkcionalno povezani. Morajo biti pritlicne, enoetazne in maksimalne visine 3,5
m in niso namenjene bivanju ali izvajanju dejavnosti.

Dovoljeni so naslednji pomozZni objekti: eko otok, pokrita kolesarnica, nadstresnica za nadkritje

zunanjih teras, parkirnih prostorov ipd., urbana oprema, ograja.

Predvidene odstranitve
Na obmocju OPPN ni predvidenih odstranitev objektov.

Zasnova
Z urbanisticno arhitekturno zasnovo obmocja je doloena umestitev stavb, prometnih in zelenih
povrsin ter potrebne komunalne infrastrukture. Urbanisticna zasnova izhaja iz obstojece parcelacije,
lastniskih razmer, prostorskih danosti ter omejitev. Umestitev objektov se prilagaja obstojecemu
terenu.

Umestitev predvidenih objektov je dolocena z gradbeno mejo, gabariti, odmiki, dopustno izrabo
prostora in pogoji za arhitekturno oblikovanje objektov.

Tlorisni in viSinski gabariti objektov

Umestitev stavb je opredeljena z gradbeno mejo, ¢rto, ki je nacrtovani objekti s svojim najbolj
izpostavljenim delom nad terenom ne smejo presegati, lahko pa se je dotikajo ali so od nje
odmaknjeni v notranjost zemljis¢a. Dolocena je z zahtevanimi odmiki od parcelnih meja in ostale
infrastrukture. Gradbeno mejo lahko presegajo pomoZni objekti, vendar z uposStevanjem obveznih
odmikov, ki jih doloca ta odlok.

Okvirni tlorisni gabariti stavb so:
- poslovna stavba P1: dim. ca. 21.35 x 21.65 (+5.70) m,
- poslovna stavba P2: dim. ca. 7.15 x 20.75 m.

Visinski gabariti stavb (dopustna najvecja etaznost) so:
- poslovna stavba P1: pritli¢je in ena etaZza (P+1),
- poslovna stavba P2: klet in pritli¢je (K+P), dopustna je izvedba kleti (v veC etazah) ob
pridobitvi geoloskega mnenja, vendar le ob pogoju, da je v celoti vkopana, klet je lahko
tlorisno vecja od nadzemnega dela objekta, vendar ob zagotavljanju faktorja zelenih povrsin.
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Najvedji dovoljeni tlorisni in viSinski gabariti dopustnih enostavnih in nezahtevnih objektov so
doloceni skladno s predpisi, ki urejajo vrste objektov glede na zahtevnost.

Kota tal pritli¢ja stavb je (v metrih nadmorske visine):
- Objekt z oznako 1: 264,00 mnv,
- Objekt z oznako 2: 280,00 mnv.

Kota tal pritli¢ja objektov je dolocena okvirno. Natancneje se doloci na podlagi projektne
dokumentacije dovoznih cest oz. zunanje ureditve in je praviloma 20 cm nad koto dovozne ceste.

Arhitekturno oblikovanje objektov

Poslovna stavba P1 je zasnovana iz dveh nadzemnih etaZz, pritlicna etaza je kvadratne, nadstropje pa
pravokotne oblike. Poslovna stavba P2 je zasnovana iz ene kletne etaze in ene pritlicne etaze
pravokotne oblike. Oba pravokotna volumna sta vzporedna s plastnicami terena. Stavbi se lahko
podzemno poveZeta (podzemni hodniki, stopnisce ali dvigalo).

Fasade stavb morajo biti izvedene iz trajnih in kakovostnih materialov, oblikovane sodobno in
skladnih geometrijskih oblik. Barve fasade so v svetlih zemeljskih barvnih tonih (bele, sive, pescene),
lesene ali steklene ter kombinacija nastetih materialov. Prepovedane so zive, kriceCe in blescece
barve fasade.

Strehe stavb in pomoZnih objektov so ravne ali enokapne z minimalnim naklonom. Dopustne so
zelene strehe. Na strehah stavb je dopustna namestitev soncnih celic, le-te se na streho namestijo v
naklonu za streSnim vencem tako, da so naprave ¢im manj vidne.

Izvedba stavb in pomoZnih objektov je lahko zidana ali montazna, material ni predpisan.

Pomozni objekti morajo biti izvedeni skladno z oblikovanjem in materiali osnovne stavbe. Postavljeni
morajo biti v podrejenem poloZaju glede na osnovno stavbo na gradbeni parceli.

Zunanje ureditve se izvedejo po nacelih sodobnega oblikovanja in se med seboj in z osnovnim
objektom oblikovno uskladijo.

Odmiki
Odmiki od parcelnih mej:
- nove stavbe morajo biti odmaknjene od parcelnih meja tako, da ni motena sosednja posest in
da je moZno vzdrZevanje in raba objektov v okviru parcele, odmik mora biti najmanj 4,00 m,
razen po severni strani, kjer odmik znasa 0,5 m od juine meje parcele $t. 194/3 k.o.
Tekacevo.
- pomozni objekti morajo biti od parcelnih mej odmaknjeni min. 1,50 m, razen sosedske
ograje, Skarpe in podpornih zidov, ki se lahko gradijo na meji, vendar le, ¢e se lastniki
sosednjih zemljiS¢ pisno sporazumejo, sicer morajo biti oddaljene 0,50 m od parcelne meje.

Manjsi odmiki od odmikov, navedenih v predhodnem odstavku tega c¢lena, so dovoljeni ob pisnem
soglasju lastnika sosednjega zemljisca.

Odmiki od gospodarske javne infrastrukture so doloceni s predpisi, ki urejajo posamezne vrste
gospodarske javne infrastrukture.
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Ureditev zunanjih povrsin
Zemljino od izkopa se lahko uporabi pri urejanju zelenih povrsin in breZzin.

Pri izbiri drevesnih vrst je potrebno upoStevati klimatske in specificne rastiséne razmere (izpusni plini
v zraku, obremenjenost tal) ter zahteve za zadrZevanje prahu, zmanjSanju hrupa in velikosti habitata.

Poslovni stavbi P1 in P2 sta medsebojno povezani s pe$ potmi in zunanjimi urejenimi povrsinami,
obmocje med obema stavbama se v ¢im vedji meri ozeleni. Na odprtih zelenih povrsinah se
predvideva umestitev urbane opreme, ki mora biti poenotena. Zunanje ureditve in urbana oprema se
izvede v enotnem nacinu oblikovanja, skladno s sodobnim oblikovanjem objektov.

Sosedske ograje se praviloma urejajo kot zelene Zivice, za katero se uporabi avtohtone rastlinske
vrste in so lahko oja¢ane z Zicno oz. panelno mreZo. Vhodni deli poslovnih stavb lahko imajo
svojstveno ograjo, usklajeno z videzom stavb - mrezno, zidano ali iz sodobnih materialov. ViSine ograj
so dopustne do 1,20 m, zelene Zivice (z mrezo) do 1,60 m.

Pri zemljiskih posegih se planiranje terena izvaja z breZinami in le v primeru, ko to ni mogoce, ali to
zahtevajo pogoji geomehanike, se lahko izvedejo oporni zidovi, ki morajo biti po izvedbi maksimalno
ozelenjeni (popenjavke). ViSina zemljis¢a na parcelni meji mora biti prilagojena sosednjemu
zemljiscu.

Ostale povrsine se zatravijo in zasadijo z avtohtonimi drevesnimi in grmovnimi vrstami. Sajenje
invazivnih tujerodnih rastlinskih vrst je prepovedano. Rastline se sadijo tako, da ne ovirajo dostopa
do javne infrastrukture. Drevesa morajo biti srednje do velika (kon¢na viSina drevesa najmanj 10m).
Pritlikave in okrasne grmovnice se predvidijo samo kot dopolnitev zasaditve iz visoke drevnine.

Dopustna izraba prostora
Dopustna izraba prostora je doloCena s faktorjem izrabe Fl, faktorjem zazidanosti parcele FZ in
faktorjem zelenih povrsin FZP.

Faktor izrabe (Fl) je najvec¢ 1,5 in oznacuje razmerje med BTP stavbe in celotno povrsino parcele,
namenjene gradniji.

Faktor zazidanosti parcele (FZ) je najve¢ 50% in oznacuje razmerje med zazidano povrsino in celotno
povrsino gradbene parcele, v zazidano povrSino se Steje povrSina vseh stavb in pripadajocih

pomoznih objektov, ki so stavbe na gradbeni parceli.

Faktor zelenih povrsin (FZP) znasa min. 15% in oznacuje razmerje med zelenimi povrSinami na
ras¢enem terenu ter celotno povrsino gradbene parcele

Nacrtovane prostorske ureditve so podrobneje predstavljene na izseku iz OPPN v nadaljevaniju:
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Slika 2: Izsek iz OPPN - Ureditvena situacija
(vir: OPPN)
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4. KOMUNALNA OPREMA IN DRUGA GOSPODARSKA JAVNA
INFRASTRUKTURA

4.1. OBSTOJECA IN PREDVIDENA KOMUNALNA OPREMA IN DRUGA
GOSPODARSKA JAVNA INFRASTRUKTURA

4.1.1. Komunalha oprema in druga gospodarska javna infrastruktura, ki sluZzi oskrbi obmodja
nacrtovane prostorske ureditve in sosednjim poselitvenim obmocjem ter komunalna oprema in
druga gospodarska javna infrastruktura, ki sluzi oskrbi obmocja nacrtovane prostorske ureditve

Pravilnik zahteva, da se s OPPN nadrtovana komunalna oprema in druga gospodarska javna
infrastruktura ¢leni v dve skupini, in sicer na:
- komunalno opremo in drugo gospodarsko javno infrastrukturo, ki sluzi oskrbi obmodja
nacrtovane prostorske ureditve in sosednjim poselitvenim obmocjem ter na
- komunalno opremo in drugo gospodarsko javno infrastrukturo, ki sluZi zgolj oskrbi
nacrtovane prostorske ureditve.

Obmocje, za katerega se izdeluje OPPN, je delno komunalno opremljeno, leZi pa tako, da se vsa
obstojeca javna infrastruktura, na katero se obmocje navezuje, nahaja v njegovi neposredni bliZini oz.
na samem robu obmocja.

Oskrbi obmocja nacrtovane prostorske ureditve in sosednjim poselitvenim obmocjem sluZi cesta A in
B.

Oskrbi obmocja nacrtovane prostorske ureditve sluzZi vsa ostala nacrtovana komunalna oprema in
druga gospodarska javna infrastruktura.
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4.1.2. Komunalna oprema in druga gospodarska javna infrastruktura

Obmocje, za katerega se izdeluje OPPN, je delno komunalno opremljeno, lezi pa tako, da se vsa
obstojeca javna infrastruktura, na katero se obmocje navezuje, nahaja v njegovi neposredni bliZini oz.
na samem robu obmogja.

Splo$ni pogoji za potek in gradnjo prometne, komunalne, energetske in komunikacijske
infrastrukture na obmocju OPPN so:

- pri nadaljnjem nacrtovanju in gradnji je potrebno upostevati vse pogoje, smernice in mnenja
k OPPN,

- pred predvideno gradnjo je treba zakoliCiti obstoje¢o komunalno, energetsko in
komunikacijsko infrastrukturo na kraju samem,

- trase komunalnih, energetskih, komunikacijskih objektov, vodov in naprav morajo biti
medsebojno usklajene z upostevanjem zadostnih medsebojnih odmikov in odmikov od
ostalih naravnih in grajenih struktur,

- dopustne so delne in zacasne ureditve, ki morajo biti v skladu s programi upravljavcev
infrastrukturnih vodov in morajo biti izvedene tako, da jih bo mozno vkljuciti v kon¢no fazo
ureditve posameznega infrastrukturnega voda po izdelavi idejnih resitev za to obmodje,

- obstojece infrastrukturne vode, ki se nahajajo v obmodju, je dopustno zascititi, prestavljati,
obnavljati, dograjevati in jim povecati zmogljivost v skladu s prostorskimi in okoljskimi
moznostmi ter ob upostevanju veljavnih predpisov,

- dopusca se uporaba alternativnih virov energije za energetsko oskrbo objektov (geotermalna,
soncna ipd.) v skladu s predpisi, ki urejajo to podrocje,

- trase komunalnih vodov morajo obvezno omogocati izvedbo zasaditve z drevesi (obcestni
drevored, visoka drevesa na parkiriscih).

4.1.2.1. Cestno omreije

Obstojeca prometna infrastruktura se ohranja (drzavne in lokalne ceste, dovozi). Obmocje OPPN se
nahaja v obmocju glavne ceste Il. reda $t. 107 na odseku 1276 Podplat — Rogatec, od km 2,637 do km
2,688 (levo v smeri stacionaze po Weps). Za vse posege v obmocju varovalnih pasov je potrebno
pridobiti mnenje upravljavca k projektni dokumentaciji.

Obmocje OPPN se napaja preko dveh dovoznih cest —cesta 'a' in cesta 'b'.

Dostop do obmocja OPPN z juzne strani je predviden preko ceste 'a', ki se na jugu navezuje na
obstojeco kategorizirano obcinsko javno pot (JP 857101), slednja pa preko obstojecega prikljucka
2,561 (vse levo v smeri stacionaze po Weps) na glavno cesto Il. reda (Podplat — Rogatec). Preverijo in
ustrezno uredijo se prometno tehnic¢ni elementi cestnega prikljucka na drzavno in obcinsko cesto ter
uredijo ustrezni zavijalni radiji, skladno s podroc¢no zakonodajo.

Za vse posege na obmodju drzavnih cest in v njenem varovalnem pasu ter za posege, ki bi lahko
negativno vplivali na obmocje drZavne ceste, je treba v skladu z veljavno zakonodajo predhodno
pridobiti mnenje oziroma soglasje upravljavca drZavne ceste k projektnim reSitvam (na podlagi
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ustrezne projektne dokumentacije (DGD oz. PZI) 5e pred izdajo gradbenega dovoljenja za posege in
pred zadetkom del na obravnavanem obmocju prostorskega akta.

Cesta 'a' je skupna dovozna cesta za predvidene objekte znotraj OPPN in za objekt v gradnji izven
obmocja OPPN (oznaka Po). Cesta 'a' se enotno ureja z obcestnim drevoredom in komunalno ter
energetsko infrastrukturo. Umestitev komunalne infrastrukture mora obvezno omogocati izvedbo
drevoreda. Na dovozu k stavbi P1 je obvezna umestitev kanalete v celotni Sirini vozisca.

Dostop do obmocja OPPN s severa je predviden preko ceste 'b’, ki se na severu mimo stanovanjskega
objekta razprsene poselitve navezuje na obstoje¢o kategorizirano javno pot (JP 857091, Sp.
Kostrivnica 5), slednja pa na vzhodu preko obstojeCega cestnega prikljucka na glavno cesto Il. reda
(Podplat — Rogatec).

Cesti 'a'in 'b' se uredita tako, da omogocata dostop intervencijskim in dostavnim vozilom.

Cesta 'a' ima naslednji karakteristi¢ni profil:
- asfaltirano vozisce Sirine 5,00 m z max. 12 % naklonom,
- obojestranska bankina 0,50 m,
- v neposredni bliZini stavbe obojestransko obrobnicena.

Cesta 'b' ima nasledniji karakteristi¢ni profil:
- asfaltirano ali zeleno utrjeno voziSce min. Sirine 3,50 m z max. 10% naklonom
- obojestranska bankina 0,50 m
- v neposredni bliZini stavbe obojestransko obrobnicena.

Precni skloni ceste 'a' in ceste 'b' so med 2,5% in 4.0%.

Pri nacrtovanju, gradnji, obratovanju in vzdrZevanju cestnega omreZja se upostevajo predpisi, ki
urejajo nacrtovanje cest.

Meteorna in druga odpadna voda s parcel in cestnega prikljucka ne sme pritekati na drzavno ali
obcinsko cesto ali na njej celo zastajati in ne sme biti speljana v naprave za odvodnjavanje drZavne ali
obcinske ceste in njenega cestnega telesa.

Zaradi oviranja prometna na regionalni ali obcinski cesti vsled tehnologije izvajanja del si mora
investitor oz. izvajalec del skladno z dolo¢bami zakonodaje o cestah pridobiti odloc¢bo za delno
zaporo ceste od upravljalca ceste, na osnovi vloge in zaCasne prometne ureditve za ¢as izvajanja del.
Promet na cesti je dolZzan odgovorni izvajalec del v ¢asu izvedbe zavarovati z ustrezno cestno —
prometno signalizacijo v smislu dolodil zakonodaje s podrocja signalizacije in zapor. Postavi in
vzdrZuje jo za to usposobljeno, registrirano in pooblaséeno podjetje na stroske investitorja —
koncesionar vzdrzevanja drzavne ali obcinske ceste.

Pri naértovanju je potrebno:
- zagotoviti varno odvijanje prometa vseh udeleZencev v prometu in skladnost drzavnih cest z
drugimi posegi in z okoljem, skozi katerega drzavne ceste potekajo,
- zagotoviti opremljenost s prometno signalizacijo, ki udeleZence v prometu pravocasno
opozarja na spremenjene razmere za varno odvijanje prometa
- zagotoviti usklajenost nartovanja z najnovejSimi znanji tehnike projektiranja in graditve cest
z ekonomskimi naceli in merili za presojo upravicenosti njihove gradnje,
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- zagotoviti, da s predlaganim posegom v varovalnem pasu drZavne ceste ne bodo prizadeti
interesi varovanja drzavne ceste in prometa na njej, njene Siritve zaradi prihodnjega razvoja
prometa ter varovanja njenega videza oz. nemoteno redno vzdrZevanje drzavne ceste.

Kakrsnikoli objekti s celotnimi zunanjimi ureditvami, parkiris¢i in notranjimi prometnimi povezavami
morajo biti od zunanjega roba vozis¢a driavne ceste ustrezno odmaknjeni. Zaradi dokoncne
prometne ureditve drZavne ceste predvideni objekti s svojimi gabariti in zunanjimi ureditvami ne
smejo ogrozati prometne ureditve in prometne varnosti na drZzavni cesti in ne smejo omejevati

......

Na celotnem obmodju je predvidena ustrezna vertikalna in horizontalna signalizacija skladno z
zakonodajo s podrocja prometne signalizacije in prometne opreme na cestah.

Pri novogradnjah ali prenovah objektov v varovalnem pasu drZzavne ceste, Direkcija RS za
infrastrukturo ne prevzema nobene finanéne ali druge odgovornosti zaradi hrupa, tresljajev, izpusnih
plinov, svetlobnega onesnazenja in ostalih dejavnikov prometa, izvajanja del rednega in
investicijskega vzdrzevanja, rekonstrukcij, mnodernizacij ali drugih del v zvezi z izboljSanjem stanja
drZavne ceste in podobnega.

Parkirne povrsine

Parkiranje se zagotovi znotraj gradbene parcele.

Potrebno je zagotoviti najmanj 1 PM / 30 m2 BTP poslovne stavbe.

Znotraj OPPN je predvidenih ca.18 parkirnih mest za osebna vozila, od tega eno parkirno mesto,
rezervirano za gibalno ovirane osebe. Natancno Stevilo parkirnih mest se doloci v projektni

dokumentaciji, pri Cemere je potrebno upostevati dolocilo prejSnjega odstavka.

V liniji parkiris¢ se posadijo drevesa — 1 drevo / 4 parkirna mesta.

Nacrtovana prometna ureditev je prikazana na izseku iz OPPN v nadaljevanju:
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Slika 3: Izsek iz OPPN — Ureditvena situacija prometne infrastrukture

(vir: OPPN)
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4.1.2.2. Vodovodno omrezje

V neposredni blizini, izven obmocja OPPN, poteka obstojece javho vodovodno omrezja PE HD DN 90 v
upravljanju OKP Rogaska Slatina.

Za oskrbo predvidenih stavb z vodo se za obravnavano obmocje dogradi nov vodovodni sistem, ki se
na jugu (na zemljiski parceli st. 185, k.o. Tekacevo) prikljuci na obstojece vodovodno omreZje.

Na mestu prikljucitve je oskrbovalni tlak v vodovodnem omreZju praviloma od 1,50 do 6,00 bar. V
posebnih pogojih in v posameznih primerih so navedene vrednosti lahko tudi drugacne. V primerih,
ko je tlak na mestu prikljucitve izven meje normale (1,5 do 6,0 bar), je potrebno tlake v internem
vodovodnem omreZju ustrezno korigirati.

Ko tlak v omreZju presega 6,0 bar je potrebno vgraditi napravo za zniZanje tlaka (reducirni ventil). V
primeru, ko je tlak v omrezju manjsi od 1,5 bar, je potrebno za obracdunskim vodomerom vgraditi
napravo za dvig tlaka. Naprave za zviSanje ali zniZevanje tlaka so del interne — uporabnikove
vodovodne napeljave in se izvedejo na stroske investitorja.

Za vsak objekt je potrebno predvideti lo¢eno merjenje porabe pitne vode oz. predvideti svoje merilno
mesto (vodomer). V kolikor bo v poslovnem objektu ve¢ uporabnikov, je potrebno predvideti za
vsakega uporabnika posebej lo¢eno merjenje in obracunavanje pitne vode. Vodomeri morajo biti
vgrajeni zunaj objekta v jasku ustreznih dimenzij, ki mora biti primerno odvodnjavan in zasciten pred
zmrzaljo. Na krovni plosci jaska mora biti montazna odprtina s kompozitnim pokrovom 80x80 cm.
Prav tako mora jasek v povoznih povrsinah biti opremljen s povoznim pokrovom.

Vodomeri morajo biti namesceni v zunanjih vodomernih jaskih.

Pri prikljuckih premera fi<2" se vodomer vgradi zunaj objekta v tipski toplotno izoliran vodomerni
jasek, primerno odvodnjavan in zasciten proti zmrzovanju. Pri prikljuc¢kih premera fi=2" ali fi>2" se
vodomer lahko vgradi v AB jasek.

Uposteva se Tehnic¢ni pravilnik o javnhem vodovodu (OKP Rogaska Slatina d.o.o., oktober 2020).
Investitorju ni dovoljeno na trasi izvedenega vodovodnega priklju¢ka graditi podzemnega ali
nadzemnega objekta, saditi dreves ali drugih trajnih nasadov ter postavljati Skarp, ograje ali drogov.

Pred pricetkom gradbenih del je investitor oz. izvajalec del dolZan pri upravljalcu narociti zakoli¢bo
obstojecega javnega vodovoda. Za posege v neposredni bliZzini vodovodnih cevi, kjer je razdalja od
skrajnega roba cevovoda manjsa od 0,5m, je potrebno izvajati zemeljska dela ro¢no in pod nadzorom
upravljalca vodovoda.

Velikost prikljucka z vodomeri se dimenzionira glede na predvideno porabo pitne in pozarne vode,
kar se podrobneje opredeli v projektni dokumentaciji.
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4.1.2.3. Kanalizacijsko omreije

Na obmocju OPPN ni javne meteorne kanalizacije.

Predvideno kanalizacijsko omreZje se izvede v locenem sistemu (lo¢eno odvajanje meteornih in
fekalnih voda).

Odvajanje padavinskih voda je predvideno preko poZiralnikov, peskolovov in revizijskih jaskov v
zadrzevalni bazen. Za celotno obmocje je predviden skupni iztok v obstojeci odprti vodotok.
Odvajanje padavinskih voda z interne dovozne ceste se uredi tako, da le te ne pritekajo na obcinsko
ali drzavno cesto, na njej ne zastajajo ali jo prehajajo, predvideno je zadrZevanje vode z ustreznimi
skloni, robniki in ustrezno dimenzioniranim zadrzevalnim bazenom.

Odvajanje fekalnih odpadnih voda je predvideno preko male komunalne Cistilne naprave (skupna za
oba objekta) in zadrzevalnika v obstojeci odprti vodotok.

Vv v

Pri nacrtovanju, odvajanju in ¢is¢enju odpadnih voda se upoStevajo predpisi, ki urejajo odvajanje
komunalnih in padavinskih odpadnih voda.

Pred prikljucitvijo posameznih objektov je potrebno pridobiti soglasje za prikljucitev pri izvajalcu

javne sluzbe odvajanja in cis¢enja odpadne vode.

4.1.2.4. Elektroenergetsko omrezje

Energija za napajanje predvidenih objektov je na razpolago na nizkonapetostnih zbiralnicah obstojece
TP ZAGAJ: 010 v upravljanju Elektro Celje d.d.

Cez predmetno obmogje v delu predvidene uvozne ceste in parkiri$¢ potekajo obstojec¢i SN in NN el.
en. vodi, ki so se upostevali, kot omejitveni faktor v smislu varovalnega pasu, kateri znasa minimalno
1 m od SN in NN podzemnega el. en. voda v obeh smereh.

Prav na obmocju poteka obstoje¢i NN podzemni el. en. vod, kateri se je prav tako uposteval kot
omejitveni faktor v smislu varovalnega pasu, ki znasa minimalno 1 m od NN podzemnega el. en. voda
v obeh smereh.

Vsled sprostitve zemljis¢a pred pricetkom gradnje je potrebno obstojece SN in NN elektro energetske
vode od tocke A do tocke B in tocke C preurediti in jih izvesti v veccevni kanalizaciji.

Za potrebe oskrbe obmocja OPPN z elektricno energijo je izdelan »ldejni projekt ureditve
elektroenergetskih vodov na obmocju OPPN EUP TE2 v Rogaski Slatini« (izdelal Elektro Celje, d.d.,
januar 2022, st. projekta 423/21, faza IDP), ki je osnova za izdelavo projektne dokumentacije.

Obstojeca trasa SN in NN vodov od TP Zagaj do t¢. "A" se opusti in ukine ter izvede nova kabelska
kanalizacija v zascitnih ceveh. Dodatno se poloZi cev za opticne kable in rezervne cevi za kasnejsi
uvlek dodatnih SN in NN elektro vodov.
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V tc. "A" se postavi nova merilna omarica za napajanje predvidenih poslovnih objektov, do katere se
poloZi nov NN kablovod iz obstojece TP Zagaj.

Med tc. "A" in t¢. "B" se obstoje¢ NN kabel prestavi izven nameravane gradnje vzporedno s potekom
parcelne meje. Kabel se na zadevnem odseku poloZi v zas¢itno cev.

Ob rekonstrukciji dovozne ceste 'b' v severnem delu OPPN se obstoje¢i NN kabli mehansko zascitijo
in dodatno obbetonirajo. V kolikor se NN kabel nahaja na globini manjsi od 1,0 m, je potrebno v
sklopu gradbenih del jarek ustrezno poglobiti tako, da se doseZe predpisana globina.

Obstojeca prostostojeca omarica RO se prestavi iz obmocja gradnje ob kabelski jasek EKJ1 v t&. "C".
Za napajanje omarice se iz TP Zagaj v zasc€itno cev rezervne kabelske kanalizacije poloZi nov NN kabel,
star kabel pa se opusti.

Gradnja objektov vkljuéno z zunanjo ureditvijo v varovalnem pasu podzemnih elektri¢nih vodov ni
dopustna, odmiki morajo biti minimalno 1 m od srednje napetostnega elektro energetskega voda.
Kakrsnakoli zasaditev dreves, grmicevja, zive meje ali podobnega je mozna v minimalni oddaljenosti
debla od trase nizkonapetostnega elektricnega podzemnega voda 2,5 m, s tem, da je elektri¢ne
podzemne vode potrebno poloZiti v mapitel cev ¢ 160 mm. Cev mora biti glede na os drevesa oz. na
vsako stran osi tako dolga, kot se predvideva razrast koreninskega sistema. Postavitev kakrsnekoli
ograje v obmocju varovalnih pasov srednje napetostnih in nizkonapetostnih elektri¢nih podzemnih
vodov ni dopustna.

V primeru zasaditve dreves morajo biti njihova debla odmaknjena minimalno 2,5 m od trase kabla.

Pri gradnji objektov v varovanem pasu elektroenergetskih vodov in naprav je potrebno izpolnjevati
zahteve glede elektromagnetnega sevanja in hrupa in zahteve zakonodaje s podrocja pogoje in
omejitev gradenj, uporabe objektov ter opravljanja dejavnosti v obmodju varovalnega pasu
elektroenergetskih omrezij.

Vsi stroski poskodb, ki bi nastali na el. vodih in napravah kot posledica predmetnega posega,
bremenijo investitorja predmetnih del.

Pri delih v bliZini el. vodov in naprav bo potrebno upostevati varnostne in tehni¢ne predpise. Zaradi
tega bo treba omejiti doseg gradbenih strojev in njihovih delov tako, da ni moZno priblizevanje istih v
blizino tokovodnikov na razdaljo manjso od 3 m.

Vsa dela v vezi z izvedbo prestavitev obstojecih el. en. vodov izvaja upravljalec elektro vodov, za kar
je investitor dolZzen obvestiti upravljalca najmanj 90 dni pred pri¢etkom del.

Najmanj 8 dni pred zacetkom del je potrebno obvestiti Elektro Celje, d.d., ki bo iz varnostnih razlogov
izvrsilo zakolicbo vseh SN in NN podzemnih elektroenergetskih vodov, ki potekajo na obravnavanem
obmodju.

V fazi nadaljnjega nacrtovanja in pred pridobitvijo gradbenih dovoljenj za predvidene objekte si mora
investitor pridobiti od Elektra Maribor, d.d. projektne pogoje in soglasja k projektu. Pred prikljucitvijo
objektov na distribucijsko omreZje si mora investitor pridobiti soglasje za prikljucitev na distribucijsko
omrezje.
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4.1.2.5. Omreije elektronskih komunikacij

Na obmocju OPPN se nahaja obstojece telekomunikacijsko omrezje (v nadaljevanju TK omrezje) v
upravljanju Telekom Slovenije d.d.. Pri posegih v prostor je treba upostevati obstojece TK omreZje,
jih zakoli¢iti in po potrebi ustrezno zascititi ali prestaviti, kar se izvede pod nadzorom in po
navodilih upravljavca.

Prikljuéno mesto na obstojece TK omreZje je predvideno na parceli §t. 174/25 k.o. Tekacevo,
predviden prikljucni vod pa poteka preko parcel 184 in 185 k.o. Tekacevo do obmocja OPPN. TK
omarica za obe stavbi je predvidena znotraj obmocja OPPN.

V neposredni blizini pomoznega objekta z oznako P2 poteka obstojeci TK vod, ki ga je potrebno

prestaviti izven obmodja gradnje (del voda, ki poteka po parceli $t. 191 in 194/3 k.o. Tekacevo se
ukine in prestavi proti severu za ca. 2,00 m na isti dve parceli).

4.1.2.6. Plinovodno omreije

Na obravnavanem obmocju ni zgrajenega javnega plinovodnega omreZja. Najblizje obstojece
plinovodno omrezje je od obmocja OPPN oddaljeno vec kot 1 km.

Prikljucitev objektov na plinovodno omreZje ni predvideno.

4.1.2.7. Zunanja razsvetljava

Dovozna pot na obmocju OPPN se lahko opremi z zunanjo razsvetljavo.
Stavbe se lahko ambientalno osvetli.

Razsvetljava mora ustrezati doloCilom predpisov, ki urejajo svetlobno onesnazenje okolja in
zmanjSevanje porabe elektricne energije.

4.1.2.7. Ogrevanje in ucinkovita raba energije

Za ogrevanje predvidenih stavb se kot vir energije predvideva plin ali obnovljivi viri energije — OVE
(soncni kolektorji na stavbah, lesna biomasa) ali energija, proizvedena na nacin ucinkovite rabe
energije (URE). Toplotne ¢rpalke naj bodo locirane na vizualno neizpostavljenih mestih z ustreznim
odmikov od sosednjih parcel.
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Pri projektiranju in gradnji novih objektov se upoSteva normative in predpise, ki urejajo ucinkovito
rabo energije in uporabo obnovljivih virov energije.

Nacrtovana komunalna oprema in druga gospodarska javna infrastruktura je prikazana na izseku iz
OPPN v nadaljevanju:
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Slika 4: Prikaz ureditve glede poteka omrezij in priklju¢evanja na gospodarsko javno infrastrukturo
(vir: OPPN)
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4.1.3. Komunalna oprema in druga gospodarska javna infrastruktura za elaborat
ekonomike

Vsa infrastruktura je zgrajena do oboda obmocdja OPPN oz. do njegove neposredne okolice in
zagotavlja prikljuevanje objekta na obstojeo komunalno opremo in drugo gospodarsko javno
infrastrukturo. Zato bo vsa prej opisana infrastruktura na obmocju OPPN zgrajena kot prikljucek, ki
bo v zasebni lasti. Gradnjo teh pa na svojih lastnih parcelah financira oz. ureja investitor sam.

Nove komunalne opreme v smislu definicije po ZureP-2 v OPPN ni oz. je ni potrebno zgraditi,
dograditi ali rekonstruirati, saj bo vsa infrastruktura na obmocju OPPN zgrajena kot priklju¢ek na
obstojeco komunalno opremo; prikljucki bodo v lasti investitorja.

Zaradi tega v tem elaboratu ekonomike tudi ni ovrednotene nove komunalne opreme.

Druge vrste nacrtovane infrastrukture, ki je predvidena z OPPN in ki je pomembna za opremljenost
zemljis¢a ter za funkcioniranje na zemljis€u zgrajenih objektiv, predstavlja drugo gospodarsko javno
infrastrukturo. Tudi ta bo na obmocju OPPN v lastni investitorja in je opredeljena kot prikljucek.

Prikljucke na obmocju OPPN predstavlja naslednja zgoraj opisana infrastruktura:
- prometne povrsine;
- izgradnja vodovodnega cevovoda znotraj obmocja OPPN (prikljuitev na obstojece
vodovodno omrezje);
- izgradnja male Cistilne naprave;
- priklju¢ek na elektroenergetsko omreije;
- priklju¢itev na omrezje elektronskih komunikacij.
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4.2. OCENA INVESTICIJ V KOMUNALNO OPREMO IN DRUGO GOSPODARSKO
JAVNO INFRASTRUKTURO

Stroski posamezne vrste nacrtovane komunalne opreme in druge gospodarske javne infrastrukture
obsegajo stroske, ki so povezani s projektiranjem in gradnjo nacrtovane infrastrukture za opremljanje
stavbnih zemljis¢ na obmocju OPPN.

Sestavljajo jih naslednje stroSkovne vrste:

stroski izdelave raznih vrst in ravni prostorske in druge dokumentacije za novo infrastrukturo,
izdelane v skladu s predpisi, ki urejajo graditev objektov,

stroski predhodnih raziskav in Studij v zvezi z novo infrastrukturo,

stroski pridobivanja zemljiS¢ za gradnjo infrastrukture,

stroski gradnje nove infrastrukture (kot so stroski materiala, stroski dela, stroski gradbene
opreme idr.) in

drugi stroski nove infrastrukture, ki nastanejo zaradi gradnje nove infrastrukture (kot so
stroski rusitev objektov, stroski dovoljenj, zavarovanj, nadzora in podobno).

Med stroske nove infrastrukture ni mogoce vkljuciti naslednjih vrst stroskov:

vzdrZevanje, obnavljanje ali nadomescanje obstojece infrastrukture, ki je namenjeno
nemotenemu delovanju te infrastrukture,

prilagajanje obstojece infrastrukture oskrbnim in tehni¢nim standardom ter

odpravljanje manjsih pomanjkljivosti na obstojeci infrastrukture, ki onemogocajo njeno
nemoteno delovanje.

Ker komunalne opreme in druge gospodarske javne infrastrukture v smislu definicije po ZureP-2 na
obmocju OPPN ni nacrtovane oz. je ni potrebno na novo zgraditi, dograditi ali rekonstruirati, ni
potrebno oz. ni mogoce podati ocene investicij.

Vsa infrastruktura na obmocju OPPN bo zgrajena kot prikljuéek v lasti investitorja in na njegove

stroske.
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4.3. MOZNI VIRI FINANCIRANJA INVESTICI) V KOMUNALNO OPREMO IN
DRUGO GOSPODARSKO JAVNO INFRASTRUKTURO

Po ZUreP-2 je obdina tista, ki mora zagotoviti gradnjo komunalne opreme. Gradnja komunalne
opreme se financira iz komunalnega prispevka, proracunskih sredstev obcine in drugih virov. Drugi
viri financiranja komunalne opreme so prora¢unska sredstva drzave, sredstva, pridobljena iz razli¢nih
skladov in druga finan€na sredstva, ki niso komunalni prispevek.

V primeru, da oblina ne more zagotavljati komunalne opreme, je kot izjemoma mozna resitev
z gradnjo objektov zagotavlja tudi opremljanje stavbnih zemljis¢ po pogodbi o opremljanju. Taka
reSitev omogoca investitorju hitrejSo realizacijo investicijske namere, saj mu ni potrebno ¢akati, da
bo obclina zagotovila potrebno komunalno opremo. V takem primeru se obdéina in investitor
dogovorita, da bo investitor sam zgradil del ali celotno komunalno opremo za zemljis¢e, na katerem
namerava graditi. Za to skleneta pogodbo o opremljanju in v njej opredelita medsebojne pravice in
obveznosti. 157. ¢len ZUreP-2 pri tem doloca, da se Steje, da je investitor, ki gradi komunalno opremo
po pogodbi o opremljanju, na ta nacin plac¢al komunalni prispevek za novo komunalno opremo, ki jo
je sam zgradil. Investitor je poleg komunalnega prispevka za novo komunalno opremo dolzan placati
Se pripadajoci del komunalnega prispevka za obstojec¢o komunalno opremo, ¢e se nova komunalna
oprema posredno ali neposredno prikljuCuje na obstojeCo komunalno opremo oz. bremeni Ze
zgrajeno komunalno opremo.

Drugo gospodarsko javno infrastrukturo financirajo njihovi upravljavci po dogovoru z investitorji oz.
obcino.

Vsa infrastruktura bo na obmocju OPPN zgrajena kot priklju¢ek v lasti investitorja na njegove
stroske.
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4.4. OPREDELITEV ETAPNOSTI GRADNJE NACRTOVANE KOMUNALNE OPREME
IN DRUGE GOSPODARSKE JAVNE INFRASTRUKTURE

Nacrtovane prostorske ureditve se lahko izvajajo etapno po posameznih objektih. Za vsako etapo
gradnje je treba zagotoviti pripadajoCo prometno, komunalno in energetsko infrastrukturo ter
zunanjo ureditev, pri ¢emer je potrebno upostevati tudi potrebne odstranitve in prestavitve.
Posamezna etapa ne sme onemogocati ali spreminjati skupne konéne zasnove prometne, komunalne
in energetske infrastrukture ter zunanjih ureditev.

Gradnja notranje mreze GJI lahko poteka v fazah.
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5. DRUZBENA INFRASTRUKTURA

V elaboratu ekonomike se obravnavajo najmanj naslednje vrste druzbene infrastrukture:
- objekti javhe mreZe vzgoje in izobraZevanja (vrtci, osnovne Sole);
- objekti javnega zdravstva na primarni ravni (zdravstveni dom, splosna zdravstvena postaja);
- Sportni objekti lokalnega pomena (pokriti Sportni objekti, nepokriti Sportni objekti).

V elaboratu ekonomike se lahko obravnavajo tudi druge dejavnosti sploSnega pomena, s katerim se
zagotavljajo storitve, ki so v javnem interesu (izobraZevanje, kultura, socialno varstvo, znanost,
zasScCita in reSevanje, javna uprava idr.).

Skupni imenovalec potrebam po vseh vrstah druzbene infrastrukture je, da jih generirajo (novi)
prebivalci, ki bodo uporabniki objektov, ki se nacrtujejo z OPPN.

V tem elaboratu ekonomike ni potrebno izdelati analize obstojeée druzbene infrastrukture in ocene
novih potreb po njej, saj nacrtovane prostorske ureditve ne vplivajo na obstoje¢o druzbeno
infrastrukturo. Prostorske ureditve, na¢rtovane z OPPN, so namenjene gradnji stavb za gospodarske
in poslovne dejavnosti, kar ne predstavlja dodatne poseljenosti in dodatnih prebivalcev na obmodju.

Zaradi tega izdelava elaborata ekonomike za druzbeno infrastrukturo ni potrebna oz. ni moZna.
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