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1 UvobD

Vsebina predmetne naloge temelji na dolo€ilih Zakona o prostorskem nacrtovanju (Uradni list RS,
§t. 61/17, v nadaljevanju ZureP-2), Pravilnika o vsebini, obliki in nacinu priprave obcinskega
prostorskega nacrta ter pogojih za doloCitev obmoc€ij sanacij razprSene gradnje in obmocij za
razvoj in Siritev naselij (Uradni list RS, §t. 99/07 in 61/17), na dolo¢bah 99. in 100. ¢lena Zakona o
interventnih ukrepih za omilitev posledic drugega vala epidemije covid-19 (ZIUPDVE, Uradni list
RS, 8t. 175/20) ter na dolocilih 8e vedno veljavnih drzavnih prostorskih aktov (Strategije
prostorskega razvoja Slovenije ter Uredbe o prostorskem redu Slovenije) v delih, kjer so skladni z
novo zakonodajo.

Obcinski prostorski nacrt je prostorski akt, s katerim se ob upoStevanju usmeritev iz drzavnih
prostorskih aktov, razvojnih potreb obCine in varstvenih zahtev za celotno obmocje posamezne
obcine dolocijo:

- cilji in izhodiSCa prostorskega razvoja obCine;
- nacrtujejo prostorske ureditve lokalnega pomena;
- dolocijo pogoji umesc¢anja objektov v prostor (prostorski izvedbeni pogoji).

Obcinski prostorski nacrt je sestavljen iz:

- strateSkega dela, ki dolo¢a izhodiS¢a, cilje in zasnovo prostorskega razvoja obCine, usmeritve
za razvoj poselitve in za celovito prenovo, za razvoj v Krajini, za doloCitev namenske rabe
zemljiS€ in prostorskih izvedbenih pogojev ter zasnovo gospodarske javne infrastrukture na
obmodju obCine;

- izvedbenega dela, ki je neposredna pravna podlaga za vse posege v prostor v obCini na
obmodjih, za katera ni potrebno pripraviti ob¢inskega podrobnega prostorskega nacrta. Njegovi
osnhovni nalogi sta, da dolo¢a obmocja in pravila ravnanja na celotnem prostoru ob¢ine, le-ta pa
morajo biti opredeljena tako, da se z njimi vzpostavlja in varuje javni interes. Izvedbeni del
obcinskega prostorskega nacrta opredeljuje enote urejanja prostora ter na njih dolo¢a osnovno in
podrobno namensko rabo prostora, dopustno izrabo prostora, prostorske izvedbene pogoje ter
obmodja, za katera bodo izdelani ob¢inski podrobni prostorski nacrti.

ZUM urbanizem, planiranje, projektiranje d.o.o. 3
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2 RAZLOGI ZA PRIPRAVO SPREMEMB IN DOPOLNITEV OPN

Za obmocje ObCine Rogaska Slatina velja Odlok o obcinskem prostorskem nacrtu Obcine
Roga$ka Slatina (Uradni list RS, &t. 50/19; v nadaljevanju: OPN). Z njim se urejajo obmocja za
poselitev, vkljutno z gradnjo v odprtem prostoru obCine in ostalimi obmodcji, namenjenimi
poselitvi. Poleg za obmocje poselitve so z OPN doloCeni tudi prostorski izvedbeni pogoji za
infrastrukturnih omreZij, za varovanje posameznih sestavin in vrednot okolja, podane so
usmeritve za podrobnejSe prostorsko nacrtovanie idr. Na obmocju Ob¢ine Rogaska Slatina je od
leta 2021 v veljavi tudi Odlok o spremembah in dopolnitvah obCinskega prostorskega nacrta
Obcine Rogaska Slatina (Uradni list RS, §t. 115/21; v nadaljevanju: SDOPN2).

V Casu priprave OPN so se izoblikovale nove razvojne pobude, ki jih v procesu priprave OPN ni
bilo ve€ mogoCe upostevati oziroma vkljuciti v  OPN. Tovrstne se nanaSajo na umestitev
stanovanjskih sosesk, turistiénega obmocja in gospodarske cone v Ob¢ini Rogaska Slatina.

Zupan Ogine Rogaske Slatine je zato sprejel Sklep o zadetku priprave prvih Sprememb in
dopolnitev Ob¢inskega prostorskega nacrta RogaSka Slatina (Uradni List RS, §t. 105/21), s
katerim je pricel postopek sprememb in dopolnitev OPN (v nadaljevanju SDOPN1) ter opredelil
vse potrebne organizacijske aktivnosti.

S Sklepom so bila potriena Izhodis¢a za pripravo SOPN1, ki jih je pripravilo podjetie ZUM
Urbanizem, planiranje, projektiranje d.0.0. pod Stevilko 21013, maj 2021. V SDOPN1 je dolo¢eno,
da se spremembe in dopolnitve nanaSajo na obmocja podanih pobud za ureditev:

1. stanovanjske zazidave Spodnja Kostrivnica 1 in 2,

2. stanovanjske soseske Sotelska cesta,

3. turistitnega obmocja Dolina Jurg in

4. gospodarske cone Ratanska vas.

Opredelil je tudi vrsto postopka, po katerem se vodijo spremembe in dopolnitve OPN. Vsebina
sprememb in dopolnitev akta se skladno s 123. ¢lenom ZUreP-2 pripravlja in sprejema po
postopku, ki je predpisan za pripravo in sprejetie OPN. V postopek je vkljuen tudi 99. ¢len
Zakona o interventnih ukrepih za omilitev posledic drugega vala epidemije COVID-19 (Uradni list
RS, §t. 175/20, 203/20 - ZIUPOPDVE in 15/21 — ZDUOP).

ZUM urbanizem, planiranje, projektiranje d.o.o. 4
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3 STROKOVNE IN DRUGE PODLAGE ZA PRIPRAVO SDOPN1

Za izdelavo sprememb in dopolnitev OPN se uporabijo strokovne podlage, ki so bile pripravljene
za potrebe drugih prostorskih aktov obCine.

Ker se hierarhicno nadrejeni prostorski akti v ¢asu od sprejema osnovnega OPN niso spremenili,
se za izdelavo sprememb in dopolnitev OPN uporabi izvleCek nadrejenega akta, ki je bil
uporabljen v postopku sprejemanja osnovnega akta (izdelovalec: APl ARHITEKTI d.o.o0., $t.
naloge API-513/699, januar 2012).

Za pripravo SDOPN1 je izdelan novi prikaz stanja prostora (izdelal ZUM urbanizem, planiranje,
projektiranje d.0.0., 8t. naloge 21013, november 2022).

V postopku sprememb in dopolnitev se uposteva sploSne smernice nosilcev urejanja prostora, v
postopek pa se s prvimi in drugimi mnenji vkljucijo nosilci urejanja prostora, navedeni v Sklepu o
zacetku priprave prvih Sprememb in dopolnitev Obc¢inskega prostorskega nacrta Rogaska Slatina
(Uradni List RS, &t. 105/21)).

ZUM urbanizem, planiranje, projektiranje d.o.o. )
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4 OBLIKAIN OBSEG SDOPN1

Spremembe in dopolnitve obCinskega prostorskega nacrta se nanasajo na tekstualne in graficne
spremembe, in sicer na obmocja pobud fizicnih in pravnih oseb za spremembo namenske rabe
prostora (NRP). Obmocja podanih pobud, na katerih je predvidena sprememba NRP, so obmocja
s predvideno stanovanjsko, turisti¢no ali gospodarsko funkcijo. V sklopu SDOPN1 so zajete tudi
azurne lokacijske preveritve.

4.1 lzvlecek iz hierarhiéno nadrejenega prostorskega akta

Ker se hierarhicno nadrejeni prostorski akti v Casu od sprejema osnhovnega obcinskega
prostorskega nacrta niso spremenili, se za izdelavo sprememb in dopolnitev odloka o ob¢inskem
prostorskem nacrtu uporabi izvlecek, ki je bil pripravljen v fazi predloga osnovnega akta
(izdelovalec: API ARHITEKTI d.0.0., $t. naloge API-513/699, januar 2012).

4.2 Prikaz stanja prostora

Za pripravo sprememb in dopolnitev odloka o obcinskem prostorskem nacrtu je izdelan novi
prikaz stanja prostora (izdelal ZUM urbanizem, planiranje, projektiranje d.o.o., t. naloge 21013,
november 2022).).

4.3 Strokovne podlage

Za izdelavo sprememb in dopolnitev odloka o obcinskem prostorskem nacrtu se uporabijo
strokovne podlage, izdelane za osnovni akt. Po potrebi so bile izdelane strokovne podlage za
naslednja obravnavana obmocja podanih pobud:

1. Stanovanjska zazidava Spodnja Kostrivnica 1 in 2 (ZUM Urbanizem, planiranje, projektiranje
d.o.0., §t. naloge 21013, maj 2021),

2. Stanovanjske soseska Sotelska cesta (Obcina Rogaska Slatina, St. proj. 350-0001/2021,
december 2022),

3. Turisticno obmocje Dolina Jurg (Proffile, Damijan Gotlin, s.p., §t. proj. 004/2019, maj 2019),
(Provog, inZenirske storitve, d.0.0., 8t. proj. EL-21/22, april 2021),

4. Gospodarska cona Ratanska vas (Uniprojekt d.0.0., oktober 2019), (ZUM Urbanizem,
planiranje, projektiranje d.0.0., $t. naloge 22015, avgust 2022, november 2022).

4.4 Konkretne smernice, prva in druga mnenja nosilcev urejanja
prostora
Prve konkretne smernice so bile pridobliene po izdelavi izhodiS¢ oz. pred pripravo osnutka

SDOPN1. V to so bila vkljuena tudi mnenja nosilcev urejanja prostora o potrebnosti izdelave
okoljskega porodila.

ZUM urbanizem, planiranje, projektiranje d.o.o. 6
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Prva mnenja nosilcev urejanja prostora bodo pridobljena na osnutek, druga mnenja pa bodo na
predlog sprememb in dopolnitev odloka o obCinskem prostorskem nacrtu. V postopek priprave
SDOPN1 so in bodo vklju€eni nosilci urejanja prostora, doloCeni v Sklepu o zaCetku priprave
prvih Sprememb in dopolnitev. Pristojni nosilci urejanja prostora so mnenju na izhodis¢a podali
svoje mnenje o verjetnosti pomembnejsih vplivov na okolje, pripravliavec SDOPN1 pa je bil
obvesdcen, da za spremembe in dopolnitve OPN ne bo potrebna izvedba postopka celovite
presoje vplivov na okolje pod pogojem, da bo v nadaljevanju predlozena strokovna podlaga v
skladu s prilogo 3 SploSnih smernic, v kateri bo preverjen vpliv posegov na stanje povrsinskih
voda, in predloZeno preliminarno geoloSko porocilo za nacrtovane ureditve (erozijska in plazijiva
obmodja) ter upoStevane usmeritve iz predhodnih konkretnih smernic in obrazlozitve iz
ponovnega mnenja DRSV.

ZUM urbanizem, planiranje, projektiranje d.o.o. 7
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4.5 Vsebina SDOPN1

V nadaljevanju je tabelari¢en prikaz sprememb in dopolnitev SDOPN1, loen na strateski in
izvedbeni del v fazi osnutek akta. Kot podlaga za pregledovanje sprememb akta sta povzeti tabeli
iz 10. priporoCil Ministrstva za okolje in prostor (Priprava gradiv pri spremembah in dopolnitvah
obCinskih prostorskih nacrtov).

Tabela 1: Preglednica za pripravo sprememb in dopolnitev strateSkega dela OPN

Obrazlozitev

St.clena  Sestavine

Opis spremembe
ali karte
SDOPN1

1 karta Na karti 1 je dodano Obcina Rogaska Turistino obmocje
obmodje razvoja Slatina podpira razvoj  Dolina Jurg
turizma turizma - glampinga

na obmocju obcine

2 karta Na karti 2 je dodana
predvidena GJI
(lokalna cesta in
cevovod za odpadno

vodo)

4 karta Na karti 4 je
spremenjena osnovna
namenska raba
prostora

5 karta

6 karta

ZUM urbanizem, planiranje, projektiranje d.o.o.

Na karti 5 je dodano
obmocje razvoja
turizma in rekreacije.
AZurirane so povrSine
kmetijskih zemljiS¢ ter
gozdov.

Na karti 6 je
spremenjena osnovna
namenska raba
prostora

Obcina Rogaska
Slatina podpira razvoj
turizma - glampinga
na obmocju obCine

Turisti¢no obmocje
Dolina Jurg
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Tabela 2: Preglednica za pripravo sprememb in dopolnitev izvedbenega dela OPN

St.élena  Opis spremembe St. élena Odloka o OPN Tip spremembe

ali karte
SDOPN1

1 Spremenjena mreZa listov nakarti ~ Spremenjena karta 1
1 (»Pregledna karta Obcine
Rogaska Slatina z razdelitvijo na
liste«) zaradi spremembe projekcije

iz D48 na D96.

2 Spremenjena ONRP in dodana Spremenjena karta 2 D
predvidena GJI

3 Spremenjena PNRP in doloéene Spremenjena karta 3 D
nove EUP

4 Dolo¢ene nove EUP in dodana Spremenjena karta 4 D
predvidena GJI

5 Doloc¢ene nove EUP Spremenjena karta 5 D

6 Prikaz posebnih prostorskih Spremenjena karta 6 D

izvedbenih pogojev z natanénostjo
OPPN (Obrtna cona Ratanska vas,
Stanovanjska soseska Sotelska

cesta)
3. ¢len Vstavi se nova 4.a tocka 4. tocka tretjega odstavka 1. ¢lena
4. ¢len AZuriranje definicije »dvojcek« 11. toCka prvega odstavka 3. ¢lena

glede na Uredbo o razvrd¢anju
objektov (Uradni list RS, §t. 96/22)

5. ¢len Sprememba maksimalne dimenzije ~ 31. tocka prvega odstavka 3. Clena

kolenénega zidu.
6. ¢len Crta se del besedila. 57. tocka prvega odstavka 3. ¢lena
7. ¢len Umesc€anje pojma »posebni 59. tocka prvega odstavka 3. ¢lena

prostorski izvedbeni pogoji z
natanénostjo OPPN« v kontekstu
Clena.

ZUM urbanizem, planiranje, projektiranje d.o.o. 9
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8. ¢len Umesc¢anje pojma »posebni
prostorski izvedbeni pogoji z
natanénostjo OPPN« v kontekstu

Clena.

9. ¢len Umesc¢anje imena naselja

»Spodnja Kostrivnica«

10. ¢len  UmeScanije alineje »JU; DOLINA

JURG (obmogje za turizem)«

11. ¢len UmeScanje pojma »posebni
prostorski izvedbeni pogoji z
natanénostjo OPPN« v kontekstu

Clena.

Stevilka Uradnega lista se
nadomesti z azurno Stevilko.

12. ¢len

Stevilka Uradnega lista se
nadomesti z azurno Stevilko.

13. ¢len

14.¢len  Dodata se alineji »22110 Naftovodi
in daljinski (prenosni) plinovodi« in
»22210 Lokalni (distribucijski)

plinovodi«.

15.¢len  Azuriranje klasifikacije »23010
Objekti za pridobivanje in
izkori€anje mineralnih surovin« z
azurno iz Uredbe o razvr§€anju

objektov (Uradni list RS, §t. 96/22)

16.€len  Sprememba besedila odstavka.

17.¢len  Sprememba besedila celotnega

¢lena.

18. ¢len  Preoblikovanje odstavka in

dodajanje novih tock.

19.¢len  Vtabeli se Ertajo maksimalne
vrednosti povrsin parcel, ki so

namenjene gradnji.

ZUM urbanizem, planiranje, projektiranje d.o.o.

Drugi odstavek 4. ¢lena

Drugi odstavek 10. ¢lena

Drugi odstavek 19. Clena

Drugi odstavek 21. €lena

Prvi odstavek 22. ¢lena

1. tocka prvega odstavka 22. Clena

18. to¢ka drugega odstavka 22. Clena

20. tocka drugega odstavka 22. ¢lena

Sedmi odstavek 27. ¢lena

Sedmi odstavek 33. ¢lena

Prvi odstavek 34. ¢lena

Cetrti odstavek 34. ¢lena
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20.¢len  Stevilka Uradnega lista se Drugi odstavek 35. ¢lena
nadomesti z azurno Stevilko.

21.¢len  Preoblikovanje ¢lena in dodajanje 2 36.¢len
nova odstavka.

22. ¢len Prvi odstavek se ¢rta. Novo Prvi odstavek 61. ¢lena
zaporedje preostalih odstavkov.

23.clen  Vsebina ¢lena se Crta. 86. ¢len
24.¢len  Dodajanje 3 novih tock. Prvi odstavek 96. ¢lena
25.¢len  V prvi odstavek se doda 18. tocka.  Prvi odstavek 104. ¢lena

26.¢len  Sprememba naslova tabele. Priloga 1

Vstavljanje novih tock (JU1, RAB3,
SKO3, TT44) in pripadajocih PPIP

K tocki SKO22 se v PPIP doda

alineja.

Opomba: tip spremembe je dolo¢en glede na usmeritve za usmerjanje in razvoj poselitve:
A-razvoj naselij, B-razvoj v krajini, C-razpr$ena poselitev, D-drugo

4.6 Povzetek za javnost

Povzetek za javnost je pripravljen v fazi osnutka sprememb in dopolnitev odloka o obCinskem

prostorskem nacrtu za potrebe javne razgrnitve in javne obravnave.

4.7 Okoljsko poroéilo

Po prejetju strokovne podlage iz smernic 1f-2 (DRSV) je MOPE dne 21. 04. 2023 izdalo odlo¢bo
§t. 35409-61/2023-2550-5, po kateri okoljskega poroCila za postopek SDOPN1 ni treba izvesti.

ZUM urbanizem, planiranje, projektiranje d.0.0. 11
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5 OBRAZLOZITEV IN UTEMELJITEV SDOPN1

Spremembe in dopolnitve OPN so tako tehni¢ne kot vsebinske narave.

Spremembe strateSkega dela kartografskega dela odloka so navedene in obrazloZene v tabeli 1:
Preglednica za pripravo sprememb in dopolnitev strateSkega dela OPN. Spremembe
izvedbenega dela kartografskega in tekstualnega dela odloka so zapisane v tabeli 2: Preglednica
za pripravo sprememb in dopolnitev izvedbenega dela OPN. Obe preglednici sta vsebovani v
zgornjem poglavju 4.5 Vsebina SDOPN1, obrazloZitve pa v tem poglavju v nadaljevanju.

Vsebina odloka, kjer je predlagana sprememba namenske rabe prostora, zavzema obmocja
pobud (fizicnih in pravnih oseb) in lokacijske preveritve. Na obmocju celotne obCine je
predlaganih 4 obmodij, kjer se namenska rab prostora spremeni v stanovanjsko, turisticno ali
gospodarsko. Podane vloge za spremembo namenske rabe prostora so:

1. Stanovanjska zazidava Spodnja Kostrivnica 1 in 2 (lastnik: Ob¢ina Rogaska Slatina)
2. Stanovanjske soseska Sotelska cesta (lastnik: Ob&ina Rogaska Slatina)

3. Turistiéno obmocje Dolina Jurg (lastnik: gostis¢e Jurg)

4. Gospodarska cona Ratanska vas (lastnik: Ob¢ina Rogaska Slatina)

Po izdelavi sprememb sloja namenske rabe prostora so formirane nove enote urejanja prostora
(EUP). Na obmocju 1. pobude je predlagana EUP SKO3. Na obmodju 2. pobude je predlagana
EUP TT44. Na obmocju 3. pobude je predlagana EUP JU1. Na obmocju 4. pobude je predlagana
EUP RAS3. Vse nastete EUP so navedene v Prilogi 1 s pripadajoCimi podrobnimi prostorskimi
izvedbenimi pogoji ali posebnimi prostorskimi izvedbenimi pogoji z natan¢nostjo OPPN (PPIP).

Poleg zgoraj nastetih podanih pobud so v SDOPN1 vkljuCene tudi lokacijske preveritve:

1. Lokacijska preveritev za doloCitev obsega stavbnega zemljiSCa pri posamiCni poselitvi na
parcelah §t. 349/2 in 351/2, k.0. Caca vas (1166)

2. Lokacijska preveritev za doloCitev obsega stavbnega zemljiSCa na posamicni poselitvi na
parcelni §t. 478, k.o. Zgornji Gabrnik (1164)

3. Lokacijska preveritev za namen doloCitve obsega stavbnega zemljiSCa pri posamicni
poselitvi na zemljiSCu s parc. §t. 348/12 k.o. Velike Rodne

4. Lokacijska preveritev za doloCitev obsega stavbnega zemljis¢a pri posamicni poselitvi -
na parcelah &t. 612/9, 612/11, 612/5, 609, k.o0. Sp. Secovo (1170)

Te in ostale spremembe in dopolnitve odloka 0 OPN so v glavnem tehni¢ne narave in odpravljajo
dvoumnosti ter nekatera notranja neskladja v samem odloku, vsebinske pa dopolnjujejo dolo€ila
osnovnega odloka. Spremembe in dopolnitve tekstualnega dela odloka so opisane in
obrazloZene v tabeli v nadaljevanju.
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Tabela 3: Preglednica obrazlozitev sprememb izvedbenega dela OPN

Sifra spremembe Opis/obrazlozitev spremembe

(St. predloga)

02H-02K, 03C Spremembe NRP za namene zapolnitve naselja ter reSevanje stanovanjske problematike v obmodcju
Spodnje Kostrivnice..
Sprememba kmetijskega zemljiS¢a v stavbnega predstavlja 7.094 m2.

04A Spremembe NRP za namene zapolnitve naselja ter reSevanje stanovanjske problematike znotraj
mesta Rogaska Slatina.
Sprememba kmetijskega zemljiS¢a v stavbnega predstavlja 10.374 m?.

05A-05G Spremembe NRP za namene razvoja turizma in rekreacije. Zasnova glampinga — Siritev gostinske
dejavnosti na obmodcju Dolije Jurg.

Sprememba kmetijskega zemljiS¢a v stavbnega predstavlja 10.929 m?.

01G Spremembe NRP za namene izgradnje gospodarske cone Ratanska vas.
Sprememba kmetijskega zemljiS¢a v stavbnega predstavlja 20.315 m2

06C Spremembe NRP za namene reSevanje stanovanjskega problema.
Sprememba kmetijskega zemljiS¢a v stavbnega predstavlja 600 m?.

07G-07I Spremembe NRP za namene reSevanje stanovanjskega problema.
Sprememba kmetijskega zemljiS¢a v stavbnega predstavlja 442 m?.

08 Spremembe NRP za namene reSevanje stanovanjskega problema.
Sprememba kmetijskega zemljiS¢a v stavbnega predstavlja 484 m?.

09H, 091 Spremembe NRP za namene reSevanje stanovanjskega problema.
Sprememba kmetijskega zemljiS¢a v stavbnega predstavlja 1.093 m2

Tabela 4: Sestevek povrsin sprememb osnovnih namenskih rab v postopku SDOPN1

Namenska raba Veljavni plan (ha) Predlog OPN (ha) Razlika (ha)

sz 662,8 667,9 +5,1
Kz 34185 34134 5.1
[c74 2952,3 2952,3 0
\V74 293 293 0
DZ 746 746 0
Skupaj 37,5 7375 0
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Tabela 5: Primerjava povrsin podrobnejsih namenskih rab v postopku SDOPN1

Namenska raba Veljavni plan (ha) Predlog OPN (ha) Razlika (ha)

K1 2001,7 1998,9 2,8

LN 18,1 18,1 0

PZ 16,0 16,0 0

SP 2,24 2,24 0

VC 29,3 29,3 0

ZK 4,0 4,0 0
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