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TEKSTUALNI DEL

1 KLJUCNE UGOTOVITVE ELABORATA EKONOMIKE

Elaborat ekonomike je obvezna strokovna podlaga, ki jo predpisuje 68. Clen
Zakona o urejanju prostora, ZUreP-3 (Uradni list RS, §t. 199/21, 18/23 — ZDU-10 in 78/23 —
ZUNPEOVE) in Pravilnik o elaboratu ekonomike (Uradni list RS, &t. 45/19 in 199/21 — ZUreP-3).

V postopku priprave OPN in OPPN se pripravi elaborat ekonomike, ki vsebuje oceno investicij
za graditev ali dograditev komunalne opreme in druge gospodarske javne infrastrukture ter
oceno investicij za zagotovitev druzbene infrastrukture glede nacrtovanih prostorskih ureditev v
OPN in OPPN.

Elaborat je spremljajoce gradivo OPPN.

Elaborat ekonomike izkazuje finanéne posledice prostorskega nacrta, kadar bo za izvedbo
v njem nacrtovanih prostorskih ureditev treba zagotoviti novo komunalno opremo in drugo
gospodarsko javno infrastrukturo ali druzbeno infrastrukturo. Elaborat ekonomike je nhamenjen
opredelitvi komunalne opreme in druge gospodarske javne infrastrukture, ki je potrebna za
izvedbo nacrtovanih prostorskih ureditev v obmocju naértovanega OPPN. Elaborat ekonomike
je namenjen tudi opredelitvi ocene vplivov nacrtovanih prostorskih ureditev na kapacitete
posameznih vrst druzbene infrastrukture.

Nadrtovana prostorska ureditev ne bo neposredno zahtevala investicij v druzbeno infrastrukturo.
Na druzbeno infrastrukturo (Solstvo, vrtci, zdravstvo, Sport, kultura, javna uprava, znanost,
za&cCita in reSevanje), nacrtovana ureditev ne bo imela pomembnejSega vpliva.

Prikljucke na obmocju OPPN predstavlja naslednja zgoraj opisana infrastruktura:
e prometne povrsine vkljuéno s prikljucki, dovoznimi potmi;
e prikljucitev na obstojeCe vodovodno omrezje;
e izgradnja ustreznega kanalizacijskega omreZja za odvod odpadnih voda in prikljuCitev
na obstoje€e omrezje;
o prikljucek na elektroenergetsko omrezje;
o prikljucitev na omrezje elektronskih komunikacij (TK in KKS),
e prikljucitev na plinovodno omrezje.

Kot druzbena infrastruktura v smislu Pravilnika o elaboratu ekonomike je v elaboratu ekonomike
upostevana naslednja druzbena infrastruktura:

o objekti javne mreze vzgoje in izobrazevanja (vrtci, osnovne Sole);

e oObjekti javnega zdravstva na primarni ravni (zdravstveni dom, sploSna zdravstvena
postaja);

e Sportni objekti lokalnega pomena (pokriti Sportni objekti, nepokriti Sportni objekti).
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2 SPLOSNI PODATKI IN ZAKONSKA PODLAGA

2.1 NAMEN IZDELAVE ELABORATA

Elaborat ekonomike za izvedbo nalrtovanih prostorskih ureditev opredeljuje:
e komunalno opremo in drugo gospodarsko javno infrastrukturo in druzbeno
infrastrukturo, ki jo bo treba dograditi ali zgraditi za ta namen,
e oceno investicij ter doloCitev vira finanCnih sredstev za izvedbo ureditev iz prejSnje
alineje ter
e etapnost izvajanja naértovanih ureditev, ki se nana$ajo na komunalno opremo in drugo
gospodarsko javno infrastrukturo in druzbeno infrastrukturo.

2.2 PRAVNA PODLAGA

Pri pripravi elaborata so bili upoStevani naslednji predpisi:

e Zakon o urejanju prostora, ZUreP-3 (Uradni list RS, §t. 199/21 in 18/23 — ZDU-10),

e Uredba o programu opremljanja stavbnih zemljiS¢ in odloku o podlagah za odmero
komunalnega prispevka za obstoje€o komunalno opremo ter o izraCunu in odmeri
komunalnega prispevka (Uradni list RS, §t. 20/19, 30/19 — popr., 34/2019 in 199/21 —
ZUreP-3),

e Pravilnik o elaboratu ekonomike (Uradni list RS, &t. 45/2019 in 199/21 — ZUreP-3).

Skladno z 68. ¢lenom ZUreP-3 se v postopku priprave OPN in OPPN pripravi elaborat
ekonomike, ki vsebuje oceno investicij za graditev ali dograditev komunalne opreme in druge
gospodarske javne infrastrukture ter oceno investicij za zagotovitev druzbene infrastrukture
glede nacrtovanih prostorskih ureditev v OPN in OPPN.

Elaborat ekonomike ali njegov povzetek je del gradiva za obravnavo na obinskem svetu.

2.3 PODLAGE ZA IZDELAVO ELABORATA

Za izdelavo elaborata ekonomike so bile uporabljene naslednje podlage:
e Dopolnjeni osnutek Odloka za Obdinski podrobni prostorski nacrt za stanovanjsko
gradnjo ob Celjski cesti (del EUP RA9) (izdelal Razvojni center PLANIRANJE d.o.o.
Celje, &t. proj. 69/21),
e Grafitni del dopolnjenega osnutka Odloka za Obcinski podrobni prostorski nacrt za
stanovanjsko gradnjo ob Celjski cesti (del EUP RA9) (izdelal Razvojni center
PLANIRANJE d.o.o. Celje, §t. proj. 69/21),

e Geodetski nacrt (izdelal NIVO EKO, dejavnosti v ekologiji d.o.o., §t. NIVOEKO-
13/11/2021, z dne november 2021),

e Ocena celotne obremenitve s hrupom (izdelal Kova d.o.o., §t. EK2022-220377, avgust
2022, dopolnitev november 2022, dopolnitev junij 2023),

e PZI Ureditev prometne povezave do nove stanovanjske soseske (Ulica na Trati) (izdelal
Pronig d.o.o., §t. 880/2021, november 2021).

2.4 IZRAZI

Pomen uporabljenih izrazov v elaboratu:

¢ Komunalna oprema so (158. ¢len ZUreP-3):

o objekti oziroma omreZja gospodarske javne infrastrukture za izvajanje obveznih
lokalnih gospodarskih javnih sluzb varstva okolja v skladu s predpisi, ki urejajo
varstvo okolja;
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o objekti oziroma omrezja gospodarske javne infrastrukture za izvajanje izbirnih
lokalnih gospodarskih javnih sluzb v skladu s predpisi, ki urejajo energetiko;
o javne povrSine v lasti ob&ine

Gospodarska javna infrastruktura so prostorske ureditve, namenjene opravljanju
gospodarskih javnih sluzb, in prostorske ureditve za druge namene v javnem interesu
na podro¢ju energetike, prometa, elektronskih komunikacij in drugih gospodarskih
dejavnosti, ki so kot take doloCene z zakonom ali odlokom lokalne skupnosti;
gospodarska javna infrastruktura je drzavnega in lokalnega pomena; (3. ¢len ZUreP-3).

Druzbena infrastruktura so prostorske ureditve namenjene izvajanju dejavnosti
sploSnega pomena, s katerimi se zagotavljajo dobrine, ki so v javnem interesu na
podro¢ju vzgoje in izobrazevanja, znanosti, Sporta, zdravstva, socialnega varstva,
kulture ter drugih dejavnosti sploSnega in splosno gospodarskega pomena, ki so kot
take dologene z zakonom ali odlokom lokalne skupnosti; (3. Elen ZUreP-3).
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3 OPIS NACRTOVANE PROSTORSKE UREDITVE

Predmet prostorskega akta:

Na obravnavanem obmocju OPPN se nacdrtuje gradnja dveh stanovanjskih stavb. Nacrtuje se
ureditve, ki bodo omogocile gradnjo prostostojeCih stanovanjskih stavb, ki jo bo narekoval
koncept urbanisti€ne zasnove obmodja.

Nacrtuje se ustrezno in celovito ureditev gospodarske infrastrukture in prometa oziroma
prikljuéevanja nanjo.

Postopek priprave prostorskega akta:

Priprava Obc&inskega podrobnega prostorskega nacrta za stanovanjsko gradnjo ob Celjski cesti
(del EUP RA9) (izdelal Razvojni center PLANIRANJE d.o.o. Celje, &t. proj. 69/21), temelji na
pobudi, ki jo je podal investitor.

Veljavni prostorski akt na obravnavanem obmocju je Odlok o ob&inskem prostorskem nacrtu
Obcine Rogaska Slatina (Uradni list RS, s§t. 50/19, 115/21 - SDOPN2). Za obravnavano
obmocje OPN doloa obvezo izdelave obcinskega podrobnega prostorskega nacrta, ki bo
podlaga za izdajanje upravnih dovoljenj za gradnjo objektov.

Na podlagi pobude je Zupan obcine Rogaska Slatina sprejel Sklep o pripravi Obcinskega
podrobnega prostorskega nacrta za stanovanjsko gradnjo ob Celjski cesti (del EUP RA9)
(Uradni list RS, §t. 121/21).

Obmoc¢je obravnave:

Obmocje obravnave se nahaja v zahodnem delu naselja Rogaska Slatina v Ratanski vasi.

Slika 1: 8ir8i prikaz v prostoru — DOF (vir: portal iObcina, https://www.iobcina.si/)
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Slika 2: pogled na obmocje z jugozahodne smeri  (vir:
www.google.com/maps)

Slika 3: pogled na obmocje z jugovzhodne smeri  (vir:
www.google.com/maps)

Osnovni podatki za obmocje prostorskega akta:
Povrsina obmocja OPPN obsega ca 1051 m?2.

Obmocje OPPN obsega parcele, oziroma dele parcel §t. 695/1 del, 695/6, 694/1 in 694/5, vse
k.0. Rogaska Slatina (2635).

Ob juznem robu obmocja poteka drzavna regionalna cesta lll. reda 1464 Tekacevo-Rogaska
Slatina. Ob cesti je urejen hodnik za peSce in kolesarska steza. Po zahodnem robu poteka
obcinska javna pot JP 856208 Na Trati Il.

Obmocje OPPN napaja obstojeCa dovozna cesta, ki poteka po investitorjevem zemljiscu
(solastnistvo) na severni strani obmocja.

Obmocja meji na obstojece stanovanjsko obmocje prostostojecih his.

Na osrednjem delu obmocja stoji stara dotrajana stanovanjska stavba, ki jo investitor Zeli
odstraniti.
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lzvlecek iz Ob¢inskega prostorskega nacrta:

Na obmocju obravnave je veljaven prostorski akt Odlok o ob&inskem prostorskem nacrtu
Obcine Rogaska Slatina (Uradni list RS, §t. 50/19, 115/21 - SDOPN2); v nadaljevanju OPN.

OPN obmocgje obravnava kot enoto urejanja prostora z oznako RA9. obmodje je opredeljeno kot
stavbno zemljiS¢e s podrobnejSo namensko rabo SS — stanovanjske povrSine in nadaljnjo
Clenitvijo podrobnejSe namenske rabe SSa — pretezno enostanovanjske povrSine.

Slika 4: 1zsek iz OPN Obcine Roga$ka Slatina
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Zasnova

Predmet OPPN je umestitev dveh prostostoje€ih stanovanjskih hi§ z zunanjimi ureditvami in
pripadajoco celovito ureditev gospodarske infrastrukture in priklju¢evanja novih objektov na njo.

Z urbanisti¢no arhitekturno zasnovo obmocja se dolo€i okvirno umestitev stavb, prometnih in
zelenih povrsin. Zasnova izhaja iz obstojee parcelacije in znaCilnosti terena.

Na obmocju OPPN so dopustne gradnje in drugi posegi pod pogoji dolocil tega odloka:
- novogradnje,
- rekonstrukcije,
- vzdrzevanje objektov,
- vzdrzevalna dela v javno korist,
- odstranitev,
- gradnja pomoznih objektov,
- sprememba namembnosti.

Predvidena je odstranitev obstojeCe dotrajane stanovanjske stavbe.
Z OPPN je predvidena stanovanjska namembnost.

Vrste dopustnih objektov so opredeljene v skladu s predpisi o enotni klasifikaciji vrst objektov
(CC-SI), na opredeljenih lokacijah so dopustne gradnje stavb:

- 11100 Enostanovanjske stavbe

- 11210 Dvostanovanjske stavbe

Za potrebe obmocja so dopustne tudi gradnje:
- 21121 lokalne ceste in javne poti, nekategorizirane ceste in gozdne ceste,
- 222 lokalni cevovodi, lokalni elektroenergetski vodi in lokalna komunikacijska omrezja,
- 24205 objekti za preprecitev zdrsa in ograditev,
- ekoloski otok,
- urbana oprema,
- vrtina za zajem toplote iz vode in zemljine.

Poleg bivanja so v stanovanjskih stavbah dopustne tudi dejavnosti v obsegu najve¢ 40% bruto
tlorisne povrsine (v nadaljevanju: BTP) objekta ob pogoju, da velikost parcele zagotavlja
potrebne povrSine za normalno funkcioniranje objekta vkljuéno z zadostnimi parkirnimi
povrSinami za potrebe objekta (stanovalcev, zaposlenih in obiskovalcev). Dejavnost ne sme
generirati tovornega in vecjega osebnega prometa. Mozne so dejavnosti, ki ne povzro€ajo
prekomernih obremenitev okolja z emisijami ali prometom ter nimajo Skodljivih vplivov na
bivalne in delovne pogoje. Dopustne so:

- 12202 stavbe bank, post in zavarovalnic,

- 12203 druge poslovne stavbe (pisarne in poslovni prostori za lastno poslovanje in
poslovanje s strankami),

- 12304 stavbe za storitvene dejavnosti (od tega frizerski, kozmeti¢ni saloni in podobne
stavbe, kemiéne CdCistilnice, pralnice, popravljalnice Cevljev in podobne stavbe,
fotokopirnice, fotostudii, stavbe za oskrbo in nego hiSnih Zivali),

- 12640 stavbe za zdravstveno oskrbo (samo ambulante).

Ob stanovanjskih objektih so dopustne postavitve pomoznih objektov (garaza, nadstrednica,
zimski vrt, bazen in podobni objekti, ki dopolnjujejo osnhovno dejavnost bivanje).

Umestitev stanovanjskih objektov je opredeljena s tlorisnimi gabariti in z gradbeno mejo.
Gradbena meja je Crta, ki je nacCrtovani objekti s svojim najbolj izpostavljenim delom nad
terenom ne smejo presegati, lahko pa se je dotikajo ali so od nje odmaknjeni v notranjost
zemljis€¢a. DoloCena je z zahtevanimi odmiki od parcelnih meja in od javne ceste. Gradbeno
mejo lahko presegajo pomozni objekti in podzemni deli stavb, vendar z upoStevanjem obveznih
odmikov, ki ji doloa ta odlok, vendar pa je ne smejo presegati na juzni in zahodni strani
objekta.
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Zasnova objektov je pravokoten tloris. Osnovni podolgovat tloris je lahko tudi lomljen. Dopustno
je dodajanje in odvzemanje volumnov na osnovni podolgovat tloris, ki ne smejo presegati 1/3
dolzine krajSe stranice objekta, ter ne smejo bistveno porusiti ostalih razmerij na fasadi.

Tlorisni gabariti objektov so:
— stanovanjski objekti: 8,00 m x 13,00 m;
Visinski gabariti objektov so dolo€eni z dopustno najvecjo etaznostjo, ki je:

— za stanovanjske stavbe K+P+M, pri ¢emer mora biti klet na zaledni strani popolnoma
vkopana,

— za pomozne objekte ob stanovanjskih objektih P, dopustna je tudi klet po pogoju prejSnje
alineje; v primeru ravne strehe se lahko streha uporablja kot pohodna bivalna terasa.

Kota tal pritli¢ja objektov se podrobneje opredeli v projektni dokumentaciji zunanje ureditve.

Gabariti objektov so omejeni z faktorjem zazidanosti FZ, ki je najve¢ 40% gradbene parcele.
Dolocen je faktor zelenih povrsin FZP, ki znaSa najmanj 10% gradbene parcele.

Barve fasade so v svetlih toplih barvnih tonih ali lesene oziroma kombinacija obojega ter
steklenih povrsin. Prepovedane so zive in kriceCe barve.

Pomozni objekti za lastne potrebe morajo biti oblikovno usklajeni s stavbo, h kateri se gradijo.
Zunanje ureditve in urbana oprema se izvedejo po nacelih sodobnega oblikovanja in se med
seboj oblikovno uskladijo.

Nova objekta se prikljucita na javni vodovod, kanalizacijo, elektro omrezje, plinovod (moznost)
in komunikacijsko omrezje.

R ‘ﬁ 55 —
\ 3 422rrr2§ Ll ke sy (gl et = {

\ hodnk z0 pesce 77— — = — = = - - _7

Kolesarska siex

| reglonalna cesta Il reda 1464 Tekacevo Rogaska Slatina - Celjska cesta

" kolesarska steza - ' s o

Slika 5. Ureditvena situacija
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4 ELABORAT EKONOMIKE GLEDE KOMUNALNE OPREME IN DRUGE
GOSPODARSKE JAVNE INFRASTRUKTURE

4.1 POVZETEK KOMUNALNE OPREME IN DRUGE GOSPODARSKE JAVNE
INFRASTRUKTURE

V karti "Situacija poteka omrezja in prikljuevanja objektov na komunalno, energetsko in
komunikacijsko infrastrukturo", ki je del grafike OPPN, je prikazana obstoje¢a in predvidena
komunalna oprema in druga gospodarska javna infrastruktura, ki jo je treba dograditi ali na novo
zgraditi.

Obmocje, za katerega se izdeluje OPPN, je komunalno opremljeno, obstojeCi objekt, ki se
odstrani, je priklju¢en na javni vodovod, elektro omrezje, plinovod in komunikacijsko omrezje.
Vsa obstojeCa javna infrastruktura, na katero se obmocje navezuje, se nahaja na samem
obmocju OPPN ali v njegovi neposredni blizini.

(Senic)

i‘\

AN
f‘rk‘!-._

L }nkesto prikljuéitve na KKS omrezje

Slika 3. Situacija s prikazom gospodarske javne infrastrukture (izsek iz graficnega dela
dopolnjenega osnutka OPPN)
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LEGENDA

obstojede redvideno MEJE

e mmy  rgja obmogjo OFPN
parcelne meje

qradbena parcela
GRAJENA STRUKTURA
| objekd

gracbena meja

B | proster za odpadke
YoDovaD

vodoved

oV | vodomeni jasek
ODVAJANJE ODPADNIH VODA
mesana konalizacij
fekalna kanalizacija
meteorna kanalizacijo

zadrievalnik meteernih vod

ELEKTRO ENERGETSKO OMREZIE

SN 20 kv podzemni vod

— x— ] SN 20 kv podzernni vod - odstranitev zaradi rekonstrukcije krizista

7 nov SN 20 kv podzemni vod v kabelski kanalizaciji — zaradi rekonstrukeije krizista
I NN elektro podzemni vod

—x—-%1 NN elekfro podzerni vod — odstranitey

A0 | prikljuéne merilna omarica
PLINOVODNO OMREZJE
| plinovadno omreZje
x % plinovedno omregje — odstranitev

KOMUNIKACIISKO OMREZJE

kormunikacijsko omreZje (Telekom, TK cmreZje)
w-—-%-| TK omrefje — se ukine/prestovi

komunikacijsko omreZje (Telemach, KKS ormreZje)

Promet:

Do obmodja OPPN je Ze izvedena interna dovozna cesta, ki poteka po investitorjevem zemljiS¢u
(solastnitvo) na severni strani obmoc¢ja in se na zahodni strani priklju¢uje na javno pot JP
856208 Na Trati Il. Napajanje objektov bo s severne smeri v nivoju pritlicne etaZe, z dovozne
ceste se izvedeta dva dovozna prikljucka.

Do kletnega (poslovnega) dela objektov se izvede pe$ dostop iz obstoje€ega hodnika za peSce
ob Celjski cesti.

Ob stanovanjskih objektih se uredi tlakovane povrSine za dostope in bivalne terase. Ostale
povrsine se zatravijo in zasadijo z avtohtonimi drevesnimi in grmovnimi vrstami.

Parkiranje se zagotovi v sklopu gradbenih parcel. Zagotovi se najmanj dve parkirni mesti na
stanovanjsko enoto.

Izdelan je PZI Ureditev prometne povezave do nove stanovanjske soseske (Ulica na Trati Il)
(izdelal Pronig d.o.o., §t. 880/2021, november 2021). Predvideva se razSiritev dovozne ceste

Il vklju€no s plo¢nikom (ni predmet tega OPPN in je zunaj meje OPPN).
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Vodovod

Oskrba objekta z vodo na obmocju OPPN je iz obstoje€ega javhega vodovoda.

Kanalizacijsko omrezje:

Na obmocju je obvezen priklop objektov na kanalizacijski sistem Rogaska-Rogatec in v Cistilno
napravo CN Rogaska Slatina.

Komunalne odpadne in padavinske vode se prikljuci v javni kanal meSanega tipa.

Padavinske vode s streh in neonesnazene padavinske vode s tlakovanih povrsin se odvaja v
meSano kanalizacijo preko zadrZevalnika, ki mora biti v projektni dokumentaciji ustrezno
obdelan in dimenzioniran.

Elektroenergetsko omrezje:

Obstojeéi stanovanjski objekt, ki se odstrani, je bil prikljuéen na distribucijsko omrezje na NN
omrezje 105: Rp1 Seni¢, iz TP Na Trati. Za izvedbo priklju€itve predvidenih stanovanjskih
objektov se obstojeci elektro energetski vod v obmoc¢ju OPPN skraj$a, ob lokaciji predvidenih
dovoznih priklju¢kov pa se predvidita novi prostostojec€i prikljuéno merilni omarici za vsak objekt
posebej.

Plinovodno omrezje:

Predvidi se moznost prikljucitve na plinovodno omrezje. Preko obmoc¢ja OPPN poteka do
obstojeCe stanovanjske hiSe prikljuéek na distribucijsko plinovodno omrezje, ki se
odstrani/prestavi vsled sprostitve zemljiS€a za gradnjo predvidenih objektov.

Elektronske komunikacije:

Predvidi se priklop na omreZje elektronskih komunikacij.

Odvoz odpadkov:

Zagotovi se zbiranje in odvoz odpadkov v skladu z veljavnim ob¢inskimi predpisi.
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4.2 OCENA STROSKOV INVESTICIJ

Elaborat ekonomike je namenjen oceni investicij in dologitvi virov financiranja ter etapnosti za
zagotavljanje komunalne opreme in druge gospodarske in druzbene javne infrastrukture, ki jo
je treba dograditi ali zgraditi za namen izvedbe prostorskih ureditev, na¢rtovanih z OPPN.

OPPN ne nacrtuje objektov ali drugih ureditev, ki bi povzrodili gradnje dodatne ali nove
komunalne opreme ali druge javne infrastrukture.

Drugo gospodarsko infrastrukturo financirajo upravljavci oz. lastniki te infrastrukture, zato ni
predmet ocene.

vklju¢no s plo¢nikom ob zahodnem delu obmodja OPPN ni predmet predmetnega OPPN
ampak je del projekta »PZI Ureditev prometne povezave do nove stanovanjske soseske (Ulica
na Trati) (izdelal Pronig d.o.o., §t. 880/2021, november 2021)«.

Vsa infrastruktura na obmocju OPPN bo zgrajena kot priklju€ki v lasti investitorja in na njegove
stroske.

Glede na ugotovitev, da ne bodo nastajali stroski gradnje nove komunalne opreme in da bo
investitor izvedel vsa zahtevana dela pri drugi gospodarski javni infrastrukturi, ni bilo potrebno
izdelati ocene stroskov pri izvedbi komunalnega opremljanja OPPN.

S sprejetjem OPPN ne bodo nastale dodatne finanéne obveznosti do proracuna Ob¢ine
Rogaska Slatina.

4.3 VIRI FINANCIRANJA KOMUNALNE OPREME

V skladu z Zakonom o urejanju prostora (ZUreP-3) obdina zagotavlja gradnjo komunalne
opreme. Gradnja komunalne opreme se financira iz komunalnega prispevka, proracunskih
sredstev obcCine in drugih virov. Drugi viri financiranja komunalne opreme so prora¢unska
sredstva drzave, sredstva pridobljena iz razli¢nih skladov in druga finanéna sredstva, ki niso
komunalni prispevek.

Skladno z dolo€ili Uredbe o programu opremljanja stavbnih zemljiS¢ in odloku o podlagah za
odmero komunalnega prispevka za obstoje€o komunalno opremo ter o izraCunu in odmeri
komunalnega prispevka (Uradni list RS, §t. 20/19, 30/19 — popr., 34/19 in 199/21 — ZUreP-3)
se za vsako posamezno vrsto nove komunalne opreme dolocijo potrebna finanéna sredstva in
viri financiranja za izvedbo opremljanja.

Posamezni investitorji so v primeru obravnavanega obmoc¢ja dolzni poravnati e komunalni
prispevek za posamezno vrsto obstojeCe komunalne opreme, Ce gradijo nove objekte ali
poveclujejo tlorisno povrdino ali e spreminjajo namembnost Odlok o podlagah za odmero
komunalnega prispevka za obstoje¢o komunalno opremo za obmocje Obcine Rogaska Slatina
(Uradni list RS, §t. 32/21).

Ker stroskov investicij v komunalno opremo ali drugo javno infrastrukturo ni,
poslediéno niso opredeljeni viri financiranja.

4.4 OPREDELITEV ETAPNOSTI GRADNJE

Komunalna oprema in druga gospodarska infrastruktura na obmocju se zgradi enovito.
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5 ELABORAT EKONOMIKE GLEDE DRUZBENE INFRASTRUKTURE

ZUreP-3 definira druzbeno infrastrukturo (3. ¢len), kjer pojasnjuje, da so druzbena infrastruktura
prostorske ureditve, namenjene izvajanju dejavnosti sploSnega pomena, s katerimi se
zagotavljajo dobrine, ki so v javnhem interesu (dejavnosti s podrocja vzgoje in izobrazevanja,
znanosti, Sporta, zdravstva, socialnega varstva, kulture in drugih dejavnosti sploSnega pomena,
Ce je tako dolo¢eno z zakonom).

Skladno s Pravilnikom je v Elaboratu ekonomike potrebno obravnavati najmanj naslednje vrste
druzbene infrastrukture:

* objekte javne mreze vzgoje in izobrazevanja (vrtci, osnovne $ole),

* objekte javnega zdravstva na primarni ravni (zdravstveni dom, sploSna zdravstvena
postaja),

* $portne objekte lokalnega pomena (pokriti Sportni objekti, nepokriti Sportni objekti).

V Elaboratu ekonomike se lahko obravnavajo tudi druge dejavnosti sploSnega pomena, s
katerimi se zagotavljajo storitve, ki so v javnem interesu (izobrazevanje, kultura, socialno
varstvo, znanost, za&cita in reSevanje, javna uprava idr.).

5.1 ANALIZA STANJA DRUZBENE INFRASTRUKTURE V OBCINI ROGASKA
SLATINA

Objekti javne mreze vzgoje in izobrazevanja (vrtci, osnovne Sole)

V obcini Rogaska Slatina delujejo javni vrtci JVIZ Roga$ka Slatina (vir: spletna stran obcine) in
sicer enote:

- lzvir,
Kapljica,
Potocek in
Studencek.

Najblizji vrtec obmocju OPPN je Vrtec Rogaska Slatina, enota lzvir.

V obcini Rogaska Slatina delujejo naslednje osnovne 3ole (vir: spletna stran obcine):

I. Osnovna 3ola Rogaska Slatina,

0S8 Rogaska Slatina,

VIZ Il. OS Rogaska Slatina, Podruzniéna $ola Sveti Florijan,
— IIl. OS Rogaska Slatina, Podruzni¢na $ola Kostrivnica.

Glede na $olski okoli$ je opredeliena Il. 08 Rogaska Slatina.

Objekti javnega zdravstva na primarni ravni (zdravstveni dom, sploSna zdravstvena
postaja)

Na obmocju Obcine Rogaska Slatina deluje Zdravstvena postaja Rogaska Slatina.
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Sportni objekti lokalnega pomena (pokriti $portni objekti, nepokriti $portni objekti)

Na obmocju obCine Rogaska Slatina se kot pokriti $portni objekti obravnavajo (vir: spletna stran
obcine):

— Sportna dvorana Janina

- Sportna dvorana Rogaska Slatina

- 8portna dvorana pri podruzniéni osnovni $oli v Kostrivnici
- Sportna dvorana "Balinéek"

— Sportna dvorana v GO Sporthotel & Resort.

Na obmocju obcine so nepokriti Sportni objekti (vir: spletna stran obg&ine):

— Igrisce pri I. osnovni Soli Rogaska Slatina

— Igrisce pri I. osnovni Soli Rogaska Slatina

— IgriS&e pri Il. osnovni $oli Rogaska Slatina

— Igris€e v Kostrivnici pri podruzniéni osnovni Soli

— Igri&e pri Sv. Florijanu pri gasilskem domu

— Nogometni stadion z glavnim in pomoznim igris¢em
- Igris&e Sportnega drustva Bo¢

— Igris¢e Sportnega drustva Irje

— Zunanje igris€e za odbojko

— Fitnes Park v Grand hotelu Sava

— Fitnes park v Grand hotelu Donat

—  Sportno rekreacijski center Benjamin Radié s.p.

— Zunaniji fitnes za vse generacije v centru mesta Roga$ka Slatina
- Sportni Center GO Fitnes

—  Altetski stadion pri ll. OS Rogaska Slatina.

5.2 OCENA POTREB PO DRUZBENI INFRASTRUKTURI NA OBMOCJU OPPN IN
NACIN ZADOVOLJEVANJA POTREB

Prostorske ureditve, nagrtovane z OPPN, so namenjene gradnji dveh stanovanjskih objektov, ki
nadomestita obstojedi dotrajan stanovanjski objekt. Dejansko povelanje predstavlja tako samo
eno enostanovanjsko stavbo in s tem dodatne Stiri prebivalce (dva odrasla in dva otroka).

Na druzbeno infrastrukturo (Solstvo, vrtci, zdravstvo, Sport, kultura, javna uprava, znanost,
zascita in reSevanje, socialno varstvo...) nartovana ureditev ne bo imela vpliva.

Glede na vse navedeno ugotavljamo, da izvedba OPPN ne bo povzro€ila povec€anja
potrebe po druzbeni infrastrukturi, zaradi €esar je njena podrobnejSa obravnava
nepotrebna.
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