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Oddelek za okolje in prostor Obéine Rogaska Slatina izdaja na podiagi Zakona o urejanju prostora
(Uradni list RS, st. 61/17, 199/21 — ZUreP-3 in 20/22 — odl. US) na zahtevo podjetia RAZVOJNI
CENTER PLANIRANJE D.O.O. CELJE, Ulica XIV. Diviziie 14, 3000 Celje, ki po pooblastilu
OBCINE ROGASKA SLATINA, v zadevi priprave OPPN za stanovanjsko gradnjo ob Celjski cesti
(del EUP RA9) za naroénico KOS ANDREJO, Adamiceva ulica 42, 2000 Maribor, naslednje

KONKRETNE SMERNICE

1. Obravnavana zemljiS¢a znotraj predvidenih Izhodi$¢ za OPPN so v Odloku o ob&inskem
prostorskem naértu Obgine Rogaska Slatina (Uradni list. RS, §t. 50/2019, 115/2021 -
SDOPN2, v nadaljevanju OPN) opredeljena kot stavbna zemlji§¢a s podrobno namensko
rabo SSa - preteZno enostanovanjske povrsine, znotraj enote urejanja prostora (EUP) RA9.
Predvidene ureditve naj upostevajo prevladujo¢ zna¢aj obmocdja.

2. Za EUP RAZ9 je, skladno s Prilogo 1 OPN, dolo¢en nacin urejanja z ob¢inskim podrobnim
prostorskim naértom. Posebnih usmeritev za izdelavo OPPN ni. Pri pripravi urbanisti¢ne
zasnove je potrebno upostevati predvsem usmeritve 94. €lena OPN (usmeritve za obmodja
predvidenih OPPN) in skupne prostorske izvedbene pogoje, opisane v ¢lenih od 20 do 57.

Meja obmocgja

3. Uskladiti mejo obmoéja na zahodnem delu, kjer je veljaven Odlok o zazidalnem naértu za
del obmodja S2 — Ratanska vas (Uradni list RS, &t. 1/01, 31/11-popr in 76/15-sprem) tako,
da le ta poteka v odmiku 0,5 m od roba naértovane razsiritve obstojeée obc&inske ceste JP
856208 (Na trati Il). Predviden potek ceste je razviden iz priloge, ki je sestavni del teh
smernic.

Prometna infrastruktura

4. Vsizahtevni in manj zahtevni objekti morajo imeti zagotovljen dostop ali prikljuéek na javno
cesto ali javno pot. Obravhavano obmocdje se prometno navezuje na javno pot JP 856208
(Na trati lI).

5. V skiopu priprave OPPN je potrebno predvideti ureditev celotne interne dovozne ceste ter
vso potrebno cestno komunalno opremo (odvodnjavanje, zasebni uvozi, obcestni
prostor...) do prikljuéka na javno cesto JP 856208 (Na trati I1).

6. Niveleto interne dovozne ceste je potrebno predvideti tako, da se &im bolj prilagodi
okoliSkemu terenu oz., da se navezave do okoliSkega terena izvedejo z brezinami, pri
Gemer se razmere na sosednjih zemlji$¢ih zaradi izvedbe ceste in cestnih brezin/$karp ne
smejo poslabsati.
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Poslano:

Cestni priklju¢ek in njegova neposredna okolica ob cesti morata biti urejena tako, da je
zagotovljena zadostna preglednost s ceste in obratno ter pravilno urejeno odvodnjavanije
na celotni Sirini prikljucka na obéinsko cesto (obvezno s kanaleto oz. linijskimi resetkami).
Na obginsko cestis¢e ni dovolieno odvajati meteornih voda z gradbene parcele, predvidenih
objektov in parkiri§éa.

Odpadne padavinske vode z interne dovozne ceste ne smejo prosto stekati na sosednja
zemljisca.

Vsi zahtevni in manj zahtevni objekti morajo biti od naértovane razsiritve obstojeée
ob¢inske ceste JP 856208 (Na trati Il) odmaknjeni minimalno 3,0 m.

Za potrebe novih stavb oziroma za posamezen del stavbe zagotoviti dovolj parkirnih
povrsin. Upostevajo se parkirni normativi skladno s 42. &lenom OPN.

Komunalna infrastruktura

Odpadne padavinske vode s streh in utrjenih povrsin ne smejo pritekati na obé&insko cesto,
na njej zastajati ali celo prehajati cesto, zato je potrebno predvideti ustrezno odvodnjavanje
in zadrZevanije le teh z ustreznimi skiloni, robniki, kanalizacijo, zadrzevanjem ipd.

Na obravnavanem obmogju je potrebno predvideti in prikazati obstojece in predvidene
komunalne vode (elektrovodi, vodovod, fekalna in meteorna kanalizacija, javna
razsvetljava, TK in podobno) ter potrebne prestavitve vodov. Jasno mora biti razvidna
razdelitev med obstojeco in predvideno komunalno opremo ter med javne komunalne vode
in posamezne individualne prikljucke.

Pri zasnovi komunalne infrastrukture je potrebno predvideti zadrZzevanje meteornih voda
na posamezni parceli skladno z veljavno zakonodajo in smemicami upravljalca komunalnih
storitev. Meteorne vode s streh in utrjenih povrsin predvidenih objektov naj se odvaja
loGeno od meteornih voda z interne dovozne ceste.

Dopustne dejavnosti

Iz nabora dopustnih dejavnosti za potrebe obmogja se izvzame 12201 stavbe javne uprave
in predlagamo, da se doda 12640 stavbe za zdravstveno oskrbo (samo ambulante). Za
dejavnosti je potrebno zagotavljati parkirna mesta skladno s parkirni normativi 42. &lena
OPN.

Komunalna in prometna infrastruktura mora biti dokonéana najkasneje do izdaje
uporabnega dovoljenja prve stavbe, predvidene z OPPN.

Izdane smernice se morajo upostevati pri izdelavi osnutka.

Posebni stroski postopka niso nastali.

Pripravila: )
Sanja Grm Bernarda PERIC

Podsekretarka
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- naslovniku na irena.povalej@rcpl.si
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