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I. SPLOSNI DEL:

Izjava odgovornega prostorskega nacrtovalca

Odgovorni prostorski naértovalec

NATALIJA BABIC
(ime in priimek)

IZJAVLJAM,

da je podrobni nacrt izdelan v skladu z obcinskimi prostorskimi akti in z drugimi

1.
ki veljajo na obmocju podrobnega nacrta ali se nanasSajo na nacrtovano

predpisi,
prostorsko ureditev,
2. da so v ob&inskem podrobnem prostorskem nacrtu vse pridobljene smernice in

mnenja,
3. da so v obcinskem podrobnem prostorskem nacrtu resitve medsebojno usklajene.

Natalija BABIC, univ.dipl.inz.arh. PA PPN ZAPS 1502

2023/OPPN-046
(Stevilka projekta) (ime in priimek, strokovna izobrazba, identifikacijska Stevilka)
Maribor, OKTOBER 2024 Podpis: ; N JA BABIE
(kraj in datum) ’x/ ‘ \/
/’_'7“\
/ 7 &
// ’% L’Nl\ W
’ [ POORBL/, RHITE TR {
! POOBI £, ’;:1(1”(c.(f; ‘
E NACRTDV: i
| (osebnl zug) |
! g“ PEY ZAPRS 1502 f

e
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Il. TEKSTUALNI DEL:

o Povzetek glavnih tehniénih znacilnosti oziroma podatkov o prostorski ureditvi

Pobudnik, investitor in lastnik zemlji8¢a, Zeli na obravnavanem obmocju, na delu parcele
Stevilka: 137/8 v (1180) k.o. Topole v obCini Rogaska Slatina, kjer je stavbno zemljiS€e, zgraditi
enostanovanjsko stavbo, z navezavo na obstojeCe prometno omrezje ter izgradnjo potrebne
komunalne in energetske infrastrukture.

Po obcCinskem prostorskem nacrtu (OPN Rogaska Slatina) lezi obomoc¢je OPPN na stavbnem
zemljiS€u, z oznako prostorske enote TO 1 in s podrobnejSo namensko rabo SK — povrSine
podeZelskega naselja, ki so namenjena enodruzinski stanovanjski gradnji, povrSinam kmetij z
dopolnilnimi dejavnostmi v minimalnem obsegu. Dovoljena je gradnja eno ali dvostanovanjskih
his.

Nacrtovane ureditve na obmodju so:

- izgradnja enostanovanjske hise,

- izgradnja enostavnih in nezahtevnih objektov,

- ureditev zunanjih povrsin,

- izgradnja potrebne prometne, energetske, komunalne in komunikacijske infrastrukture.

Predvideni poseg in nacrtovane ureditve so skladne z namensko rabo, ki je predvidena na
obmocju predmetnega zemljis¢a.

Za uresnicitev predvidenega posega je potrebno izdelati ob€inski podrobni prostorski nacrt.

Predmetne strokovne podlage vsebujejo tudi izdelano strokovno podlago za celotno prostorsko
enoto TO 1, Kkjer je grafi€tno prikazano, da nacrtovani OPPN, na eni parceli, ne predstavlja
nacrtovalske ovire glede na preostalo EUP in preostala nepozidana zemljiS€a, ki jih je zelo
malo, saj je vedji del EUP TO 1 Ze pozidan. S tem namenom se lahko izdela OPPN samo za
lastnidko parcelo pobudnika.

Obmo¢je pobude za izdelavo OPPN je manjSe, skladno z dolo¢bo tretjega odstavka 2. ¢lena
pravilnika (Pravilnik o vsebini, obliki in nacinu priprave ob¢inskega podrobnega prostorskega
nacrta (Uradni list RS, &t. 99/07, 61/17 — ZUreP-2 in 199/21 — ZUreP-3)), po kateri se OPPN
lahko izdela za manjSe obmocje znotraj EUP, za katero je tako dolo¢eno v EUP, lahko pa za
posamezno EUP ali manje obmocje znotraj posamezne EUP, kadar se izkaZe potreba kot je
investicijski interes in ta ni v nasprotju s strateSkimi usmeritvami prostorskega razvoja obcCine
oziroma ne odstopa od prostorskih izvedbenih pogojev, ki veljajo za predlagano obmocje.
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. Dopolnjen osnutek odloka ob¢inskega podrobnega prostorskega nacrta

St. projekta: 2023/OPPN-046



OPPN ZA ENOSTANOVANJSKO GRADNJO NA TOPOLAH (del EUP TO1) — dop. osnutek URBIS

Na podlagi 126. Clena Zakona o urejanju prostora - ZUreP-3 (Ur. I. RS, §t. 199/21, 18/23 —
ZDU-10, 78/23 — ZUNPEOVE in 95/23 - ZIUOPZP) in 16. Clena Statuta Obcline Rogaska
Slatina (Uradni list RS, &t. 67/17) je Obcinski svet Ob¢&ine Rogaska Slatina ............. redni seji
dane ... sprejel

ODLOK

O OBCINSKEM PODROBNEM PROSTORSKEM NACRTU ZA ENOSTANOVANJSKO
GRADNJO NA TOPOLAH V OBCINI ROGASKA SLATINA (del EUP TO1)

(ID 4096)

(dopolnjen osnutek)
I. UVODNI DOLOCBI
1. élen
(splosno)

) S tem odlokom se sprejme »Obdinski podrobni prostorski nacrt za enostanovanjsko
gradnjo na Topolah v ob¢&ini Rogaska Slatina (del EUP TO1)« v nadaljevanju: OPPN.

2) OPPN je izdelal URBIS, Urbanizem, arhitektura, projektiranje in storitve d.o.o.,
Partizanska cesta 3, 2000 Maribor, pod Stevilko projekta 2023/OPPN-046.

(3) Identifikacijska Stevilka (ID) prostorskega akta v zbirki prostorskih aktov je 4096.

2. ¢len
(vsebina odloka)

) Ta odlok doloca opis prostorske ureditve, ki se nacrtujie z OPPN, obmocje OPPN,
umestitev nacrtovane ureditve v prostor, zasnovo projektih reSitev in pogojev glede
prikljuevanja objektov na gospodarsko javno infrastrukturo in grajeno javno dobro, reSitve in
ukrepe za celostno ohranjanje kulturne dediSCine, reSitve in ukrepe za varovanje okolja,
naravnih virov in ohranjanje narave, resitve in ukrepe za obrambo ter varstvo pred naravnimi in
drugimi nesreami, vkljuéno z varstvom pred pozarom, etapnost izvedbe prostorske ureditve,
velikost dopustnih odstopanj od funkcionalnih, oblikovalskih in tehni¢nih reSitev ter usmeritve za
dolocitev meril in pogojev po prenehanju veljavnosti OPPN.

2) Sestavni del OPPN so poleg tega odloka tudi grafi¢ni del in spremljajo¢e gradivo.

Grafiéni del:
1. Prikaz namenske rabe prostora
1.1 Izsek iz grafi¢nih prilog graficnega dela prostorskega plana M -1:5000

2. Prikaz ureditvenega obmoc¢ja z naértom parcelacije
2.1 Obmocje OPPN z obstoje¢im parcelnim stanjem M- 1:500

3. Prikaz vplivov in povezav s sosednjimi obmogji
3.1 Nacrtovana ureditev s prikazom vplivov in povezav s sosednjimi obomocji M- 1 : 5000

4. Prikaz umestitve nacértovanih ureditev v prostor

4.1 Ureditvena situacija M-1:500
4.2 Prikaz ureditve s funkcionalno oblikovalskimi pogoji M-1:500
4.3 Prikaz ureditve glede poteka omrezij in prikljuCevanja objektov na

gospodarsko javno infrastrukturo M-1:500
4.4 Prometno tehni¢na situacija M-1:500
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5. Prikaz obmocja obéinskega podrobnega prostorskega nacrta z nacrtom parcel
5.1 Nacrt parcelacije M- 1:500

6. Prikaz obmo¢ja OPPN in ureditev, potrebnih za obrambo ter varstvo pred naravnimi in
drugimi nesre¢ami, vkljuéno z varstvom pred pozarom
6.1 Ureditvena situacija s prikazom varstva pred poZarom M-1:500

Spremljajoce gradivo prostorskega izvedbenega akta:

o Utemeljitev upoStevanja splodnih smernic in pravil urejanja prostora ter izvleCek iz
nadrejenega prostorskega akta

Podatki iz prikaza stanja prostora in drugi podatki, na katerih temeljijo resitve akta
Seznam nosilcev urejanja prostora, mnenja

Seznam izdelanih strokovnih podlag in priloge

Obrazlozitev in utemeljitev ob&inskega podrobnega prostorskega nacrta

Izhodis¢a

Sklep

Povzetek za javnost

ll. OPIS PROSTORSKE UREDITVE, KI SE NACRTUJE Z OBCINSKIM PODROBNIM
PROSTORSKIM NACRTOM
3. €len
(nacrtovane prostorske ureditve)

(2) Z OPPN se nacrtuje ureditev povezana z gradnjo enostanovanjske stavbe, k temu
sodijo ureditve zunanjih povrsin s parkirnim prostorom ter pripadajo€imi objekti z vso potrebno
komunalno in energetsko infrastrukturo.

(2) Predvidene ureditve obsegajo:

- gradnjo enostanovanjske prostostojece stavbe,

- gradnjo enostavnih in nezahtevnih objektov za potrebe oZjega obmogja,

- ureditev zunanijih povrsin,

- gradnjo potrebne prometne, energetske, komunalne in komunikacijske infrastrukture.

(3) V OPPN so opisani tudi posegi in ureditve izven obmo¢ja OPPN, ki so potrebni z
izvedbo gospodarske javne infrastrukture.

IIl. OBMOCJE OPPN
4. ¢len
(obmocje OPPN)

Q) Obmocgje OPPN obsega parcelo, na katerih se izvedejo trajni objekti, prometne,
energetske, komunalne in druge ureditve ter spremljajoCi objekti.

2) Predmet OPPN je obmodje, ki obsega parcelo &t.: 137/8 v k.0. Topole (1180).

(€)) Velikost obmodja OPPN je 1825,5 m?2.

IV. UMESTITEV NACRTOVANE PROSTORSKE UREDITVE V PROSTOR

5. €len
(vplive in povezave prostorskih ureditev s sosednjimi obmogji)

(2) Obmocje OPPN se nahaja zahodno od mesta Rogaska Slatina, v 1,5 km oddaljenem
naselju podezelske narave Topole. ZnacCilnost naselja je redka pozidava, na parcelah, ki se
nahajajo tik ob prometnici, javnih poteh, od koder imajo dovoz na lastno zemljiSce.
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(2) Predmetno obmocje obsega parcelo 137/8 v k.o. Topole, ki v celoti ne predstavlja
stavbnega zemiljis€a. Stavbno zemiljiS€e se nahaja severozahodno, ob javni poti. Parcela 137/8
je velika 2477 m?, od tega je stavbnega zemljiS¢a 1825,5 m?, ki v celoti predstavlja gradbeno
parcela za gradnjo enostanovanjske stavbe, preostali del pa so povrdine kmetijskega zemljis¢a
K1 v velikosti 651,5 m?, ki niso predmet tega OPPN. Vplivi in povezave s sosednjimi obmogji so
razvidni tudi iz karte 3.1.

6. ¢len
(umestitev nacrtovane ureditve v prostor, opis prostorskih ureditev)

(1) Obmocje OPPN se nahaja ob javni poti-10 Topole 20, Sifra odseka 856981, od koder ima
tudi dovoz in dostop. ZemljiS€e se nahaja jugovzhodno od javne poti.

(2) Parcela je delno pozidana, z gospodarskim poslopjem, v velikosti 115 m?, ki se nahaja v
severovzhodnem delu. Nova stanovanjska stavba se umes&a na jugovzhodni del parcele.

7. €len
(pogoji in usmeritve glede vrste dopustih dejavnosti, gradenj in drugih del ter objektov)

Q) Po obcinskem prostorskem nacrtu (OPN Rogaska Slatina) lezi obmocje na stavbnem
zemlji8€u, z oznako prostorske enote TO 1 (Topole) in s podrobnejSo namensko rabo SK —
povrsine podeZelskega naselja, ki so namenjene povrsinam kmetij z dopolnilnimi dejavnostmi in
bivanju.

2) Vrste dopustnih objektov, ki se dopuscCajo skladno z vrsto dejavnosti in veljavnimi
predpisi ter v okviru dolocil tega odloka:

- eno in dvostanovanjske prostostojece stavbe,

- gradbeno inZenirski objekti:

- cevovodi, komunikacijska omreZja in elektroenergetski vodi,

- lokalni cevovodi, lokalni elektroenergetski vodi in lokalna komunikacijska omrezja.

3) Vrste dopustnih dejavnosti so skladne z namensko rabo obmogja:

- bivanje,

- dopolnilne dejavnosti na kmetijah — obrtna delavnica, mizarstvo,

- stavbe za storitvene dejavnosti: do 200 m? BTP objekta ali dela objekta.

(4)  Vrste dopustnih gradenj oziroma drugih del, ki se dopus&ajo:

- gradnje novih objektov (novi objekti, prizidave, nadzidave),

- rekonstrukcije objektov,

- odstranitve (rusitve) objektov ali njihovih delov,

- vzdrZevanje objektov,

- gradnja objektov in naprav za potrebe komunale, energetike, prometa in zvez,

- postavitev nezahtevnih in enostavnih objektov.

8. ¢len
(pogoji za urbanisti¢no in arhitekturno oblikovanje objektov)

Q) Obmocje lezi ob obstojeli javni poti-10 Topole 20, Sifra odseka 856981. Stavbno
zemljis€e OPPN se nahaja jugovzhodno, ob javni poti, ob prometnici, ki omogo¢a dovoz in
dostop na obmocje predvidene gradnje.

2) Predvidena je gradnja ene (1) enostanovanjske prostostojee stavbe na lastni parceli,
s parkiranjem avtomobila na parceli.
3) Etaznost stavbe je maksimalno K+P+M (klet, pritli¢je, mansarda).

Stavba je lahko niZje etaznosti. Tlorisni gabariti so razvidni iz graficnega dela lista 4.2..
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(4) Fasada je v pastelnih in svetlih barvnih tonih. Z drugimi barvami jih je dopustno
kombinirati do 1/3 povrSine posamezne fasade. Dopustna je izvedba fasad tudi iz drugih
naravnih materialov (les, kamen, opeka, steklo itd...). Prepovedane so Zive in kriceCe barve.

(5) Streha stanovanjske stavbe je simetri€na dvokapnica z naklonom strehe od 30° do 45° v
kombinaciji z ravnimi strehami na delih stavbe nad osnovnim tlorisom. Sleme vzdolz daljSe
stranice objekta mora biti vzporedno s plastnicami terena. Na pripadajocih objektih, garaZzi ali
nadstresnici, je streha lahko ravna. Kritina je iz razlicnih materialov (priporo¢ena iz opeke ali
kakega drugega naravnega materiala (les, slama) in barv. Dopustne so odprtine za okna, vrata
ipd.

(6) Fréade ne smejo biti vi§je od viSine slemena strehe. Fréade na strehi stavbe, pri dvojckih
in pri hiSah v nizu morajo biti oblikovno usklajene.

) Merila za dolo¢anje velikosti objektov so opredeljena s faktorji, ki ne presegajo
dovoljenih:

- faktor pozidanosti gradbene parcele (FZ): max dovolien je 40% in faktor zelenih povrsin
(FZP): najmanj 10%.

(8) V graficnem delu je prikazan tloris stanovanjske stavbe, obmocje dovoza, odstava
avtomobila, kjer je dopustna gradnja nadstreSnice ali garaZze. Zarisano enostanovanjsko stavbo
v graficnem delu z dimenzijami 12 x 14 m tlorisnega gabarita, je dopustno odstopati za 1.5 m.
9) Smeri in lokacije dostopov, dovozov in vhodov so prikazane nacelno, natanéno se
doloéijo v projektni dokumentaciji.

(10)  Ozelenitve okolice objektov naj se izvedejo z domacimi vrstami rastlinja. Okolica naj bo
urejena skladno z obstoje€o kulturno krajino.

9. €len
(pogoji in usmeritve za gradnjo nezahtevnih in enostavnih objektov)

(1)  Gradnja nezahtevnih in enostavnih objektov se lahko izvaja skladno z veljavnimi predpisi,
z dolocili OPN Rogas$ka Slatina.

Vrste dopustnih nezahtevnih in enostavnih objektov, ki se dopusc€ajo v okviru dolocil tega
odloka:

- nadstreSek,

- nadstre$nica,

- garaza,

- zimski vrt,

- letna kuhinja,

- bazen.

(2) Nezahtevni in enostavni objekti so lahko od parcelne meje s sosednjo zemljiSko parcelo
odmaknjeni minimalno 1,5 m ali bliZzje s soglasjem lastnika sosednje parcele. Med sosedske
ograje se lahko postavljajo do meje zemljiSkih parcel ali na mejo s soglasjem lastnikov
sosednjega zemljis¢a.

(3) Oblikovni elementi enostavnih in nezahtevnih objektov morajo biti nartovani skladno
osnovnemu objektu.

(4) Postavitev ograj na cestni strani je lahko visoka maksimalno 0.75 m in v kriziS¢ih ne sme
segati v obmocje preglednega trikotnika ali segati v obmocje javnih prometnih in zelenih
povrsin. Vi§ja je lahko samo izjemoma, ¢e se dokaze zadostna transparentnost ograje, na kar
ja potrebno pridobiti soglasje upravljalca ceste. Ograjevaje parcel naj bo praviloma urejeno z
zasaditvijo drevnin, ki se rezejo v viSini 1 m in so lahko ojaCene z Zi¢no mreZo.

(5) V primeru visjih premostitev terenskih razlik se naj planiranje terena izvaja z brezinami in
le v primeru, ko to ni mogocCe ali to zahtevajo pogoji geomehanike, se lahko izvedejo oporni
zidovi izvajajo kaskadno, vsak posamezni zid do viSine 1.50 m. Ti morajo biti po izvedbi
maksimalno ozelenjeni (popenjavke).
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V. ZASNOVA PROJEKTNIH RESITEV IN POGOJEV GLEDE PRIKLJUCEVANJA
OBJEKTOV NA GOSPODARSKO JAVNO INFRASTRUKTURO IN GRAJENO JAVNO
DOBRO
10. €len
(skupne dolocbe glede prometnega urejanja)

Q) Vse reSitve glede prometnega urejanja so opredeljene na podlagi obstoje€ega stanja in
usmeritev prostorskih aktov, ki veljajo na tem obmocju. Pri nadaljnjem nacrtovanju so mozne
tudi drugacne tehnicne resitve, ki bodo prilagojene reditvam povezovalnih cest. Vse te
prilagoditve se izvedejo v projektni dokumentaciji ob soglasju upravljavca cest.

11. €len
(prometno omrezje, parkiranje)

Q) Dostop in dovoz na parcelo je omogocen iz javne poti Topole 20, Sifra odseka 856981 s
severne strani in z zahodne strani javne poti Topole 16a.
(2) Parkiranje je predvideno na lastni parceli, potrebno je zagotoviti 2 PM za stanovanjsko
enoto. Mozna je postavitev nadstreSnice ali garaze, natan¢na velikost in umestitev se dolo€i v
projektni dokumentaciji.
12. ¢élen
(skupne dolocbe glede komunalnega in energetskega urejanja)

(2) Predvideno pozidavo je mozZno delno vezati na obstojeCe infrastrukturno omrezZje.
Podatki o obstojedi infrastrukturi so pridobljeni od posameznih upravljavcev.
2) Pred priCetkom nadaljnjih aktivnosti je potrebno pridobiti toéne podatke o legi
komunalnih vodov. Vse tehni¢ne resitve prilagoditi zahtevam upravljavca.
3) Predmetni OPPN podaja samo konceptualne reditve ob upoStevanju smernic
posameznih upravljavcev. PodrobnejSe reSitve se opredelijo v projektni dokumentaciji ob
upostevanju smernic in pogojev upravljavcev.
13. ¢len
(vodovodno omrezje)

(2) Predvideni objekt se lahko naveze na obstojeCe javno vodovodno omrezje v ulici
Topole 20. Zgraditi je potrebno prikljuéek ustreznih dimenzij in vodomerni jasek, v skladu s
pogoji upravljalca.

2) Pri izgradnji je potrebno upostevati vse tehni¢ne predpise s podrocja oskrbe z vodo in
predpise upravljavca

14. ¢len
(kanalizacijsko omreZzje)

(2) Na obmodju ni kanalizacijskega omrezja za odvod sanitarnih-komunalnih odpadnih vod.
(2) Do izgradnje kanalizacijskega omreZja se naj sanitarne-komunalne odpadne vode
odvajajo MKCN ob smiselnem upo$tevanju dologil Uredbe o emisiji snovi in toplote pri
odvajanju odpadnih voda v vode in javno kanalizacijo (Ur.l.RS 64/12, 64/14 in 98/15) in Uredbe
0 odvajanju in ¢is€enju komunalne odpadne vode (Ur.l.RS, &t. 98/2015, 76/17 in 81/19).

3) Mejne vrednosti parametrov onesnazenosti iz male komunalne CN so opredeljene v
Prilogi 1 Uredbe o odvajanju in €iS€enju komunalne odpadne vode (Ur.l.RS, &t. 98/2015, 76/17
in 81/19) in terminskih rokov za prilagoditev odvodnjavanja.

(4) Padavinske vode od objekta in okolja se vodijo v zbiranje in ponikanje na parceli
investitorja.
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(5) Po izgradniji javne kanalizacije in pridobitvi moznosti prikljuevanja je potrebno MKCN
opustiti in na podlagi pridobljenega Soglasja za priklju€itev izvesti vse aktivnosti in opravila za
izvedbo prikljuitve.
15. élen
(elektroenergetsko omrezje)

(2) Oskrba z elektricno energijo se predvidi v skladu s pogoji upravijavca. Zgradi se
ustrezno NN omreZje z navezavo na obstoje¢o TP.

(2) Objekt bo prikljuCen na javno nizkonapetostno omrezZje preko nove prostostojeCe
kabelske prikljuéno merilne omarice (PMO), ki bo postavljena ob dovozu do hiSe. Skladno z
izdanim soglasjem za prikljuCitev §t. 1504597 izdan pri Elektro CELJE dne 9.8.2024 bo v omaro
vgrajen direktni Stevec elektriCne energije z jakostjo omejevalnika toka 3x25A. Mesto priklopa
nove PMO omare na javno omrezZje je predvideno z odcepu na poteku obstojeega zraénega
voda na nizkonapetostnem drogu, ki se nahaja na parceli Stevilka 143/5. NN drog je prikljucen
na transformatorsko postajo TP TOPOLE:084 na NN izvod 102peperko. Odcep se izvede s
prehodom iz prostozraCnega voda v kabelsko kanalizacijo do PMO omare.

16. €len
(elektronske komunikacije)

(2) V bliZzini obmo¢ja se nahaja obstojeCe TK in KTV omrezje, ki omogoc€a prikljuCitev.
ObstojeCe omrezZje se po potrebi zas¢iti ali prestavi.
2) Za potrebe navezave se izvede ustrezna kabelska kanalizacija in PVC cevi ter ustrezni
jaski, lo€eni za potrebe TK in KTV omreZja. V kanalizacijo se vstavijo ustrezni kablovodi.
3) Za prikljuéevanje objekta se izvede ustrezen priklju¢ek skladno s pogoji posameznega
upravljavca.

17. ¢len

(ogrevanje in uCinkovita raba energije)

Q) Ogrevanje bo urejeno individualno.

2) Priporo€ena je uporaba obnovljivih virov — biomase in toplotnih &rpalk (zrak ali zemlja)
ter trajnih virov energije — sonéne (solarni sistemi, kolektorji in son¢ne celice), elektrike ali plina.
3) V primeru ogrevanja objektov s toplotno &rpalko voda - voda, kjer je kot toplotni vir
podzemna voda, ali z geosondo, Kjer je toplotni vir zemlja preko vertikalne ali horizontalne
zemeljske sonde, si je dolZan investitor pridobiti ustrezna dovoljenja in soglasja.

18. €len
(posegi in ureditve izven obmocja OPPN, ki so potrebni za izvedbo gospodarske javne
infrastrukture)

Q) Izven ureditvenega obmocja OPPN je dovoljeno izvajanje posegov, ki so v skladu s
pogoji nosilcev urejanja prostora potrebni za izvedbo prikljuevanja predvidene soseske na GJI.

V1. RESITVE IN UKREPI ZA CELOSTNO OHRANJANJE KULTURNE DEDISCINE

19. €len
(kulturna dedis¢ina)

(2) Na obmocju OPPN ni enot nepremicne kulturne dedis€ine.

(2) Ob vseh posegih v zemeljske plasti velja obvezujo¢ splodni arheoloski varstveni rezim,
ki najditelja/lastnika zemljis€a/investitorja/odgovornega vodjo del ob odkritju dedis€ine zavezuje,
da najdbo zavaruje neposkodovano na mestu odkritja in o najdbi takoj obvesti pristojno enoto
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Zavoda za varstvo kulturne dediSCine Slovenije, ki situacijo dokumentira v skladu z dolocili
arheoloske stroke.

VII. RESITVE IN UKREPI ZA VAROVANJE OKOLJA, NARAVNIH VIROV IN OHRANJANJA
NARAVE
20. ¢len
(varstvo pred onesnazZenjem zraka)

(1) Skladno s podzakonskim aktom o dolo€itvi obmocij in stopnji onesnaZenosti zaradi
Z2veplovega dioksida, duSikovih oksidov, delcev svinca, benzena, ogljikovega monoksida in
ozona v zunanjem zraku, se obmocje OPPN nahaja v obmocju Il. stopnje onesnazenosti.

(2) Za zmanjSanje negativnih vplivov na zrak na najmanjSo mogoo mero je potrebno
upostevati veljavne predpise.

3) Gradnja se organizira in izvaja tako, da se prepreci dodatno onesnazevanje zraka, na
kar vplivajo izbira delovnih strojev in transportnih vozil ter vremenske razmere med gradnjo.
Poskrbi se za:

- vlaZenje materiala, neza&€itenih povrsin in prevoznih poti v vetrovnem in suhem vremenu;

- prepre€evanje raznosa materiala z gradbis¢;

- CiS¢enje vozil pri voznji z gradbid€a na javne prometne ceste;

- protiprasno za&¢ito vseh gradbenih in javnih cest, ki se uporabljajo za prevoz.

4) Zaradi zmanj$anja onesnazevanja zraka se za ogrevanje prednostno nacrtuje ogrevanje
z energetskimi viri, ki manj onesnazujejo zrak (alternativni viri, zemeljski plin, uteko€injen naftni

plin...).

21. €len
(varstvo pred hrupom)

(2) Na obmodju naj veljajo mejne vrednoti kazalcev hrupa vsaj za Ill. obmocje varstva pred
hrupom (Uredba o mejnih vrednostih kazalcev hrupa v okolju; Uradni list RS, st. 43/18 in
59/19).

(2) Pri posameznih virih prekomernega hrupa je potrebno nivo hrupa meriti in po potrebi
izvesti ustrezno protihrupno za&¢ito in sanacijo.

3 Pri na€rtovanju morebitnih klimatskih, prezracevalnih ali drugih naprav, ki povzro¢ajo
hrup, naj se upostevajo ukrepi in standardi varstva pred hrupom. Izbirajo se naj naprave z nizjo
zvoCno mocjo. Zunanje enote toplotnih ¢rpalk naj bodo usmerjene stran od sosednjih objektov
in spalnih prostorov, v primerni oddaljenosti od sosednjih parcel. Ce je odmik zunanje enote
toplotne Erpalke manjsi od 4,0 m, je potrebno pisno soglasje lastnika sosednjih zemljiS¢.

22. ¢len
(vodni rezim in stanje voda)

(2) Obmodje se nahaja izven zavarovanega vodovarstvenega obmocja.

2) Na obmocju obstaja srednja verjetnost erozijskega pojavljanja plazov.

3) Do izgradnje kanalizacijskega omrezja se naj sanitarne-komunalne odpadne vode
odvajajo MKCN ob smiselnem upo$tevanju dologil Uredbe o emisiji snovi in toplote pri
odvajanju odpadnih voda v vode in javno kanalizacijo (Ur.l.RS 64/12, 64/14 in 98/15) in Uredbe
0 odvajanju in ¢is€enju komunalne odpadne vode (Ur.l.RS, &t. 98/2015, 76/17 in 81/19).

(4) Padavinske vode iz streSin se zbirajo v zbiralniku ob objektu, preliv iz zbiralnika se
izvede v lokalno ponikalnico ali razprSeno po terenu, ki se izvede v skladu z izdelanim
geotehni¢nim mnenjem. Padavinske vode iz utrjenih povrSin in dovozne ceste se odvajajo
razprSeno po terenu.
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(4) V primeru ogrevanja objektov s toplotno Crpalko voda-voda, kjer je kot toplotni vir
podzemna voda, ali z geosondo, kjer je toplotni vir zemlja preko vertikalne ali horizontalne
zemeljske sonde, si je dolZzan investitor pridobiti ustrezna dovoljenja in soglasja.

(5) Po podatki podatkih z javno dostopnih portalov je razvidno, da se obravnavan poseg
nahaja na srednji verjetnosti pojavljanja plazov in lezZi izven erozijsko ogrozenem obmocju.
Izdelano je bilo GeoloSko mnenje o sestavi tal in pogojih temeljenja na temeljni plos¢i na
obmocju parcele Stev. 137/8 k. o. Topole ter o hidrogeolo$kih, stabilnostnih in erozijskih
razmerah na obmogju predvidene gradnje (BLAN d.o.o., Speglova ulica 47, 3320 Velenje,
Stevilka: GM — 287/2024, Velenje, oktober 2024), iz katerega je razvidno, da ni zaslediti
nobenih znakov nestabilnosti tal oziroma zdrsov zemljin. Glede na konfiguracijo terena in
sestavo tal (meljast pesek in meljast grus¢) na obravnavani lokaciji ni priCakovati nevarnosti za
pojave globalne nestabilnosti terena. Ob ustreznem dimenzioniranju predvidenih podpornih
konstrukcij bo ohranjena tudi stabilnost in varnost pobocja oziroma ceste nad obravnavano
parcelo.

(6) Za meteorne vode, ki bi lahko dotekale po povrsini (predvsem s ceste) naj se uredi
povrSinske zajeme (mulde ali betonske kanalete) in odvode po ustrezni vodotesni meteorni
kanalizaciji v primeren odvodnik. Glede na lego terena je zagotovljen odtok meteornih vod,
podzemne vode pa v motecih koliinah ni za pri€akovati. Glede na relief in sestavo temeljnih tal
je zagotovljen odtok padavinskih vod, zaledno podzemno vodo pa je potrebno drenirati ha
nivoju temeljnih tal objekta.

(7) V cCasu gradnje je investitor dolzan zagotoviti geomehanski nadzor ter vse potrebne
varnostne ukrepe in tako organizacijo na gradbis¢u, da bo prepre€eno onesnazenje okolja in
voda, Ki bi nastalo zaradi transporta, skladiS€enja in uporabe teko€ih goriv in drugih nevarnih
snhovi 0z. v primeru nezgod zagotoviti takojdnje ukrepanje za to usposobljenih delavcev.

(8) V primeru ogrevanja objektov s toplotno ¢rpalko voda-voda, Kjer je kot toplotni vir podzemna
voda, ali z geosondo, kjer je toplotni vir zemlja preko vertikalne ali horizontalne zemeljske
sonde, si je dolZzan investitor pridobiti ustrezna dovoljenja in soglasja.

23. ¢len
(ravnanje z odpadki)

(2) Ravnanje s komunalnimi odpadki se vrsi v skladu z ob¢&inskim odlokom.
(2) Ravnanje z gradbenimi in kosovnimi odpadki mora biti v skladu z doloCili veljavne
zakonodaje, prav tako ravnanje z morebitnimi industrijskimi in posebnimi odpadki.

VIIl. RESITVE IN UKREPI ZA OBRAMBO TER VARSTVO PRED NARAVNIMI IN DRUGIMI
NESRECAMI, VKLJUCNO Z VARSTVOM PRED POZAROM

24. ¢len
(varstvo pred naravnimi in drugimi nesre¢ami)

(2) Obmocje OPPN se nahaja izven naravnih omejitev kot so poplavnost in visoka
podtalnica ter erozivnost. Nahaja se v srednji verjetnosti erozijskega pojavijanja plazov.
Obmocje se nahaja na obmodcju srednje verjetnosti pojavljanja zemeljskih plazov.

2) Obravnavano obmocdje spada v IV. stopnjo potresne nevarnosti. Projektni pospeSek tal
znasa 0,175 g. Tveganje nastanka plazov zaradi potresa je v tem obmoc¢ju srednje.

3) Za primere razlitia nevarnih snovi (olja, goriva) je potrebno pripraviti nacrt za hitro
ukrepanje in voditi evidenco o nevarnih snoveh, ki se uporabljajo na gradbis€u. Moznost razlitja
nevarnih snovi v ¢asu gradnje objekta se zmanjSa na minimalno ob upostevanju sledecega:

- nadzor tehni¢ne usposobljenosti vozil in gradbene mehanizacije,

- nadzor nad uporabo in skladiS€¢enjem goriv ter motornih in strojnih olj,
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- nadzor nad ravnanjem z odstranjenimi gradbenimi elementi z obstojecih utrjenih povrsin in
objektov in
- nadzor nad ravnanjem z odpadno embalazo in ostanki gradbenih in drugih materialov.

25. ¢élen
(varstvo pred pozarom)

(2) Stavba mora biti projektirana in grajena tako:

- da je ob poZaru na voljo zadostno Stevilo ustrezno izvedenih evakuacijskih poti in izhodov na
ustreznih lokacijah, ki omogocajo hiter in varen umik,

- da je ob poZaru na voljo zadostno Stevilo naprav za gasenje in je omogoc¢en dostop gasilcem,
- da ima zgradba ustrezno nosilno konstrukcijo in je nacrtovane tako, da je onemogocCeno
Sirjenje pozara po stavbi,

- da se zagotovi potrebni odmik od meje parcel in med objekti ter potrebna protipozarna lo€itev
z namenom preprecitve Sirjenja pozara na sosednje objekte.

(3) Voda potrebna za gasenje pozara v stavbah bo zagotovljena z javnih hidrantnim omrezjem.
Upravljavec vodovodnega omrezja zagotavlja zmogljivost hidrantnega omreZja z 30 |/sekundo
vode za gaSenje.

IX. DOPUSTNA ODSTOPANJA
26. ¢len
(skupne dolocbe glede dopustnih odstopanj)

Q) Pri uresnicitvi OPPN so dopustna odstopanja od funkcionalnih, tehni¢nih resitev,
dolo¢enih s tem odlokom, &e se pri nadaljnjem podrobnejSem prou€evanju prometnih,
energetskih, tehnoloskih, geoloskih, hidroloSkih, okoljskih, geomehanskih in drugih razmer
pridobijo tehni¢ne reSitve, ki so primernejSe z oblikovalskega, prometno tehniCnega ali
okoljevarstvenega vidika, s €imer pa se ne smejo poslab$ati prostorske in okoljske razmere.
2) Odstopanja od funkcionalnih, tehni¢nih reSitev iz prejSnjega odstavka ne smejo biti v
nasprotju z javnimi interesi, z njimi morajo soglasati organi in organizacije, v delovno podrocje
katerih spadajo ta odstopanja.
3) V projektih za pridobitev gradbenega dovoljenja se vse lokacije objektov in naprav
natancno dolo€i. Dopustna so odstopanja od podatkov, prikazanih v grafi¢nih prilogah, ki so
posledica natan¢nejSe stopnje obdelave projektov. Vec&ja odstopanja so dopustna skladno z
dolo&bami tega odloka.
(4) Dopustna so odstopanja od kolicbenih tock parcel namenjenih gradnji v smislu prilagoditve
bodo&im ureditvam, obstojeci parcelaciji in stanju v prostoru, pod pogojem, da so omogocene
vse ureditve, predvidene s tem odlokom.
27. ¢len
(odstopanja pri nacrtovanju objektov)

Q) Natan¢na lokacija in velikost nadstreSnice ali garaze se opredeli v projektni
dokumentaciji.

(2) Zarisano enostanovanjsko stavbo v graficnem delu z dimenzijami 12 x 14 m tlorisnega
gabarita, je dopustno odstopati za 1.5 m.

28. ¢len
(odstopanja glede prometne ureditve in parkiranja)

(2) Mikrolokacijo dovoza, obliko, velikost in lokacijo parkiranja se opredeli v projektni
dokumentaciji.
29. ¢len
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(odstopanja glede energetske in komunalne ureditve)

Q) Dopustna so odstopanja od reSitev opredeljenih v predmetnem OPPN (trase
posameznih vodov, mesta, nacin prikljuCevanja ipd.). Natan¢ne reSitve se opredelijo v projektni
dokumentaciji ob upoStevanju usmeritev tega OPPN, upoStevanje veljavne zakonodaje,
predpisanih odmikov med posameznimi kanalnimi vodi. Spremembe lege in trase posameznih
vodov so dopustne tudi v primeru tezav pri pridobivanju zemljiS¢.

X. OBVEZNOST INVESTITORJEV, LASTNIKOV IN IZVAJALCEV

30. ¢len
(pogoji za vzdrzevalna in druga dela)

Q) Za vzdrZzevalna in investicijska dela, rekonstrukcije, prizidave veljajo enaki pogoji za
oblikovanje kot za novogradnje. Prizidave objektov se morajo uskladiti s celotno stavbno maso
objekta in morajo biti skladne z oblikovanjem in gradbenimi materiali osnovnega.

(2) Pri urejanju okolice objektov in javnih povrSin mora izdelovalec gradbenih del med
gradnjo objekta zavarovati vegetacijo pred posSkodbami, po kon&ani gradnji pa odstraniti
provizorije in odveéni gradbeni material in urediti okolico.

31. ¢len
(obveznost ob pripravi projektne dokumentacije)

(2) Med pripravo projektne dokumentacije za pridobitev gradbenega dovoljenja za izvedbo
gospodarske javne infrastrukture izven obmoc¢ja OPPN mora investitor pridobiti projektne
pogoje in soglasje upravljavca obravnavane infrastrukture.

32. ¢len
(obveznost v Casu gradnje)

Q) V €asu gradnje imajo investitor in izvajalci naslednje obveznosti:

- pred zaCetkom del morajo izvajalci obvestiti upravijavce prometne, komunaine,
energetske in telekomunikacijske infrastrukture ter skupno z njimi zakoli€iti in zasSciti
obstojeCe infrastrukturne vode,

- med gradnjo je potrebo upostevati smernice in pogoje temeljenja in zagotoviti stalen
nadzor geomehanika pri vseh zemeljskih delih (temeljenje objektov, urejanje komunalne
infrastrukture itd.),

- zagotoviti zavarovanje gradbid¢a tako, da bosta zagotovljeni varnost in raba bliznjih
objektov in zeml;ji&¢,

- promet v €asu gradnje organizirati tako, da ne bo prihajalo do vecjih zastojev na
obstojeCem cestnem omreZju ter da se prometna varnost zaradi gradnje ne bo
poslabsala,

- sprotno kultivirati obmocje velikih posegov (nasipi, vkopi),

- skladno z veljavnimi predpisi opraviti v najkrajSem moznem ¢asu prekomerne negativne
posledice, ki bi nastale zaradi gradnje,

- med gradnjo je potrebno vse zaCasne deponije ustrezno zascititi pred spiranjem in
odnaSanjem materiala ob mocnejsih nalivih,

- zagotoviti nemoteno komunalno oskrbo preko vseh obstojecih infrastrukturnih vodov in
naprav,

- v Casu gradnje zagotoviti vse potrebne varnostne ukrepe za preprecitev prekomernega
onesnazenja tal, vode in zraka pri transportu, skladi§¢enju in uporabi Skodljivih snovi,

- v primeru nesreCe zagotoviti takojSnje usposobljene sluzbe,

St. projekta: 2023/OPPN-046 16
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- zagotoviti sanacijo zaradi gradnje poSkodovanih objektov, naprav in obmocij ter okolico
objektov,

- sanirati 0z. povrniti v prvotno stanje vse poti in ceste, ki bodo zaradi uporabe v ¢asu
gradnje objekta prekinjene ali poSkodovane,

- po konéani gradnji je potrebno vse za gradnjo postavljene provizorje in zaCasne
deponije odstraniti. Na novo izdelana pobocja ustrezno utrditi in jih zatraviti oz. ustrezno
vegetacijsko urediti.

(2) Vsi navedeni ukrepi se morajo izvajati skladno s smernicami za nacrtovanje pristojnih
nosilcev urejanja prostora, na podlagi gradbenega dovoljenja ter ob upoStevanju veljavne
zakonodaje.

XIl. KONCNE DOLOCBE
33. ¢len
(vpogled v OPPN)

(2) OPPN s prilogami se hrani na sedezu ob¢ine RogaSka Slatina v digitalni in analogni
izpisani in izrisani obliki in je na vpogled v €asu uradnih ur obCinske uprave.
(2) V primeru odstopanja med digitalno in analogno obliko veljajo podatki iz analogne oblike
podrobnega naérta.
34. ¢len
(pricetek veljavnosti)

Ta odlok za¢ne veljati naslednji dan po objavi v Uradnem listu Republike Slovenije.

Stevilka: ..........
Obcina Rogaska Slatina, dne ............
ZUPAN
obcCine Rogaska Slatina
Branko Kidri¢
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IIl. GRAFICNI DEL:

1. Prikaz namenske rabe prostora
1.1 Izsek iz graficnih prilog graficnega dela prostorskega plana M- 1:5000

2. Prikaz ureditvenega obmocja z naértom parcelacije
2.1 Obmocje OPPN z obstojecim parcelnim stanjem M-1:500

3. Prikaz vplivov in povezav s sosednjimi obmogji
3.1 Nacdrtovana ureditev s prikazom vplivov in povezav s sosednjimi obmod;i M -1:5000

4. Prikaz umestitve nacrtovanih ureditev v prostor

4.1 Ureditvena situacija M-1:500
4.2 Prikaz ureditve s funkcionalno oblikovalskimi pogoji M-1:500
4.3 Prikaz ureditve glede poteka omreZij in priklju¢evanja objektov na

gospodarsko javno infrastrukturo M- 1:500
4.4 Prometno tehni¢na situacija M- 1:500

5. Prikaz obmocja ob¢inskega podrobnega prostorskega nacrta z nacrtom parcel
5.1 Nacrt parcelacije M- 1:500

6. Prikaz obmo¢ja OPPN in ureditev, potrebnih za obrambo ter varstvo pred naravnimi in

drugimi nesre¢ami, vkljuéno z varstvom pred pozarom
6.1 Ureditvena situacija s prikazom varstva pred poZarom M-1:500

St. projekta: 2023/OPPN-046

18



LEGENDA:

L _ 1 MEJAOBMOCJA OPPN

OBMOCJA PODROBNEJSE NAMENSKE RABE PROSTORA
OBMOCJA STAVBNIH ZEMLJISC

Obmoc¢ja stanovanj Obmoc¢ja zelenih povrsin
Ssa pretezno enostanovanjske povrsine [zsa| Povrsine za oddih, rekreacijo in Sport
=2 veCstanovanjske hiSe, ve¢ kot Sest stanovanj E PovrSine za oddih, rekreacijo in Sport
- mesane stanovanjske povrsine [z PovrSine za oddih, rekreacijo in $port
povrsinske podezelskega naselja lzsa | Povrsine za oddih, rekreacijo in $port
Povrsine pogitniskih hi$ [zse] Povrsine za oddih, rekreacijo in Sport
Pokopaligéa
Obmocja centralnih dejavnosti
Osrednja obmogéja centralnih dejavnosti Obmotjs promstrih peviEin
oo Druga obmoc¢ja centralnih dejavnosti (7] Povrsina cest
Povrsine Zeleznic
Obmocja proizvodnih dejavnosti Obmocja okoljske infrastrukture
Gospodarske cone © Obmogja okoljske infrastrukture
=1 Povr$ine za industrijo

Povrsine razpr$ene poselitve

Posebna obmocja ko, Razprsena gradnja, zemijisce pod stavbo izven
. . obmogij stavbnih zemlji$¢ (informacija o dejanskem stanju
Povrsine za turizem - za vir podatka glej kartografsko podlogo)

Sportni centri

URBIS, fl\

Urbanizem, arhitektura, projektiranje in storitve d.o.o. o

Partizanska cesta 3, 2000 Maribor URBIS

PROJEKT: STROKOVNE PODLAGE ZA PRIPRAVO OBCINSKEGA PODROBNEGA

' PROSTORSKEGA NACRTA ZA ENOSTANOVANJSKO GRADNJO NA

TOPOLAH V OBCINI ROGASKA SLATINA (DEL EUP TO1)

FAZA: DOPOLNJEN OSNUTEK
PRIKAZ NAMENSKE RABE PROSTORA

NASLOV LISTA: Izsek iz grafi€nih prilog kartografskega dela OPN

NAROCNIK: LASTNIK PARCELE

NOSILEC NALOGE: Natalija BABIC, univ. dipl. inz. arh. ZAPS 1502 PA PPN

SODELAVKA: Dijana BOZIC, mag. inz. arh.

ST. PROJEKTA: 2023/OPPN-046

DATUM PROJEKTA: OKTOBER 2024

MERILO: 1:5000

8T. LISTA: 1.1




£
/356.52

Y
/357.04

356.21

143/7

\350.63

346.827 AN/

LEGENDA:
L ] MEJAOBMOCJA OPPN

OBSTOJECA CESTA

[>34g 25

[ | OBSTOJECE STAVBE

w30 s21
\ 346.00; 345 25
N\ 345,68 <V,
N 845.12
355.47 ’ 3%6 3.2,3,46 08‘ \560 TG /,f
<K \ 34510 |
<SR saa2r 345.01 \ 13717
Q54 54 N S
‘/gz’xéywo 0
4
146/2 ) 340,96 >
352.53 352.06 344.08 N\
352.69 51t (go140 | | /7 » 1
\\451.53 i 350.61 ‘ 34453
i Vs | i AP URBIS,
/ . o 70‘ 137/8 3435 ;;7 s/ Urbanizem, arhitektura, projektiranje in storitve d.o.o.
/// . ‘ e // Partizanska cesta 3, 2000 Maribor URBIS
351.8: &K // o
‘ — > - } v PROJEKT: STROKOVNE PODLAGE ZA PRIPRAVO OBCINSKEGA PODROBNEGA
‘J“ \\\ ‘{ //, ' PROSTORSKEGA NACRTA ZA ENOSTANOVANJSKO GRADNJO NA
~ 7/ TOPOLAH V OBCINI ROGASKA SLATINA (DEL EUP TO1)
| ~ [sans7 S g
1 QO | FAZA: DOPOLNJEN OSNUTEK
e“ % ‘s“‘ 344.7%
g g, 5 .
/ o | 135/8 PRIKAZ UREDITVENEGA OBMOCJA Z NACRTOM PARCEL
[ x| o NASLOV LISTA: Obmoc¢je OPPN z obstoje¢im parcelnim stanjem
i
12414 135/3 % NAROCNIK: LASTNIK PARCELE
3 (@) \w‘ {33690 — L -
m-u“ ‘ NOSILEC NALOGE: Natalija BABIC, univ. dipl. inz. arh. ZAPS 1502 PA PPN
[.349.95 ‘ | ~ oz
/ 3588/347 o 13301 SODELAVKA: Dijana BOZIC, mag. inZ. arh.
e [ . ST. PROJEKTA: 2023/0PPN-046
‘ O
a0 / [l DATUM PROJEKTA: OKTOBER 2024
1
| 0 347.21 338.60
ass as = ’ MERILO: 1:500
T /347.92 || 344.39
‘o | )
349.25 ’e"f ﬁ 338.44 | ST. LISTA: 2 . 1




LEGENDA:
r—=="

L_ _ _ 4 MEJAOBMOCJA OPPN
|| STANOVANJSKA STRUKTURA

CESTA

VEDUTA

UTRIP

—
O PROMETNO VOZLISCE
v

NACRTOVANA UREDITEV
URBIS, ,l\
Urbanizem, arhitektura, projektiranje in storitve d.o.o. o
Partizanska cesta 3, 2000 Maribor URBIS
PROJEKT- STROKOVNE PODLAGE ZA PRIPRAVO OBCINSKEGA PODROBNEGA
' PROSTORSKEGA NACRTA ZA ENOSTANOVANJSKO GRADNJO NA
TOPOLAH V OBCINI ROGASKA SLATINA (DEL EUP TO1)
FAZA: DOPOLNJEN OSNUTEK
PRIKAZ VPLIVOV IN POVEZAV S SOSEDNJIMI OBMOCJI
Nacrtovana ureditev s prikazom vplivov in povezav s sosednjimi
NASLOV LISTA: obmodji
NAROCNIK: LASTNIK PARCELE

NOSILEC NALOGE:

Natalija BABIC, univ. dipl. inZ. arh. ZAPS 1502 PA PPN

SODELAVKA:

Dijana BOZIC, mag. inz. arh.

ST. PROJEKTA:

2023/OPPN-046

DATUM PROJEKTA: OKTOBER 2024
MERILO: 1:5000
ST. LISTA: 31




g \
) . ) ——— .
% N @ L__ 1 MEJAOBMOCJA OPPN
/ / OBSTOJEGA CESTA

OBSTOJECE STAVBE
PREDVIDENO
ENOSTANOVANJSKE STAVBE

PES, TLAKOVANE POVRSINE

]
]
]
| » | SMERDOVOZA
[ » ]
]

/ \(350.63
(1349.25

\849.72

SMER VHODA
ETAZNOST STAVBE

ZELENICA
DREVESA, GRMICEVJE

URBIS,
Urbanizem, arhitektura, projektiranje in storitve d.o.o.
Partizanska cesta 3, 2000 Maribor URBIS

STROKOVNE PODLAGE ZA PRIPRAVO OBCINSKEGA PODROBNEGA

PROJEKT: .
PROSTORSKEGA NACRTA ZA ENOSTANOVANJSKO GRADNJO NA
TOPOLAH V OBCINI ROGASKA SLATINA (DEL EUP TO1)

FAZA: DOPOLNJEN OSNUTEK

,f: PRIKAZ UMESTITVE NACRTOVANIH UREDITEV V PROSTOR
| NASLOV LISTA: Ureditvena situacija
NAROCNIK: LASTNIK PARCELE

\ NOSILEC NALOGE: Natalija BABIC, univ. dipl. inz. arh. ZAPS 1502 PA PPN

/ 349.25

_338.44

‘ SODELAVKA: Dijana BOZIC, mag. inz. arh.
|
‘ o &T. PROJEKTA: 2023/0PPN-046

34060 ‘ / o DATUM PROJEKTA: OKTOBER 2024

| — 1

| | @r/ 347.21 338.60 : H

| 349.43 z‘s’u’;““ s4a 50 MERILO: 1:500

‘n | [
1 8T. LISTA: 4.1




ENOSTANOVANJSKE STAVBE

) MEJA OBMOCJA OPPN
N\ \ . OBSTOJECA CESTA
VA e \ OBSTOJECE STAVBE
in PREDVIDENO

PES, TLAKOVANE POVRSINE

LEGENDA

r<=—--1

| I — |

]

]

1

| » | SMERDOVOZA
L » ]

]

SMER VHODA
K+P+M | ETAZNOST STAVBE
ZELENICA

I oo | DREVESA, GRMICEVJE

DIMENZIJE OBJEKTA

A 34519\

/
P 342w 0 ,',,,,340
340,96 \ 34621
)*
1
353.39 URBIS,
Urbanizem, arhitektura, projektiranje in storitve d.o.o.
Partizanska cesta 3, 2000 Maribor URBIS
PROJEKT- STROKOVNE PODLAGE ZA PRIPRAVO OBCINSKEGA PODROBNEGA
J“ ' PROSTORSKEGA NACRTA ZA ENOSTANOVANJSKO GRADNJO NA
TOPOLAH V OBCINI ROGASKA SLATINA (DEL EUP TO1)
)
I8 —— ; FAZA: DOPOLNJEN OSNUTEK
“‘\‘ ““‘ ) A\ 344.75 /|
S |y, | | | "
(0] | 135/8 /] | PRIKAZ UMESTITVE NACRTOVANIH UREDITEV V PROSTOR
x| :‘ Df “ NASLOV LISTA: Prikaz ureditve s funkcionalno oblikovalskimi pogoji
O/ | |
' »| | | -
o | 3 NAROCNIK: LASTNIK PARCELE
“““ o““‘ —336:960 — — .
(Un“ : | NOSILEC NALOGE: Natalija BABIC, univ. dipl. inz. arh. ZAPS 1502 PA PPN
| 349.95 ““ | | v .
a%gs 34767 1331 ‘ ‘ SODELAVKA: Dijana BOZIC, mag. inz. arh.
=g (M, | e || 57 PrROJEKTA: 2023/0PPN-046
'O/ |
suaso | / a | | ] DATUM PROJEKTA: OKTOBER 2024
‘ "s @11"5 347.21 338.60 | ‘
34943 f F“M 344.39 | | MERILO 1 : 500
“e /w‘ ‘ | | “ .
349.25 "J ﬁ/ : 338.44 ST. LISTA: 4.2




obstoje¢ NN drog

NN drogi

Mesto prikljucitve

na NN omrezje

-NN izvod 102: peperko

LEGENDA:

| OBSTOJECA CESTA
| OBSTOJECE STAVBE

PREDVIDENO

\3/5/0 63 ransformatorska 9.25
N poa 7 TopoLE: o oz [ ] ENOSTANOVANJSKE STAVBE
\(S49.72 / v v
\ / PES, TLAKOVANE POVRSINE
/ / . » | SMERDOVOZA
/356.52
DEL POD CESTO SE MORA / |:| SMER VHODA
/ ODBETONIRAT X
oron ' ETAZNOST STAVBE
\
; KOMUNALNI VODI
356.21 | 346.45
\ obstojeCe predvideno
< )
= - R VODOVOD
Z fro2e 7 ELEKTRONSKE KOMUNIKACIJE
1437 : ; ATNEN ELEKTRKA ————-
s PRIKLJUCNA MERILNA OMARICA ' PMO
%91’47”--{\!2;25J4><7O mm23_6’§,2/ k 345.30 ZPSSZSW
o e ot sae oo /o0
~ \ 345 bg ::,‘3'45 -
// 346.32 346 0 34565 ’
“'1'4’ 3 - 345.16 J/
& g7
350.46 2 76 w@@, ” 13717
, > /
350.95 7 S‘L/,/ )
351.10 35/84 y 7 /
/\50/65 e 34z 10 , 340
p B / o5 o st & \\(/
352,04 /35111 ) - \ 6
//| 345.76 - | \340.96 /34021
352.53 352.06 qéJSW 25 345,60 N
N\ 351,61 (85140 1 #
ﬁM N \3/"315?153 | 35061 7 !
s 2 (/2 URBIS,
12775 i 3'43;1;07 Urbanizem, arhitektura, projektiranje in storitve d.o.o.
. Partizanska cesta 3, 2000 Maribor URBIS
351.7 o o
351.8309 ° <
“ \ o PROJEKT: STROKOVNE PODLAGE ZA PRIPRAVO OBCINSKEGA PODROBNEGA
' PROSTORSKEGA NACRTA ZA ENOSTANOVANJSKO GRADNJO NA
TOPOLAH V OBCINI ROGASKA SLATINA (DEL EUP TO1)
If | 347\57 $
™M )
| QO FAZA: DOPOLNJEN OSNUTEK
i‘w‘“ % ““‘ 344.75
(lo) zps87 PRIKAZ UMESTITVE NACRTOVANIH UREDITEV V PROSTOR
ool 135/8 Prikaz ureditve glede poteka omrezij in priklju¢evanja objektov na
?5 o NASLOV LISTA: gospodarsko javno infrastrukturo
R NAROCNIK: LASTNIK PARCELE
““ o ‘\“‘ —336:96 — —7 N
(U“s NOSILEC NALOGE: Natalija BABIC, univ. dipl. inz. arh. ZAPS 1502 PA PPN
|.349.95 ““‘ >z
/ a\«(88/3‘” o 13301 SODELAVKA: Dijana BOZIC, mag. inZ. arh.
e | . 5T. PROJEKTA: 2023/0PPN-046
| o
[as0.0 / (Al DATUM PROJEKTA: OKTOBER 2024
@1 347.21 338.60
s (=] MERILO: 1:500
_ /34792 || 344.39
o | .
349.25 ﬁ 338.44 ST. LISTA: 4.3




RN LEGENDA
/ \
/ g N e X
y N @ L MEJAOBMOCJA OPPN
/ \
/ g AN "
y . - | OBSTOJECACESTA
N P [ | OBSTOJECE STAVBE
P Y \ PREDVIDENO
* [ ] ENOSTANOVANJSKE STAVBE
e PES, TLAKOVANE POVRSINE
> | SMERDOVOZA
| » | SMERVHODA
| ETAZNOST STAVBE
<\ | 346.45
4 || ZzELENICA
{ |
NSECH DREVESA, GRMICEVJE
2.51 DIMENZIJE PROMET
340
1
URBIS,
Urbanizem, arhitektura, projektiranje in storitve d.o.o.
Partizanska cesta 3, 2000 Maribor URBIS
PROJEKT. STROKOVNE PODLAGE ZA PRIPRAVO OBCINSKEGA PODROBNEGA
' PROSTORSKEGA NAGRTA ZA ENOSTANOVANJSKO GRADNJO NA
1 TOPOLAH V OBCINI ROGASKA SLATINA (DEL EUP TO1)
ol FAZA: DOPOLNJEN OSNUTEK
“““ § | zps87 I \ /
©o - 7 135/8 ‘ PRIKAZ UMESTITVE NAGRTOVANIH UREDITEV V PROSTOR
?D‘ 7 < ‘ NASLOV LISTA: Prometno tehniéna situacija
o 5
s G NAROCNIK: LASTNIK PARCELE
“‘ Ow‘“‘ £ 336.90 — L -
/ | | | NOSILEC NALOGE: Natalija BABIC, univ. dipl. inz. arh. ZAPS 1502 PA PPN
[ 349.95 | | .
[ =z 1331 | | | sopELAVKA: Dijana BOZIE, mag. in. arh.
=g (M, | e || 7. PROJEKTA: 2023/0PPN-046
o |
. | /‘ a | | DATUM PROJEKTA: OKTOBER 2024
‘ Ny @V‘f 347.21 : |
La0.43 ol 00 ‘ MERILO: 1:500
?‘54792 /“‘ ‘,344,39 |
[ | | 1] & |
| 349.25 ’e"J ﬁ/ : 33844 ‘ ‘ ST. LISTA: 4.4




LEGENDA:

r==="

L_ _ _ 4 MEJAOBMOC

JA OPPN

OBSTOJECA CESTA

Noss F [ | OBSTOJECE STAVBE
N PREDVIDENO
| [ ] ENOSTANOVANJSKE STAVBE
| PES, TLAKOVANE POVRSINE
| [ » | sMERDOvOzA
/35/7 04 143/5
| [ » | SMERVHODA
| ETAZNOST STAVBE
| GASILSKA POT
© OBMOCJE HIDRANTNEGA OMREZJA
KOMUNALNI VODI
obstojeCe predvideno
VODOVOD
VODOVOD - HISNI PRIKLJUCEK o—
346.00
N\ 345 65;';,?1?":‘3
346.32 4565 )
: % ‘1703:46705 /\ — /
PR o7 34501 \ 13717
N 544,54 s
342 10 0
N\ 31096 34621
N
S 1
URBIS,
Urbanizem, arhitektura, projektiranje in storitve d.o.o.
Partizanska cesta 3, 2000 Maribor URBIS
35
— PROJEKT: STROKOVNE PODLAGE ZA PRIPRAVO OBCINSKEGA PODROBNEGA
: ' PROSTORSKEGA NACRTA ZA ENOSTANOVANJSKO GRADNJO NA
l : TOPOLAH V OBCINI ROGASKA SLATINA (DEL EUP TO1)
8)0 | FAZA: DOPOLNJEN OSNUTEK
‘;‘ “\‘ 344.7% | X
fg -~ | PRIKAZ OBMOCJA OPPN IN UREDITEV, POTREBNIH ZA OBRAMBO TER VARSTVO PRED
ool =97 135/8 | NARAVNIMI IN DRUGIMINESRECAMI, VKLJUCNO Z VARSTVOM PRED POZAROM
75 o | NASLOV LISTA: Ureditvena situacija s prikazom varstva pred pozarom
s [ | NAROCNIK: LASTNIK PARCELE
‘ o ‘\“ {-336:90 — ——
cU"f ‘ NOSILEC NALOGE: Natalija BABIC, univ. dipl. inz. arh. ZAPS 1502 PA PPN
[.349.95 “ . .
‘° %(88 Uo7 1331 ‘ SODELAVKA: Dijana BOZIC, mag. inz. arh.
e | e || &7 PrROJEKTA: 2023/0PPN-046
QO
349,60 / o ‘ DATUM PROJEKTA: OKTOBER 2024
01 347.21 338.60 |
4003 = e MERILO: 1:500
- —_/347.92 ||
a | :
349.25 ﬁ 338.44 | ST. LISTA: 6. 1




OPPN ZA ENOSTANOVANSJKO GRADNJO NA TOPOLAH (del EUP TO1) — dop. osnutek URBIS

IV. SPREMLJAJOCE GRADIVO PROSTORSKEGA IZVEDBENEGA
AKTA:

o Utemeljitev upoStevanja splodnih smernic in pravil urejanja prostora ter izvleCek iz
nadrejenega prostorskega akta

Podatki iz prikaza stanja prostora in drugi podatki, na katerih temeljijo reSitve akta
Seznam nosilcev urejanja prostora, mnenja

Seznam izdelanih strokovnih podlag in priloge

Obrazlozitev in utemeljitev obCinskega podrobnega prostorskega nacrta

IzhodiS¢a

Sklep

Povzetek za javnost
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OPPN ZA ENOSTANOVANSJKO GRADNJO NA TOPOLAH (del EUP TO1) — dop. osnutek URBIS

1. IZVLECEK 1Z NADREJENEGA PROSTORSKEGA AKTA, UTEMELJITEV
UPOSTEVANJA SPLOSNIH SMERNIC IN TEMELJNIH PRAVIL UREJANJA
PROSTORA

1.2 Utemeljitev upostevanja splo$nih smernic in temeljnih pravil urejanja prostora
1.1.1 Pravna podlaga

Pravne podlage za predmetni OPPN:

Izvle€ek iz nadrejenega prostorskega akta Obmocje se ureja z Odlokom o
Obcinskem prostorskem nacrtu Obcine Rogaska Slatina (Uradni list RS, §t.50/2019, z
dne 9.8.2019), z Odlokom o spremembabh in dopolnitvah ob&inskega prostorskega
nacrta Obcine Rogaska Slatina (SDOPN2 Obc¢ine Rogaska Slatina (Uradni list RS, st.
115/21, z dne 16.7.2021)) in s Tehni¢no posodobitvijo graficnega prikaza namenske
rabe prostora Obcinskega prostorskega nacrta Obcine Rogaska Slatina (Uradni list RS,
8t. 19/24).

- Strokovne podlage za celotno obmoc¢je EUP TO1

- ZUreP-3 (Uradni list RS, §t. 199/2021) — &leni 21.-39.

- Uredba o prostorskem redu Slovenije (Uradni list RS, §t. 122/04 in 33/07 — ZPNacrt,
61/17 — ZUreP-2 in 199/21 — ZUreP-3; v nadaljnjem besedilu: PRS

St. projekta: 2023/OPPN-046 20
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IZVLECEK 1Z NADREJENEGA PROSTORSKEGA AKTA

Obmocje se ureja z Odlokom o Obcinskem prostorskem nacrtu Obcine Rogaska Slatina
(Uradni list RS, §t.50/2019, z dne 9.8.2019, SDOPN2 Ob¢ine Rogaska Slatina (Uradni list RS,
8t. 115/21, z dne 16.7.2021) in s Tehni¢no posodobitvijo grafi€nega prikaza namenske rabe
prostora Obcinskega prostorskega nacrta Obcine Rogaska Slatina (Uradni list RS, §t. 19/24).

OBMOCJA PODROBNEJSE NAMENSKE RABE PROSTORA

OBMOCJA STAVBNIH ZEMLJISC Posebna obmoéja
Obmogja stanovanj BT Povrsine za turizem
SSps Obmog¢ja urbane prostostojece stanovanjske pozidave
ssvs Obmogja veéstanovanjske pozidave Obmogja zelenih povrsin
i Obmocja podezeljskih naselij ije in enodruZi 7] Povrsine za oddih, rekreacijo in $port
stanovanjska gradnja z dopolnilnimi dej ni)
i Podezelsk jska obmogja (pretezno enodruzinska ZP | Parki
stanovanjska gradnja z dopolnilnimi dejavnostmi)
sP Povraine pogitniskih his 7] Druge urejene zelene povrine OBMOCJA KMETIJSKIH ZEMLJISC
23 Pokopali$éa ] Najboljsa kmetijska zemljiséa
Obmocéja centralnih dejavnosti
K2 Druga kmetijska zemljis¢éa
o 4 ! 4 Obmogja prometnih povrdin

OBMOCJA GOZDNIH ZEMLJISC

Obmogja centralnih verskih dejavnosti

Obmodja centralnih dej ti za izobrazevanje, [ee ] PowrSine cest HeE Gozdna zemljiséa
vzgojo in Sport o .
Pz Povr&ine Zeleznic
Obmogéja centrainih kulturnih dejavnosti LB ] OBMOCJA VODA
Obmogja centralnih zdravstvenih dejavnosti Letali§éa Ve Povrsinske vode

Slika 1: Izsek iz OPN obcine Rogaska Slatina, z mejo OPPN v rdeci barvi
Vir: https://gis.iobcina.si/gisapp/Default.aspx?a=rogaskaslatina

Po obcinskem prostorskem nacrtu (OPN Rogaska Slatina) lezi obmocje strokovnih podlag na
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SK — povrSine podezelskega naselja, ki so namenjene povrSinam kmetij z dopolnilnimi
dejavnostmi in bivanju.

Obmogje je del EUP TO 1(Topole), za katerega je predvidena izdelava OPPN.

EUP, enota urejanja prostora TO 1 (Topole) obsega naselje podeZelskega tipa pozidave, ki leZi
zahodno od mesta Rogaska Slatina. Za naselje je znaCilna redka in nizka enostanovanjska
pozidava, na lastnih parcelah, s spremljajoCimi, mirnimi dejavnostmi, ki so dovoljene z OPN.
Vedji del prostorske enote je pozidan.

Za nepozidano parcelo 137/8 v (1180) k.o. Topole, ki ni v celoti stavbno zemljis¢e, se po OPN
podaja pobuda za izdelavo OPPN.

Odstopanja meje obmoc&ja OPPN, podanega v tej pobudi, od meje EUP iz OPN, so moZna
skladno z doloébo tretjega odstavka 2. Clena pravilnika (Pravilnik o vsebini, obliki in nacinu
priprave ob&inskega podrobnega prostorskega nacrta (Uradni list RS, &t. 99/07, 61/17 — ZUreP-
2 in 199/21 — ZUreP-3)), po kateri se OPPN lahko izdela za manjSe obmocje znotraj EUP, za
katero je tako dolo¢eno v EUP, lahko pa za posamezno EUP ali manjSe obmocje znotraj
posamezne EUP, kadar se izkaZe potreba kot je investicijski interes in ta ni v nasprotju s
strateSkimi usmeritvami prostorskega razvoja obcline oziroma ne odstopa od prostorskih
izvedbenih pogojev, ki veljajo za predlagano obmocje.

Predmetna parcela, na kateri se predvideva OPPN, lezZi ob javni poti-10 Topole 20, Sifra odseka
856981, od koder ima lasten dovoz in dostop ter predstavlja zaklju¢eno celoto. Ostale parcele v
naselju so pozidane z obstojeCimi enostanovanjskimi stavbami, ki imajo lastne dovoze in
dostope. Nacrtovani OPPN ne predstavlja naértovalske ovire glede na preostalo EUP in
preostala nepozidana zemlji§¢a, ki jih je zelo malo in so prikazana v pripravljenih strokovnih
podlaga v nadaljevanju tega elaborata.

Nacrtovana gradnja v OPPN sledi razvoju poselitve, ki je prednostno usmerjen v notranji razvoj
obstojeCih naselij, v zapolnjevanje prostorskih potencialov le-teh in izpolnitvi prostih, stavbnih
zemljiSc.

Skladno z OPN in 22. ¢lenom (dopustni objekti in dejavnhosti po obmo¢jih namenske
rabe), so na obmodju dopustni in pogojno dopustni objekti ter dejavnosti:

4. SK — POVRSINE PODEZELSKEGA NASELJA

A. Vrste dopustnih objektov in dejavnosti:

— 11100 Enostanovanjske stavbe,

— 11210 Dvostanovanjske stavbe,

— 11220 Tri- in veCstanovanjske stavbe: do tri stanovanja,

— 11302 Stanovanjske stavbe za druge posebne druzbene skupine (do 50 lezis¢),

— 11301 Stanovanjske stavbe z oskrbovalnimi stanovanji (do 50 leziS¢),

— 12112 Gostilne, restavracije in tocilnice,

— 12111 Hotelske in podobne stavbe za kratkotrajno nastanitev: samo druZzinski hotel,
— 12120 Druge gostinske stavbe za kratkotrajno nastanitev: samo druZinski hotel,

— 12301 Trgovske stavbe (trgovina na drobno),

— 12304 Stavbe za storitvene dejavnosti: do 200,00 m2 BTP objekta ali dela objekta,
— 12610 Stavbe za kulturo in razvedrilo: samo dvorane za druzabne prireditve,

— 12620 Muzeji, arhivi in knjiznice (samo galerije, knjiznice),

— 12630 Stavbe za izobrazevanje in znanstvenoraziskovalno delo,

— 12640 Stavbe za zdravstveno oskrbo, samo zdravstveni dom, ambulante,

— 24110 Sportna igri$éa,

— 24122 Drugi gradbeni inZenirski objekti za Sport, rekreacijo in prosti ¢as,

— 12721 Stavbe za opravljanje verskih obredov,

— 12714 Druge nestanovanjske kmetijske stavbe,
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— 12711 Stavbe za rastlinsko pridelavo,

— 12713 Stavbe za skladiS¢enje pridelka,

— 12712 Stavbe za rejo Zivali,

— 12722 PokopaliSke stavbe in spremljajoCi objekti,

— 12510 Industrijske stavbe: samo obrtne delavnice: do 300,00 m2 BTP objekta ali dela
objekta,

— 12420 Garazne stavbe: samo gasilski domovi,

— Dopolnilna dejavnost kmetije v skladu s predpisi o vrsti, obsegu in pogojih za opravljanje
dopolnilne dejavnosti na kmetiji razen pridobivanje in prodaja energije iz vetrnih virov,

— Zidanice.

B. Vrste pogojno dopustnih objektov in dejavnosti:

a) Pogojno so dopustne tudi stavbe in dejavnosti, ki dopolnjujejo namembnost obmocja:

— 12201 Stavbe javne uprave,

— 12202 Stavbe bank, post, zavarovalnic,

— 12203 Druge poslovne stavbe,

— 12650 Stavbe za Sport,

— 12301 Trgovske stavbe (do 500,00 m2 BTP objekta ali dela objekta),

— 12303 Oskrbne postaje (povrsina gradbene parcele do 1000,00 m2).

b) Dejavnosti in stavbe iz toCke a) so dopustne, Ce so izpolnjeni naslednji pogoji:

— dovolj velika gradbena parcela, ki zagotavlja potrebne povrdine za funkcioniranje objekta,
vkljuéno z zadostnimi parkirnimi povrSinami za potrebe objekta in dejavnosti.

Nacrtovana gradnja v pobudi za OPPN je skladna z dopustnimi dejavnostmi in
dopustnimi objekti doloéenimi v OPN Rogaska Slatina, saj se naértuje enostanovanjska
hisa.
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Skladno s 26. ¢lenom (vrste dopustnih gradenj in spremembe namembnosti) je na

obmocju dolo€ena tipologija objektov:

IZNACBA TIPA OBJEKTA ZAZIDAVE

TIP OBJEKTA OZIROMA

OPIS TIPA OBJEKTA OZIROMA ZAZIDAVE

AE nizki prostostojeci objekti

Prosto stojeci objekt, ki se z nobeno stranico
ne stika s sosednjimi objekti (razen
gospodarskih poslopij)

Eno- oziroma dvostanovanjska stavba (prosto
stojeci objekt, ki se z nobeno stranico ne stika
s sosednjimi objekti (razen gospodarskih
poslopij)

BV visoki podolgovati objekti

Podolgovati objekt, viSinski gabarit ve¢ kot 3
etaze (bloki, poslovne palace)

E objekti velikega merila

Pritlicni ali nadstropni objekti velikih razponov,
namenjene proizvodnim dejavnostim, Sportu in
posebnim dejavnostim, kot so nakupovalna
sredi$Ca, sejmiS¢a, zabaviscni parki.

F tehnoloski objekti

Proizvodni objekti, silosi, cisterne,
infrastrukturni objekti s svojstvenim
oblikovanjem: Cistilna naprava,
transformatorska postaja, vodna ¢rpalka,
separacija, betonarna in drugi podobni objekti.

C svojstveni objekt

Posamezni objekt ali skupina objektov s
svojstveno oblikovno in zazidalno zasnovo:
cerkve, Sole, vrtci, poslovni objekti in objekti, ki
jih ne moremo uvrstiti med zgoraj navedene.

Nacrtovana stavba v pobudi za OPPN je nizka prostostoje¢a stavba, namenjena bivanju,

kar sledi doloc¢ilom nadrejenega prostorskega akta.

V 30. ¢lenu (stopnja izkoriSéenosti parcele namenjene gradnji) odloka OPN je dolo¢ena
stopnja izkoriS¢enosti parcele namenjene gradniji, je opredeljena z enim ali ve¢ faktorji:

4. SK - povrSine podezelskega naselja

Tip objekta Vrsta tipa objekta FI (najvec) FZ (najvec) FZP (najmanj)

AE, C, Enostanovanjske hise / 40 % 10 %
Dvostanovanjske hise / 40 % 10 %

F (za potrebe

obmocja) Kmetijska gospodarstva / 60 % /
Nestanovanjske stavbe / 40 % /

Pri umescéanju na parcelo je upostevana stopnja izkoriSéenosti parcele namenjene

gradnji enostanovanjske hise.
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V 31.¢lenu 31. (viSina stavb) odloka so dolo¢ene etaznosti glede tipologije objekta:

TIP OBJEKTA NAJVECJA ETAZNOST DO

AE P.+M ali 1T o - . . . o .
Vila blok, poslovni objekt, objekt centralnih dejavnosti in druzinski hotel: P+1+M ali 1T

BV P+4+M ali 1T

E Se prilagaja namembnosti stavbe skladno z dolo¢bami Cetrtega odstavka tega ¢lena.

Se prilagaja namembnosti stavbe skladno z doloc¢bami Cetrtega odstavka tega ¢lena.

C Se prilagaja namembnosti stavbe skladno z dolo€bami Cetrtega odstavka tega Clena.

(2) Kadar za gradnjo objektov viSina s tem odlokom ni natan&no dolo¢ena, je dopustna viSina
novega objekta povprec€na viSina vencev objektov v kolikor obstajajo na tem obmocdju v
oddaljenosti 50 m od zemljiSke parcele namenjene novogradniji.

(3) Mansarda je lahko izvedena tudi v ve¢ etazah, €e prostor pod streho glede na dovoljen
naklon to omogoca.

(4) S PPIP je etaznost ali viSina objektov lahko dolo¢ena drugace kot je predpisano v prvem
odstavku tega ¢lena.

(5) Doloc¢be tega ¢lena glede najvedje etaznosti objekta lahko v primeru gradenj iz 60. ¢lena
tega odloka drugacCne zaradi obstojeCega stanja razprSene gradnje.

Stanovanjska stavba je etaznosti K+P+M, klet, pritli€je in mansarda in tako uposteva
dolo¢a nadrejenega prostorskega akta glede tipologije in najviSje etaznosti stavb v tej
prostorski enoti.

Iz 33. €lena (odmiki objektov od sosednjih zemljisé) odloka izhajajo dolocila glede odmikov
stavbe od sosednjih zeml;is¢:

(1) Nove stavbe (nad in pod terenom) morajo biti od meje sosednjih parcel oddaljene najmanj 4
m, nezahtevni in enostavni objekti pa najmanj 1,5 m, ¢e ni gradbeno ¢rto obstojecih objektov
dolo€eno drugace. Za manjsi odmik je potrebno pridobiti soglasje lastnikov sosednjih zemljiS¢.
(2) V primeru nadomestne gradnje se upostevajo odmiki obstojeCe stavbe, tudi ¢e niso skladni
z dolo¢bo prvega odstavka tega Clena.

(3) Z nacrtovanimi odmiki novogradenj od sosednjih zemljiS¢ mora biti zagotovljeno vzdrzevanje
objekta tako, da ni motena sosednja posest in so uposStevani sanitarni in pozarno varnostni
pOgoji.

(4) Ce lastnika sosednjih zemljis¢a soglasata, se ograje in oporni zidovi postavljajo na mejo
zemljiskih parcel obeh lastnikov. Ce se lastnika sosednjih zemlji§¢ ne sporazumeta, mora biti
ograja od sosednjega zemljiS¢a oddaljena najmanj 0,5 m.

(5) Od roba vozi§¢a morajo biti ograje ter sporocilne in opozorilne table odmaknjene minimalno
pluzenje in opravljanje drugih komunalnih dejavnosti. V primeru izjem je potrebno pridobiti
soglasje Obcine.

(6) Med javno povrsino in uvozom na parkiriS¢e ali v garazo oziroma javno povrsino in ograjo al
zapornico, ki zapira vozilom pot do parkirnih (garaznih) mest, je treba zagotoviti najmanj 5 m
prostora na katerem se lahko vozilo ustavi, dokler ni omogocen dostop do parkiriS¢a ali garaze
oziroma izvoz iz nje. Ce je odmik manj$i mora z njim soglasati organ Obgine pristojen za
promet oziroma Direkcija za ceste Republike Slovenije v kolikor javna povrSina predstavlja
drzavno cesto.

(7) V primeru obrtnih, proizvodnih in skladiS¢nih objektov morajo biti te stavbe od meje
sosednjih zemljiSC oddaljene najmanj 3 m, Ce je zagotovljena najmanj 5,0 m Siroka skupna
pozarna pot med dvema sosednjima objektoma, sicer je odmik od sosednjega zemljiS€a 5 m
oziroma skladen s soglasjem organa, pristojnega za varstvo pred pozarom.
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Umestitev nove stavbe na parcelo uposteva odmike stavbe od sosednjih zemljiS¢ kot to
dolo¢a OPN.

V 34. ¢lenu (velikost in oblika parcele, namenjene gradnji) so dolocila glede velikosti parcel:
Velikost in oblika parcele, namenjene gradnji, morata uposStevati:

Velikost parcele, namenjene gradnji, glede na tip stavbe

Tip stavbe Povrsina parcele, namenjene gradnji

AE Enostanovanjska hisa: najmanj 400,00 m? in najve¢ 800,00 m?
Dvostanovanjska hiSa: najmanj 250,00 m?in najve¢ 450,00 m2 na vsako
stanovanje

Vila blok z do Sest stanovanj Najmanj 600,00 m? in najve¢ 1200,00 m?

PoditniSke hiSe in zidanice Najve¢ 400,00 m2

Gradbena parcela, stavbno zemljisce, je veliko 1825,5 m? in se v celoti uporabi za
gradnjo enostanovanjske stavbe.

Za enostanovanjske hiSe je po OPN Rogaska Slatina doloc¢ena velikost parcele,
namenjene gradnji najmanj 400 m? in najve¢ 800 m? Parcela je lahko vecja, zaradi njene
lege in konfiguracije terena. Prav tako se parcela nahaja znotraj enote urejanja prostora,
ki je na eni strani omejena s prometno povrsino, na drugi strani pa z mejo EUP, zato ti
dve omejitvi narekujeta zakljuc¢eno celoto kot gradbeno parcelo.

Iz 42. ¢lena (parkirni normativi) odloka izhaja normativ glede parkiranja:
(1) Na parceli namenjeni gradnji je treba za vsak objekt oziroma za posamezen del objekta
zagotoviti naslednje najmanj$e Stevilo parkirnih mest (v nadaljevanju PM):

11100 Enostanovanjske stavbe 1,5 PM/stanovanje vendar ne manj kot 2 PM
11210 Dvostanovanjske stavbe

Predvidna sta 2 odstavna, parkirna mesta za avto na lastni parceli kot je dolo¢en
normativ v OPN. Na parceli je dovolj prostora za parkiranje v primeru obiska.

Iz 45. ¢lena (varovalni pasovi prometne infrastrukture) izhajajo dolocila glede odmika od
prometne povrsine:

(1) Sirna varovalnih pasov cest:
1. glavna cesta: 25,00 m,

2. regionalna cesta: 15,00 m,

3. lokalna cesta: 10,00 m,

4. javna pot: 6,00 m,

5. javna pot za kolesarje 3,00 m.

(2) Varovalni pas javne iz prvega odstavka tega ¢lena se meri od zunanjega roba regulacijske
linije javne ceste obojestransko.

(5) V varovalnih pasovih prometnih omreZij je treba za gradnjo objektov in naprav na podlagi
projektnih pogojev pridobiti tudi soglasje pristojnega izvajalca gospodarske javne sluzbe.
Posegi v varovalni pas prometnega omrezja ne smejo ovirati gradnje, obratovanja ali
vzdrzevanja prometnega omrezja.

Upostevan je varovalni pas od javne poti, ki znasa 6,00 m, zato je enostanovanjska
stavba umescéena v takSnem odmiku od prometne povrsine in je v tem primeru skladna z
dologili iz OPN glede varovalnih pasov prometne infrastrukture.

St. projekta: 2023/OPPN-046 26



OPPN ZA ENOSTANOVANSJKO GRADNJO NA TOPOLAH (del EUP TO1) — dop. osnutek URBIS

V 93. ¢lenu (obmocja za katera je predviden OPPN) odloka so zapisana dolocila glede
izdelave OPPN:

(1) S tem odlokom so dolo¢ena obmocdja, ki se urejajo z OPPN.

(2) Obmocje OPPN, ki je doloCeno s tem odlokom, se v postopku njegove priprave lahko
spremeni in prilagodi podrobnim programskim zahtevam ter razmeram na terenu.

(3) EUP, za katere se v skladu z dolo¢bami tega odloka izdela OPPN, so prikazani na karti 5
»Prikaz obmocij enot urejanja prostora in obcCinskih podrobnih prostorskih nacrtov«.

(4) Obcina se lahko odloci, da bo z OPPN urejala tudi druga obmocja za katera s tem odlokom
izdelava OPPN ni predpisana, e se za to izkaZe potreba po tem, ko je Ze bil sprejet ob&inski
prostorski nacrt.

OPPN se lahko pripravi kot en prostorski akt tudi za veC enot urejanja za katere je predpisana
izdelava OPPN.

Obmocje je del EUP TO 1 (Topole), za katerega je predvidena izdelava OPPN.

EUP, enota urejanja prostora TO 1 (Topole) obsega naselje podezelskega tipa pozidave,
ki lezi zahodno od mesta Rogaska Slatina. Za naselje je znacilna redka in nizka
enostanovanjska pozidava, na lastnih parcelah, s spremljajo¢imi, mirnimi dejavnostmi, ki
so dovoljene z OPN. Vecji del prostorske enote je pozidan.

Za nepozidano parcelo 137/8 v (1180) k.o. Topole, ki ni v celoti stavbno zemlji$ce, se po
OPN podaja pobuda za izdelavo OPPN.

Odstopanja meje obmocja OPPN, podanega v tej pobudi, od meje EUP iz OPN, so mozna
skladno z dolo¢bo tretjega odstavka 2. ¢lena pravilnika (Pravilnik o vsebini, obliki in
nacinu priprave obc¢inskega podrobnega prostorskega nacrta (Uradni list RS, §t. 99/07,
61/17 — ZUreP-2 in 199/21 — ZUreP-3)), po kateri se OPPN lahko izdela za manjSe obmocje
znotraj EUP, za katero je tako dolo¢eno v EUP, lahko pa za posamezno EUP ali manjse
obmocje znotraj posamezne EUP, kadar se izkaze potreba kot je investicijski interes in ta
ni v nasprotju s strateSkimi usmeritvami prostorskega razvoja ob¢ine oziroma ne
odstopa od prostorskih izvedbenih pogojev, ki veljajo za predlagano obmogje.

Kot dokaz za izdelavo OPPN v manjSem obsegu so v nadaljevanju tega gradiva, pod
tocko 3. izdelane strokovne podlage za celotno prostorsko enoto TO 1, kjer je grafiéno
prikazano, da nacértovani OPPN, na eni parceli, ne predstavlja nacrtovalske ovire glede
na preostalo EUP in preostala nepozidana zemljiS¢a, ki jih je zelo malo, saj je vedji del
EUP TO 1 ze pozidan.

Iz 94. €lena (usmeritve za obmogja predvidenih OPPN) odloka izhajajo doloCila glede
izdelave OPPN

(1) Pri izdelavi OPPN je treba upostevati:

1. namensko rabo zemljiS¢, ki je dolo¢ena v karti 3 »Prikaz obmogij enot urejanja prostora,
oshovne oziroma podrobnejSe namenske rabe prostora in prostorskih izvedbenih pogojev« in v
20. ¢lenu tega odloka,

2. usmeritve za izdelavo OPPN, ki so dolo€ene v Prilogi 1 tega odloka,

3. splodne prostorske izvedbene pogoje iz lll. poglavja tega odloka, €e jih usmeritve za izdelavo
OPPN ne spreminjajo,

4. usmeritve iz IV. poglavja tega odloka.

(2) Z OPPN ni dopustno spremeniti namenske rabe zemljiS¢, ki je dolo¢ena karti 3 »Prikaz
obmocij enot urejanja prostora, osnovne oziroma podrobnejSe namenske rabe prostora in
prostorskih izvedbenih pogojev« in v in v 20. ¢lenu tega odloka.

(3) Z OPPN je iziemoma dopustno spremeniti vrsto objektov in dejavnosti po obmodjih
namenske rabe, ki so doloCene v preglednici v 22. ¢lenu tega odloka, razen v EUP z namensko
rabo ZS (od a do e), ZD, K1, K2, G ali VC tako, da se dodajo posami¢ni objekti oziroma
dejavnosti, ki dopolnjujejo objekte oziroma dejavnosti v EUP. Ta dolo¢ba ne velja za dodajanje
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stanovanjskih stavb v EUP, v katerih stanovanjske stavbe po doloCbah tega odloka niso
dopustne. Dopustna odstopanja so mogoc€a v primeru izvedbe urbanisti€éne delavnice ali
natecaja in potrditvi zbrane reSitve s strani organa ob¢ine pristojnega za prostorske zadeve.

(4) Z OPPN je izjemoma dopustno spremeniti gabarite objektov v primeru izvedbe nate€aja
katerega resitev potrdi obCinski svet.

(5) Ce OPPN vkljuduje ve¢ EUP, je treba izdelati strokovne podlage s strokovnimi resitvami
prostorskih ureditev za celothno obmocje in dolociti etapnost izvajanja OPPN v celothnem
obmocju urejanja z OPPN.

(6) OPPN se lahko izdela tudi samo za del obmodja, predvidenega za urejanje z OPPN, &e so
doloCene vse potrebne usmeritve za izdelavo OPPN.

(7) Fl, FZ in FZP se v OPPN racunajo na obmoc&ja posameznih EUP, v izraCunu se ne
upostevajo obodne ceste.

Pobuda za izdelavo OPPN za del parcele, kjer je stavbno zemljisc¢e, 137/8 v (1180) k.o.
Topole, ne spreminja namenske rabe zemljiS€a, uposteva usmeritve, ki so podane v
Prilogi 1 odloka o OPN Rogaska Slatina, uposteva gabarite naértovanega objekta kot je
doloéeno z OPN, vklju€uje strokovne podlage prostorskih ureditev za celotno obmocje
EUP ter uposteva dolo¢ila glede Fl, FZ in FZP.

Usmeritve za izdelavo OPPN, ki so dolo¢ene v Prilogi 1 tega odloka:

Priloga: Podrobni izvedbeni prostorski pogoji (PIPP)

Oznaka |Naéina Oznaka Podrobni izvedbeni prostorski pogoji / usmeritve za OPPN

enote urejanja | priklju¢evanja

urejanja (izvedbeni | q4

prostora g:'n?PN’ gospodarsko

(EUP) navedeno J_a‘mo

drugace) | infrastrukturo |

TO1 OPPN 2 + ViSinski gabarit za vse stavbe najveé P+M
+ Stavbe se med seboj lahko funkcionalno povezujejo
* Obvezne dvokapnice z naklonom strehe od 30° do 45°, razen v primerih,
kjer obcinski urbanist dolo¢i drugace

Predvideni poseg in nac¢rtovane ureditve so skladne z OPN Rogaska Slatina tako z
namensko rabo kot z dopustnimi dejavnostmi, dopustnimi objekti in oblikovalskimi
zakonitostmi.
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STROKOVNE PODLAGE ZA CELOTNO OBMOCJE EUP TO 1

Skladno z obcinskim prostorskim nacrtom (OPN Rogaska Slatina) lezi obmocje strokovnih
namensko rabo:
- SK - povrsine podezelskega naselja, ki so namenjene povrSinam kmetij z dopolnilnimi
dejavnostmi in bivanju
- PC - povrsine cest.

Za EUP TO 1 je v OPN predvidena izdelava OPPN. Celotno obmocje EUP TO 1 je v vecini
komunalno opremljeno in pozidano.

Predmetni elaborat predstavlja strokovno podlago za pripravo OPPN na celotnem obmocju
prostorske enote TO 1. Le ta bo v nadaljevanju podlaga za pripravo delnega OPPN, v manjSem
obsegu, samo za del parcele 137/8 v (1180) k.o. Topole, ki lahko deluje samostojno in
neodvisno od celotnega obmocja doloéenem po OPN ter ne bo predstavljala nacrtovalske ovire

.....

243
Slika 2: Izsek iz OPN obc¢ine Rogaska Slatina, prikaz celotnega obmocja EUP TO 1
Vir: https://gis.iobcina.si/gisapp/Default.aspx?a=rogaskaslatina

Pobudnik, investitor in lastnik zemljiS¢a, Zeli na obravnavanem obmocju, na delu parcele
Stevilka: 137/8 v (1180) k.o. Topole v ob&ini Rogaska Slatina, kjer je stavbno zemljis¢e, zgraditi
enostanovanjsko stavbo, z navezavo na obstojeCe prometno omrezje ter izgradnjo potrebne
komunalne in energetske infrastrukture.

Strokovne podlage prikazujejo reSitve za celotno obmocje prostorske enote TO 1, kjer so
prikazane ureditve nacrtovanih novih enostanovanjskih stavb na lastni parceli, kjer je Se prosto
nepozidano zemljiS¢e in prometnim dostopom do nacrtovanih stavb.
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ManjSe obmocje obdelave, z parcelo 137/8 v (1180) k.o. Topole, ki bo predmet dejanskega
OPPN v nadaljevanju, je mozno izdelati po dolocbi tretiega odstavka 2. ¢lena pravilnika o
pripravi OPPN, ki pravi, da se podrobni nacrt izdela za manjSe obmocje znotraj posamezne
enote urejanja prostora, ¢e se za obmodéje ali manjSe obmocje znotraj posamezne enote
urejanja prostora izkaze investicijski interes in ta ni v nasprotju s strateSkimi usmeritvami
prostorskega razvoja obé&ine oziroma ne odstopa od prostorskih izvedbenih pogojev.

V nadaljevanju so prikazane resitve celotnega obmocja po OPN dolo¢enega OPPN, TO 1, ter
opisane moznosti ter meja manjSe, delne izvedbe OPPN, ki bo dejansko predmet nadaljnje
priprave postopka OPPN.

\ ‘
\PC
]

=

Slika 3: Izsek iz OPN obc¢ine Rogaska Slatina, prikaz zmanjSanega obmoc¢ja EUP TO 1, predmet pobude
OPPN, Vir: https://qis.iobcina.si/gisapp/Default.aspx?a=rogaskaslatina

Strokovne podlage so osnova, na podlagi katerih, se prikaZe dejansko stanje enote urejanja, ki
je v vecini ze pozidana in poseljena. Prav tako pa se dolo€ijo usmeritve za celotno obmocje
prostorske enote na obmodjih prostih stavbnih zemljiS¢ in obenem reSitve za manjSe obmocje
OPPN, ki lahko funkcionira kot celota in samostojno. Pri tem se je razmiSljalo o komunalnem
opremljanju, ki ne predstavlja nacrtovalske ovire Se nepozidanim parcelam, saj le to meji na
parcele stavbnih zemljiS¢ in omogoca priklju¢evanje na obstojeCo komunalno in prometno
infrastrukturo. Nacrtovani bodo samo interni priklju¢ki na posamezno stanovanjsko stavbo, kar
je mozno tudi v fazi projektne dokumentacije.

Strokovne podlage upostevajo sploSne smernice in temeljna pravila urejanja prostora.
V nadaljevanju je povzetek ureditev in reSitev strokovnih podlag. Na treh parcelah so
predvidene tri nove enostanovanjske stavbe.

Ureditveno obmodje strokovnih podlag zajemo celotno enoto urejanja TO 1, v velikosti 20 772
m?2. Obmodje zajemajo naslednje parcele: 247/3, *46, 346/3, 348/9, 143/3, 350/6, 139/3, 140/2,
143/2, 350/5, 139/2, 139/,1, 143/4, 143/5, 143/7,143/8, 142, *95, 235/8, 235/7, 350/7, 138/1,
137/7, 137/8, 135/8, 133/1, 135/7, 135/4,131/1, 124/8, 135/3, 124/4, 133/3, 348/10, 348/9,
137/5.

.....

so nacrtovane tri nove enostanovanjske stavbe.
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Na celothem obmocju se nahajajo obstojeCe ceste in obstojeCe stanovanjske stavbe. V juznem
delu se cesta nekoliko podaljSa do parcele 131/1. Na celothem obmoé&ju OPPN TO 1 so
nacrtovane tri nove enostanovanjske stavbe, z odstavo avtomobilov na lastni parceli.

Dovozna cesta omogofa nemoten prevoz vsem osebnim, dostavnim, komunalnim in
interventnim vozilom.

Preko obstojeCe ceste se obmodje komunalno opremlja z vsemi potrebnimi komunalnimi in
energetskimi vodi, ki se nacrtujejo na novo. V tem smislu je ureditev v strokovnih podlagah
celovita, mozno je dolociti manjSe obmocje OPPN, za katerega se lahko izdela delni OPPN, ki
predstavlja zaklju¢eno celoto in ne predstavlja naértovalske ovire za preostali del obmoc¢ja. V
tem primeru se predmetni OPPN po izdelavi celothega OPPN naclrtovalsko poveze s SirSim
obmocjem, reditve so tako lahko etapne. ManjSe obmocje OPPN predstavlja zakljuéeno etapo.

LEGENDA:

CTT T MEJAOBMOGJA OPPN
OBSTOJECA CESTA
[ 0BSTOJECI OBJEKTI
PREDVIDENO
] ENOSTANOVANJSKI OBJEKTI (1,2, 3)
PES, TLAKOVANE POVRSINE
> SMER DOVOZA
SMER VHODA
K+P+M | ETAZNOST STAVBE
ZELENICA
@®  DREVESA, GRMICEVJE
PARCELNA MEJA

Slika 4: Strokovna podlaga z ureditveno situacijo za celotno EUP TO 1, Vir: Urbis d.o.o.

Upostevanje smernic s podro€ja razvoja poselitve pri pripravi strokovnih podlag

Nacrtovana ureditev v strokovnih podlagah uposteva pravila na€rtovanja poselitve, le ta se
naCrtuje znotraj ureditvenega obmocdja naselja in ne izven. Strokovne podlage so nacértovane
znotraj ureditvenega obmocja naselja in tako upostevajo boljSo izkoris€enost in kvalitetnejSo
rabo praznih in neprimerno izkoris€enih ali razvrednotenih zemljiS¢ v ureditvenem obmodju
naselja, ohranjajo uravnotezeno razmerje med grajenimi in zelenimi povrSinami, ohranjajo
urbanisti¢ni vzorec, ohranjajo naravo in se zadostno povezujejo z infrastrukturo.

Nacrtovane ureditve se povezujejo z obstoje€o gospodarsko infrastrukturo, povezujejo se z
obstoje€imi cestami v naselju in komunalnimi vodi. Mirujo€i promet, odstavha mesta za
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avtomobile se zagotavljajo na lastni parceli, kjer je dovolj prostora za postavitev nadstresnice in
garaze in odstavo vozila v primeru obiska.

Pri na€rtovanju in graditvi enostavnih objektov v poselitvenem obmocju se je upostevalo, da se
enostavni objekti usklajeni s kakovostnimi prostorskimi strukturami, da se nacrtujejo usklajeno z
znacilnostmi obstojece kvalitetne pozidave, da se v okviru ene gradbene parcele lahko umesti
vec razli¢nih enostavnih objektov le ob pogoju, da se njihova umestitev in oblikovanje nacrtujeta
enotno.

Nove gradbene parcele imajo omogogeno opremljanje zemlji8a za gradnjo saj lezZijo v
neposredni blizini obstojeCe izgrajene komunalne infrastrukture.

&\ ‘“:_‘ & }"-’L 53 j:'; - A
Slika 5: Strokovna podlaga z ureditveno situacijo za celotno EUP TO1 na DOF,
Vir: Urbis d.o.o.

Zelja naroénika in lastnika parcele je zgraditi enostanovanjsko stavbo na delu parcele 137/8,
obravnavanega obmocja, z vso zunanjo ureditvijo, izgradnjo potrebne prometne, energetske,
komunalne in komunikacijske infrastrukture, kar mu veljavni prostorski akt OPN omogoca,
gradnja je skladna z nadrejenim prostorskim aktom in njegovimi usmeritvami.
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Slika 6 in 7: Strokovna podlaga — Ureditvena situacija za celotno EUP, z mejo predmetnega OPPN,
Vir: Urbis d.o.o.

EUP TO 1 (Topole) obsega obmocje, parcele ob obstojeci javni poti Topole 20, Topole 16a in
manjsi del juzno, odseka 356171 Topole. V enoti urejanja je velina parcel Ze pozidana z
enostanovanjskimi stavbami, ki v skladu s prevladujoCo podrobnejSo namensko rabo SK —
povrSine podeZelskega naselja, predstavljajo enostanovanjske in dvostanovanjske stavbe ter
gradbeno inZenirske objekte.

ObstojeCe prometno omrezje cest in dovoznih poti do posameznih parcel omogo&a dostopnost.
Le ta se ohranijo, podaljSa se javna pot na jugu enote urejanja prostora kot prometna povrsina
do parcele Stevilkka 131/1. Stavbe se napajajo preko skupnih, ve€inoma obstoje€ih dovoznih
cest.

Zaklju€éna ugotovitev o skladnosti OPPN z izvedbenim delom OPN

Obmocje OPPN je del EUP TO 1 Topole, ki predstavija stavbno zemljis¢e s podrobnej$o
namensko rabo prostora SK - PovrSine podeZelskega naselja, dopustna gradnja
enostanovanjskih in dvostanovanjskih stavb ter gradbenih inZenirskih objektov.

Osnovne dejavnosti v enoti urejanja prostora TO 1 so bivanje ter druge dopustne dejavnosti
predpisane z OPN Rogaska Slatina.

Nacrtovana enostanovanjska stavba je skladna z izvedbenim delom OPN tako po namenski
rabi zemljis€a kot naCrtovani dejavnosti, ki predstavlja bivanje. Navezuje se na obstoje€o javno
cesto, uposteva pogoje in usmeritve glede velikosti gradbene parcele, faktorja zazidanosti in
izrabe gradbene parcele. UpoSteva tudi pogoje glede dopustnih gabaritov, razmestitve stavb,
fasade in strehe.
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Ureditveno obmoc¢je delnega OPPN lahko deluje kot samostojna enota, z vso potrebno
prometno in komunalno infrastrukturo in ne predstavlja nacrtovalske ovire glede na
preostalo obmocje predvidenega OPPN in preostala nepozidana stavbna zemljis¢a.

V tem primeru izkazan investicijski interes lastnika zemljiS¢a ni v nasprotju s strateskimi
usmeritvami prostorskega razvoja obcine, prav tako ne odstopa od prostorskih
izvedbenih pogojev.

ZUreP-3 (Uradni list RS, &t. 199/21)
ZUreP-3 doloa temeljna pravila urejanja prostora. Pri pripravi OPPN so se upoStevale
usmeritve temeljnih pravil urejanja prostora glede na:

20. ¢len (racionalna raba prostora)
Predmetni OPPN je po dejanski rabi zdruZljiv z dejavnostjo v neposredni blizini obstojecih
zemljiS€ in ni motec.

21. ¢len (prepoznavnost naselij in krajine)

Ureditev v OPPN spoStuje znacilnosti prostora, varuje naravo in kulturno dedis¢ino, na katero
nima vpliva. Nove ureditve se prilagajajo reliefnim oblikam, smerem gospodarske javne
infrastrukture ter smerem in konfiguraciji pozidave.

22. Clen (urejanje prostora na obmodjih z omejitvami)

Zazidalno obmocje leZzi na obmocju naravnega platoja, ki zelo zlagoma pada v smeri proti
jugovzhodu. Teren v obmocju gradnje ima zelo poloZen — skoraj horizontalen nagib in je kot tak
stabilen in tudi ni v nobenem primeru erozijsko ogrozen.

24. Clen (razvoj poselitve)

Naselje Topole v hierarhiji naselij nima definirane vioge. Poselitev je usmerjena v obstojeCa
obmocja poselitve s prednostnim zgoS€evanjem poselitve.

Predmetna umestitev stanovanjske stavbe na prosto nepozidano povrSino predstavija
zaokrozitev naselja in zaklju€evanje pozidanih povrsin ter zgoS€anje na povrSinah notranjega
razvoja naselja.

Nacrtovana ureditev v OPPN in s tem poselitev se nacrtuje znotraj ureditvenega obmocdja
naselja in ne izven ter je ustrezna namenski rabi.

26. ¢len (notranji razvoj naselja)

OPPN je nacrtovan znotraj ureditvenega obmocdja naselja in tako uposteva boljSo izkoris&enost
in kvalitetnejSo rabo praznih in neprimerno izkoris€enih ali razvrednotenih zemljiS¢ v
ureditvenem obmocju naselja, ohranja uravnoteZzeno razmerje med grajenimi in zelenimi
povrS§inami, ohranja urbanisti¢en vzorec, ohranja naravo in se zadostno povezuje z
infrastrukturo.

33. Clen (na¢rtovanje gospodarske javne infrastrukture)

Pri nacrtovanju gospodarske javne infrastrukture v OPPN so upostevani cilji urejanja prostora in
sicer na tak nacin, da je zagotovljena racionalna raba prostora, pri Cemer se Siri obstojeCo
gospodarsko javno infrastrukturo s posameznimi prilagoditvami, novimi, razSirjenimi vodi,
prestavitvami obstojeCih vodov, vendar na nacin, da se v &im vedji mozni meri ohranja
povezanost ekosistemov; da so ¢im manj prizadete kakovosti naravne in kulturne krajine, da se
ohranjajo prepoznavne znadcilnosti naselja in krajine, da se ohranjajo kmetijska zemljis¢a in
njihova zaokrozenost, da se tvori sklenjeno in funkcionalno povezano omrezje.

37. ¢len (merila za dolo€anje gradbenih parcel stavb)

Pri dolo€anju nove gradbene parcele je bilo upostevano:

- namen, velikost in zmogljivost nadrtovanega objekta, da se zagotovijo razmere za normalno
uporabo in vzdrZevanje stavbe;
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- tlorisna zasnova, tipologija pozidave in predpisano stopnjo izkoriS¢enosti gradbene parcele
stavbe;

- naravne in ustvarjene sestavine prostora,;

- moznost priklju¢evanja na komunalno opremo in objekte in omrezja druge gospodarske javne
infrastrukture;

- moznost zagotavljanja dostopa do gradbene parcele stavbe;

- moznost zagotavljanja zahtev s podro¢ja varnosti pred pozarom;

- moznost zagotavljanja ustreznega Stevila parkirnih mest;

- moznost postavitve pomoZznih objektov;

- moznost zagotavljanja primerne oblike in velikosti odprtih bivalnih povrsin;

- svetlobno-tehni¢ne in druge zahteve.

Pravna podlaga za izvedbo OPPN so ¢&leni od — 116., 117., 118., 119. &len v povezavi s Cleni
od 108.-115., ki dolo€ajo namen OPPN, vsebino OPPN, postopek priprave OPPN v povezavi s
Cleni postopka priprave OPN.

OPPN kot prostorski akt natanéneje nacrtuje prostorske ureditve na obmocju notranjega
razvoja, Siritve in zaokrozitve naselja Topole, kjer na nepozidanem stavbnem zemljiS¢u, v
neposredni blizini obstoje€¢ih stanovanjskih stavb, blizini prometne, komunalne in
energetske infrastrukture investitor, naroénik in pobudnik Zzeli zgraditi novo
enostanovanjsko stavbo.
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Uredba o prostorskem redu Slovenije (Uradni list RS, §t. 122/04 in 33/07 — ZPNacrt, 61/17 —
ZUreP-2 in 199/21 — ZUreP-3

Pravila za nacrtovanje iz citiranih ¢lenov iz Uredbe o prostorskem redu Slovenije - naértovanje
poselitve (23. €len), naCrtovanje poselitvenih obmocij (25. €len), notranji razvoj poselitvenih
obmocij (26. ¢len), nezadostno izkoriS€ena zemljis€a (28. ¢len), naCrtovanje obmocij stanovan;j
(32. ¢len), nacrtovanje obmocij zelenih povrsSin (37. ¢&len), naclrtovanje gospodarske
infrastrukture (39. Clen), nacCrtovanje cestne infrastrukture v naselju (44. Clen, zlasti Cetrti
odstavek - dostop je prometna funkcija ceste), nacCrtovanje grajene strukture (87. — 94. Clen),
nacrtovanje zelenih povrSin (95. &len), nacrtovanje povrSin za mirujo€i promet (97. E&len),
nacrtovanje in graditev enostavnih objektov (98. €len) in opremljanje zemljiS¢ za gradnjo (100.
¢len), so smiselno upostevana in utemeljena v nadaljevanju besedila.

(23. ¢len), nacrtovanje poselitve in (25. ¢len) nacrtovanje poselitvenih obmodij

Naselje Topole v hierarhiji naselij nima definirane vloge. Poselitev je usmerjena v obstojeéa
obmocja poselitve s prednostnim zgoS€evanjem poselitve.

Predmetna umestitev stanovanjske stavbe na prosto nepozidano povrSino predstavlja
zaokrozitev naselja in zakljuéevanje pozidanih povrsin ter zgoS&anje na povrSinah notranjega
razvoja naselja.

Nacrtovana ureditev v OPPN in s tem poselitev se nacrtuje znotraj ureditvenega obmocdja
naselja in ne izven ter je ustrezna namenski rabi.

(26.¢len) notraniji razvoj poselitvenih obmocdij

OPPN je nacrtovan znotraj ureditvenega obmocja naselja in tako uposteva boljSo izkoris&enost
in kvalitetnejSo rabo praznih in neprimerno izkoris€enih ali razvrednotenih zemljiS¢ v
ureditvenem obmocju naselja, ohranja uravnoteZzeno razmerje med grajenimi in zelenimi
povrS§inami, ohranja urbanisti¢en vzorec, ohranja naravo in se zadostno povezuje z
infrastrukturo.

(32.¢len) nacrtovanje obmodij stanovan;

Nacértovana ureditev je del Cistega stanovanjskega obmocja, ki s kvalitetno zasnovo
stanovanjske pozidave omogoca takSno ureditev in razmestitev objektov v grajenem okolju, da
vzpodbuja socialne stike in zagotavlja primerno veliko gostoto zazidave, omogoc€a dostopnost
do vseh potrebnih vsakodnevnih storitev, ki se nahajajo v bliznjem srediS¢u. V obstojeCo
pozidano strukturo se usklajeno vklaplja s kvalitetno pozidavo, v katero naj se vnasajo sodobni
trendi arhitekture in bivalne kulture.

(37.¢len) nacrtovanje obmodij zelenih povrsin
Obmocgja zelenih povrsin v smislu povrsin za rekreacijo in Sport, parkov, drugih zelenih povrsin,
so nacrtovana v SirSem obmocju obcine in niso del tega OPPN.

(39.¢len) nacrtovanje gospodarske infrastrukture

Pri nacrtovanju gospodarske javne infrastrukture v OPPN so upoStevani cilji urejanja prostora in
sicer na tak nacin, da je zagotovljena racionalna raba prostora, pri emer se Siri obstojeCo
gospodarsko javno infrastrukturo s posameznimi prilagoditvami, novimi, razSirjenimi vodi,
prestavitvami obstoje€ih vodov, vendar na nacin, da se v ¢im vecji mozni meri ohranja
povezanost ekosistemov; da so ¢im manj prizadete kakovosti naravne in kulturne krajine, da se
ohranjajo prepoznavne znacilnosti naselja in krajine, da se ohranjajo kmetijska zemljis¢a in
njihova zaokrozenost, da se tvori sklenjeno in funkcionalno povezano omrezje.

(44.¢len) nacrtovanje cestne infrastrukture v naselju (dostop je prometna funkcija ceste)
Nacrtovana ureditev se povezuje z obstojeCo cestno infrastrukturo, preko novega cestnega
prikljuCka in se tako povezuje z obstojedimi cestami v naselju in komunalnimi vodi.
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(87-94.¢len) nacrtovanje grajene strukture

Pri naCrtovanju grajene strukture so se upostevala oblikovna in funkcionalna merila in pogoji za
urejanje prostora znotraj posamezne prostorske enote kot je bilo doloéeno z OPN, to so:

- tipologija zazidave;

- regulacijske Crte;

- viSine objektov — viSinski gabariti;

- stopnja izkoriS€enosti zemljiS¢ za gradnjo.

- velikost in oblikovanje objektov;

- velikosti in oblike gradbenih parcel,

- namen, funkcionalnha zasnova, zmogljivost, lega objektov in orientacija fasad.

Prav tako so se upoStevali predpisi s podrolja varstva okolja, ohranjanja narave, varstva
kulturne dediSCine in trajnostne rabe naravnih virov.

(95. ¢len) nacrtovanje zelenih povrsin
Obmogja zelenih povrsin v smislu povrsin za rekreacijo in Sport, parkov, drugih zelenih povrsin,
so nacrtovana v SirSem obmocju ob¢ine in niso del tega OPPN.

(97.¢len) nacrtovanje povrSin za mirujoCi promet
MirujoCi promet, odstavna mesta za avtomobile se zagotavljajo na lastni parceli, kjer je dovolj
prostora za postavitev nadstreSnice in garaze in odstavo vozila v primeru obiska.

(98.¢len) nacrtovanje in graditev enostavnih objektov

Pri nacrtovanju in graditvi enostavnih objektov v poselitvenem obmodju se je upostevalo, da so:
- nacrtovani usklajeno s kakovostnimi prostorskimi strukturami;

- nacrtovani usklajeno z znacilnostmi obstojece kvalitetne pozidave;

- nacrtovani tako, da ne degradirajo roba naselja;

- v okviru ene gradbene parcele se lahko umesti ve€ razli¢nih enostavnih objektov le ob pogoju,
da se njihova umestitev in oblikovanje naértujeta enotno.

(100.¢len) opremljanje zemljiS¢ za gradnjo

V postopku izdelave prostorskega akta se je izvedla presoja z vidika opremljanja zemljis¢ za
gradnjo tako z vidika obstojeCega obsega Ze izgrajene komunalne infrastrukture, presoja
tehniCne ustreznosti obstojecih objektov in omrezij komunalne infrastrukture, presoja smotrnosti
nacrtovanih prostorskih ureditev glede na obstojeCa in nacrtovana omrezja komunalne
infrastrukture, ugotovitev potrebnega nivoja opremljenosti zemljiS¢ za gradnjo v skladu z
namenom nacrtovane prostorske ureditve in s tem povezanimi zahtevami, ugotovitev obsega
dodatnega potrebnega opremljanja zemlji8¢ za gradnjo. Ugotovilo se je, da na obmodju in v
njegovi neposredni bliZini Ze obstajajo razlicni komunalni vodi in infrastruktura. Dopolnitve in
prestavite infrastrukturnih vodov se izvedejo v skladu s pogoji posameznih upravljavcev.
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2. PODATKI 1Z PRIKAZA STANJA PROSTORA IN DRUGI PODATKI, NA
KATERIH TEMELJIJO RESITVE AKTA

2.1 Opis obmoc¢ja OPPN
2.1.1 SirSe obmogje
Obmocje se nahaja zahodno od mesta Rogaska Slatina, v 1,5 km oddaljenem naselju

podeZelske narave Topole. Znacilnost naselja je redka pozidava, na parcelah, ki se nahajajo tik
ob prometnici, javnih poteh, od koder imajo dovoz na lastno zemljidCe.

X

Slika 8: Lega obmocja OPPN v SirSem prostoru
Vir: https://gis.iobcina.si/gisapp/Default.aspx?a=rogaskaslatina
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2.1.2 Ozje obmocgje

Predmetno obmocje obsega parcelo 137/8 v k.o. Topole, ki v celoti ne predstavlja stavbnega

zemljiS¢a. Stavbno zemljiS€e se nahaja jugovzhodno, ob javni poti.

Parcela 137/8 je velika 2477 m?, od tega je stavbnega zemljis¢a 1825,5 m?, preostali del pa so

povrSine kmetijskega zemljis¢a K1 v velikosti 651,5 m?, ki niso predmet tega OPPN.

Moznost dostopa na parcelo je s severne in z zahodne strani, z javne poti-10 Topole 20, Sifra

odseka 856981.

Slika 9: Ozje obmoéjé celotne parcele v SirSem prostoru na katastru in DOF-u,
Vir: https://gis.iobcina.si/gisapp/Default.aspx?a=rogaskaslatina

8l A
Slika 10: Ozje obmocje predmetne parcele OPPN na katastru in DOF-u,
Vir: https://gis.iobcina.si/gisapp/Default.aspx?a=rogaskaslatina

St. projekta: 2023/OPPN-046

39


https://gis.iobcina.si/gisapp/Default.aspx?a=rogaskaslatina
https://gis.iobcina.si/gisapp/Default.aspx?a=rogaskaslatina

©
OPPN ZA ENOSTANOVANSJKO GRADNJO NA TOPOLAH (del EUP TO1) — dop. osnutek URBIS

2.2.1 Dejanska raba zemljis¢

DEJANSKA RABA ZEMLJISC

Na obmodcju se nahaja delno pozidano zemiljis¢e, v vzhodni strani parcele, kjer je pritlicen
gospodarski objekt, delno vkopan, namenjen delavnici. Na preostalem obmocju se nahaja
man;jSi nasad in travnate povrSine. Dovoz je moZen z javne poti s severne strani.

Slika 11: Obtoje(':e stanje zemljis¢a v SirSem prostoru
Vir: https://qis.iobcina.si/gisapp/Default.aspx?a=rogaskaslatina

WG
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Slika 12 in 13: Dejansko stanje obmodja, obstoje€a stavba gospodarskega poslopja, vir: lastnik parcele

3.2.2 Nacrtovana raba

Predvidena je gradnja ene (1) enostanovanjske stavbe z namensko rabo dolo¢eno po
obginskem prostorskem nacrtu. Nacrtovana ureditev ne spreminja podrobne namenske rabe
prostora.
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2.3 Prikaz obmogij s posebnimi varstvenimi rezimi
2.3.1 Obmogja varstva vodnih virov in obmogje erozije

Obmocje se nahaja izven zavarovanega vodovarstvenega obmocja.

Obmodje lezi izven erozijskih obmocij na celotnem obmocju. Na parceli obstaja srednja
verjetnost pojavljanja plazov.

. Zelo velike verjetnost pojavljanja plezov
Velike verjetnost pojavljanja plazov
Srecdnja verjetnost pojavijanja plezov
Msjhna verjetnost pojavljenja plazov

- Zelo majhne verjetnost pojavljenja plazov

Slika 14: Obmodje lezi izven erozijskih obmodij, na sredniji verjetnosti pojavljanja plazov
Vir: https://geohub.gov.si/porta-Atlas voda
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2.3.2 Ohranjanje narave

Obmocje lezi izven evidentiranih in zavarovanih obmocij ohranjanja narave.

T - B o q e

Slika 15: Obmodje lezi izven evidentiranih in zavarovanih obmodij ohranjanja narave
Vir: https://gis.iobcina.si/gisapp/Default.aspx?a=rogaskaslatina

2.3.3 Varstvo kulturne dediSéine

Obmocgje lezi izven evidentiranih in zavarovanih obmocij nepremiéne kulturne dedisScine.

1 i L ‘ i =
Slika 16: Obmocdje leZi izven evidentiranih in zavarovanih obmogij kulturne dedis€ine
Vir: https://qis.iobcina.si/gisapp/Default.aspx?a=rogaskaslatina
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2.4 Gospodarska javna infrastruktura

Obmocje lezi v neposredni blizini stanovanjske pozidave, kjer je opremljenost z obstoje€imi
komunalnimi in energetskimi vodi zadovoljiva. Potrebne bodo posamiéne prilagoditve in
sekundarni vodi.

Naftovod
Toplovod
Plinovod
Elektrovod

Slika 17: Obmocdje z obstojeli komunalnimi vodi z mejo obmocja OPPN
Vir: https://gis.iobcina.si/gisapp/Default.aspx?a=rogaskaslatina
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3. MNENJE O USTREZNOSTI VPLIVOV PROSTORSKEGA IZVEDBENEGA
AKTA NA OKOLJE

Vloga za izdajo MNENJA: z dne 5.3.2024, Stevilka vlioge:043238

MNENJE
NASLOVNIK: DATUM IZDAJE: éTEVILKA
DOKUMENTA:
1. Zavod RS za varstvo narave, Obmocéna enota 7.3.2024 3563-0096/2024-2
Celje, Vodnikova ulica 3, 3000 Celje

Ureditve v OPPN lezZijo izven posebnega varstvenega obmocja (Natura 2000) in zavarovanega
obmodja, zato presoje sprejemljivosti izvedbe plana v naravo na varovana obmocja ni treba izvesti.

St. projekta: 2023/OPPN-046
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OBMOCNA ENOTA CELJE

ZAvOD REPUBLIKE SLOVENIJE Vodnikova ulica 3 | 3000 Celje
ZA VARSTVO NARAVE T 034260343

E zrsvn.oece@zrsvn.si
WWW.Zrsvn.si

Stevilka: 3563-0096/2024-2
Datum: 7.3.2024
URBIS d.o.o.

Partizanska cesta 3

2000 Maribor

Zadeva: Ob¢inski podrobni prostorski nacrt za del obmocja TO1 v k. o. Topole v Obcini Rogaska Slatina
- Ocena verjetnosti pomembnejsih vplivov izvedbe plana in mnenje o obveznosti izvedbe presoje
sprejemljivosti plana na varovana obmocja

Z vlogo St.: 043238, z dne 5. 3. 2024, prejeta po elektronski posti, ste zaprosili naslovni zavod za
mnenje o verjetno pomembnih vplivih na varovana obmocja in o obveznosti izvedbe presoje
sprejemljivosti na varovana obmocja v zvezi z izdelavo plana Obcinski podrobni prostorski nacrt za del
obmocja TO1 v k. 0. Topole v Obcini Rogaska Slatina.

Mnenje podajamo na podlagi 128. ¢lena Zakona o urejanju prostora (Uradni list RS, st. 199/21, 18/23 —
ZDU-10, 78/23 — ZUNPEOVE in 95/23 — ZIUOPZP) skladno s Pravilnikom o presoji sprejemljivosti vplivov
izvedbe planov in posegov v naravo na varovana obmodja (Uradni list RS, $t. 130/04, 53/06, 38/10 in
3/11; v nadaljevanju: Pravilnik).

Vlogi je bilo priloZzeno:

- Strokovne podlage za pripravo Obcinskega podrobnega prostorskega nacrta za del obmocja TO1 v
k. o. Topole v Obcini Rogaska Slatina; St. projekta: 2023/OPPN-046, januar 2024, lzdelovalec PA:
URBIS urbanizem, arhitektura, projektiranje in storitve d.o.o0., Partizanska cesta 3, 2000 Maribor;

- Pooblastilo Ob¢ine Rogaska Slatina st.: 3500-0001/2024, z dne 4. 3. 2024.

Opis prostorske ureditve:

Skladno z Odlokom o Obcinskem prostorskem nacértu Obcine Rogaska Slatina (Uradni list RS,
$t.50/2019, z dne 9.8.2019) je obmocje predmetnega OPPN stavbno zemljis¢e, z oznako prostorske
enote TO 1 (Topole) in s podrobnejSo namensko rabo SK — povrsine podeZelskega naselja. Pobudnik,
investitor in lastnik zemljis¢a, Zeli na obravnavanem obmocju, na delu parcele stevilka: 137/8 v (1180)
k.o. Topole v obcini Rogaska Slatina, kjer je stavbno zemljis¢e, zgraditi enostanovanjsko stavbo, z
navezavo na obstojeCe prometno omreZje ter izgradnjo potrebne komunalne in energetske
infrastrukture.

lod2



Po pregledu predloZzene dokumentacije ugotavljamo, da obmocje izdelave plana Obcinski podrobni
prostorski nacrt za del obmocja TO1 v k. o. Topole v Obcini Rogaska Slatina in njegovega daljinskega
vpliva leZi izven posebnega varstvenega obmocja (Natura 2000) in zavarovanega obmodja. Zato
ocenjujemo, da presoje sprejemljivosti vplivov izvedbe plana v naravo na varovana obmocja ni treba

izvesti.

S spostovanjem.

Pripravila:

Ljudmila Strahovnik, prof. geog.

naravovarstvena svetnica

Poslano:

- naslovniku po e-posti urbis@urbis.si;

Tomaz Acman, univ. dipl. inZ. kraj. arh.

vi$ji naravovarstveni svetovalec

ZAVOD RS ZA VARSTVO NARAVE

St. dok.: 3563-0096/2024 - 2

Podpisnik: TOMAZ ACMAN
Izdajatelj: Republika Slovenija, SIGEN-CA G2
St. potrdila: 42728446903770959768518726588
Veljavnost: 25.07.2027 Datum in ura: 08.03.2024 08:16

Elektronsko podpisano v dok. sistemu.

- Mateja Blazi¢ (mateja.blazic@gov.si) , Helena Velensek Kavcic (helena.velensek-kavcic@gov.si),

Ministrstvo za naravne vire in prostor, Direktorat za naravo, Sektor za upravne zadeve s podrocja narave
- gp.mope@gov.si, Ministrstvo za okolje, podnebje in energijo, Direktorat za okolje, Sektor za okoljske

presoje;
- arhiv.
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4. SEZNAM NOSILCEV UREJANJA PROSTORA, MNENJA

Nosilci urejanja prostora (NUP), ki v skladu s sprejetim »Sklepom o zaéetku priprave
Obé¢inskega podrobnega prostorskega nacrta za enostanovanjsko gradnjo na Topolah v
Ob¢ini Rogaska Slatina (del EUP TO1)« (Uradni list RS, §t. 32/2024, z dne 12.4.2024),
sodelujejo pri pripravi s predlozitvijo mnenj za nacrtovanje:

Vloga za izdajo MNENJA K OSNUTKU: St. dok.: 043420 z dne 7.5.2024

NASLOVNIK: MNENJE K OSNUTKU MNENJE K PREDLOGU
DATUM IZDAJE: STEVILKA DATUM IZDAJE: STEVILKA
DOKUMENTA! DOKUMENTA:
1. RS, Ministrstvo za naravne vire in

prostor, Direktorat za naravo, 9.5.2024 35629-

Dunajska cesta 47, 1000 Ljubljana, 114/2024-

Jp.mnvp@gov.si 2560-4

Zavod RS za varstvo narave, OE

gg:l_g, Vodnikova ulica 3, 3000 8.5 2024 3563-0096

1€, 2024-5

Zrsvn.oece@zrsvn.si

2. RS, Ministrstvo za naravne vire in 11.10.2024 35024-
prostor, Direkcija RS za vode, 99/2024-9
Sektor obmogja Savinje,

Mariborska cesta 88, 3000 Celje

gp.drsv-ce@gov.si MNENJE NI POTREBNO!

3. OKP Javno podjetje za
komunalne storitve Rogaska
Slatina d.o.0., Celjska cesta 12, 21.5.2024 007-11417/4-
3250 Rogaska Slatina, 2024-UK

tajnistvo@okp.si

4. Telekom Slovenije d.d., PE

Maribor, Titova cesta 38, 2000 10.5.2024 131841-

Maribor CE/2173-PM
5. Obgcina Rogaska Slatina,

IzletniS8ka ulica 2, 3250 Rogaska 31.5.2024 3500-

Slatina, 0001/2024-9

obcina@rogaska-slatina.si

6. Elektro Celje d.d., Vrunceva 2a, / /
3000 Celje, info@elektro-celje.si

7. RS, Ministrstvo za naravne vire in

prostor, Direktorat za prostor in 12.7.2024 35034-
graditev, Dunajska cesta 48, 1000 77/2024-2560-
Ljubljana, gp.mnvp@dgov.si 44-2560-4

Ce v ¢éasu javne razgrnitve in javne obravnave ne bo podane nobene pripombe, se bo v fazi
predloga pridobivalo samo mnenja tistih NUP, kjer je v fazi osnutka bil ugotovljena pomanjkljivost
ali neusklajenost.

123. €len ZUreP-a-3 pravi, da se v fazi predloga OPPN pridobi mnenja samo za tiste nosilce
urejanja prostora (NUP), ki v fazi osnutka niso podali pozitivnega mnenja ali, ki se jih sprememba
ali dopolnitev, zaradi pripomb v €asu javne razgrnitve, dotika. Obvesti se torej samo tiste nosilce
ter se jih hkrati pozove, za katere se meni, da se je akt od osnutka do predloga tako spremenil, da
to vpliva na odlocitev doticnega NUP.

Ureditve v prostorskem aktu so, od faze osnutka do faze predloga, ostale enake. Pridobivalo se je
mnenje Direkcije RS za vode, kljub pozitivnemu mnenju na osnutek, zaradi obmocja, ki lezi na Il.
vodovarstvenem obmogju.
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REPUBLIKA SLOVENIJA
MINISTRSTVO ZA NARAVNE VIRE IN PROSTOR

DIREKTORAT ZA PROSTOR IN GRADITEV

Dunajska cesta 48, 1000 Ljubljana T:0147874 00
F: 014787425

E: gp.mnvp@gov.si
WWW.MmnNvp.gov.si

Obcina Rogaska Slatina
IzletniSka ulica 2

3250 Rogaska Slatina
obcina@rogaska-slatina.si

Stevilka:35034-77/2024-2560-44-2560-4
Datum: 12.7.2024

Zadeva: Prvo mnenje s podrocja prostorskega razvoja k osnutku Obcinskega
podrobnega prostorskega nacrta za enostanovanjsko gradnjo na Topolah v
Ob¢ini Rogaska Slatina (del EUP TO1)

Zveza: Dopis URBIS d.o.o. §t. 043420, zdne 7. 5. 2024

Ministrstvo za naravne vire in prostor na podlagi 129. ¢lena v povezavi z 42. in 122. &lenom
Zakona o urejanju prostora (Uradni list RS, §t. 199/21, 18/23 — ZDU-10, 78/23 — ZUNPEOVE in
95/23 — ZIUOPZP: v nadaljnjem besedilu: ZUreP-3) izdaja

PRVO MNENJE
K OSNUTKU OBCINSKEGA PODROBNEGA
PROSTORSKEGA NAGRTA ZA ENOSTANOVANJSKO GRADNJO NA TOPOLAH V OBCINI
ROGASKA SLATINA (del EUP TO1)

Ministrstvo za naravne vire in prostor je preverilo, kako so bile pri pripravi osnutka Obd&inskega
podrobnega prostorskega nacrta za enostanovanjsko gradnjo na Topolah v Obc&ini Rogaska
Slatina (del EUP TO1), upoStevani predpisi s podroc¢ja urejanja prostora in pri tem ugotovilo, da
jih pripravljavec navedenega prostorskega akta ni ustrezno uposteval.

Obrazlozitev:

1. Vloga obg¢ine
Podjetje URBIS d.o.o. je, po pooblastilu Zupana Obc¢ine Rogaska Slatina §t. 3500-0001/2024 z
dne 4. 3. 2024, z dopisom &t. 043420 z dne 7. 5. 2024 na Ministrstvo za naravne vire in prostor,
Direktorat za prostor, graditev in stanovanja (v nadaljevanju: ministrstvo), posredovalo vlogo za
pridobitev prvega mnenja k osnutku Obdinskega podrobnega prostorskega nadrta za
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enostanovanjsko gradnjo na Topolah v Ob¢ini Rogaska Slatina (del EUP TO1) (v nadaljnjem
besedilu: OPPN).

Z OPPN se nacrtuje enostanovanjska stavba z navezavo na obstojeCe prometno omrezje ter
izgradnjo potrebne komunalne in energetske infrastrukture. Predmet OPPN je del parcele st.
137/8 k.0. 1180 Topole. Velikost obmocja OPPN je 1.825,5 m?.

Osnutek OPPN je izdelalo podjetje URBIS, Urbanizem, arhitektura, projektiranje in storitve d.o.o.,
Partizanska cesta 3, 2000 Maribor, pod Stevilko projekta 2023/OPPN-046 v aprilu 2024.
Odgovorna vodja izdelave OPPN je Natalija Babi&, univ. dipl. inz. arh., ID §t. ZAPS PA PPN 1502.
Skladno s Pravilnikom o vsebini, obliki in nacinu priprave obginskega podrobnega prostorskega
nacrta (Uradni list RS, §t. 99/07, 61/17 — ZUreP-2 in 199/21 — ZUreP-3; v nadaljnjem besedilu:
Pravilnik OPPN), je gradivu prilozena izjava odgovorne prostorske nacrtovalke, da je podrobni
nacrt izdelan v skladu z ob€inskimi prostorskimi akti in z drugimi predpisi, ki veljajo na obmogju
podrobnega nacrta ali se nanasajo na nacrtovano prostorsko ureditev.

Ministrstvo je predlaganemu prostorskemu aktu dodelilo identifikacijsko Stevilko 4096.

2. Pravna podlaga
Postopek priprave in sprejetia OPPN je doloen v 128. in 129. ¢lenu ZUreP-3. Iz 129. ¢lena
ZureP-3 izhaja, da se za pripravo in sprejem OPPN smiselno uporabljajo dolo¢be od 119. do 124.
¢lena ZUreP-3. 3. Namen OPPN je dolo¢en v 126. ¢lenu ZUreP-3.

Obcina Rogaska Slatina je pristopila k izdelavi OPPN s sprejemom Sklepa o zacetku priprave
Obcinskega podrobnega prostorskega nacrta za enostanovanjsko gradnjo na Topolah v Ob¢ini
Rogaska Slatina (del EUP TO1), ki je bil sprejet dne 27. 2. 2024 in objavljen v Uradnem listu RS
in na spletni strani Ob&ine Hole-Slivnica, kar pomeni, da postopek poteka na podlagi ZUreP-3.

Ministrstvu je z 42. ¢lenom ZUreP-3 dodeljena vloga drzavnega nosilca urejanja prostora za
podrocCje prostorskega razvoja, tako da v postopkih priprave prostorskih aktov in drugih zadevah
urejanja prostora skrbi za upostevanje nadrejenih prostorskih aktov in drzavnih pravil urejanja
prostora iz njegove pristojnosti, sodeluje z ob¢inami ter jim daje usmeritve in priporocila v zvezi s
postopki priprave prostorskih aktov na obc&inski ravni.

Usmeritve iz nadrejenih prostorskih aktov in drZzavna pravila urejanja prostora so smiselno
vsebovani v Splosnih smernicah s podrocja razvoja poselitve in v veljavnih predpisih s podrocja
urejanja prostora. SploSne smernice s podrodja razvoja poselitve (5t. 35001-14/2013/1 z dne 29.
1. 2013), ki se do objave novih smernic na podlagi ZUreP-3 smiselno uporabljajo pri pripravi
prostorskih aktov, so objavljene na spletni strani ministrstva na naslovu:
»https://www.gov.si/assets/ministrstva/MOP/Dokumenti/Prostorski-

red/80f4c0aa89/usmerjanje poselitve.pdf«

3. Ugotovitve glede upostevanja splosnih smernic in predpisov s podro¢ja urejanja

prostora

3.1. Skladnost z nadrejenimi prostorskimi akti

Iz 52. ¢lena ZUreP-3 (razmerja in uporaba prostorskih aktov) izhaja, da mora biti OPPN skladen
z OPN. Obravnavano obmocje se ureja v skladu z Odlokom o Obc&inskem prostorskem nacrtu
Obcline Rogaska Slatina (Uradni list RS, §t.50/2019, z dne 9. 8. 2019) in z Odlokom o
spremembah in dopolnitvah obé&inskega prostorskega nacrta Ob&ine Rogaska Slatina (Uradni list
RS, &t. 115/21, z dne 16.7.2021)(v nadaljnjem besedilu: OPN), v katerem je za celotno obmocdje
EUP TO1 doloCena namenska raba SK — povrSine podezelskega naselja, ki so namenjena
enodruzinski stanovanjski gradnji, povrSinam kmetij z dopolnilnimi dejavnostmi v minimalnem
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obsegu. Za to obmocje je v OPN predvidena izdelava OPPN, podane pa so tudi usmeritve za
izdelavo OPPN.

Ugotovitve:
Ministrstvo ugotavlja, da je v gradivu skladnost s hierarhi€no nadrejenim prostorskim aktom

pomanijkljivo pojasnjena. V poglavju »|ZVLECEK |IZ NADREJENEGA PROSTORSKEGA AKTA,
so nasteti Cleni Splosnih dologb, Izvedbenega dela OPN, kjer manjka opredelitev do 28. Clena
(ureditev okolice), 36. ¢len (ograje) in 84. Clena (plazljiva in erozijska obmocja), kar je potrebno v
nasledniji fazi dopolniti. Opozarjamo, da PPIP za EUP dolo¢ajo naklon strehe, ki ga Odlok ne
povzema.

V gradivu mora biti jasno obrazlozena skladnost z vsemi usmeritvami OPN in PIP, kar je potrebno
do naslednje faze postopka dopolniti.

Moznost izdelave posameznih manjSih OPPN je dolocena v tretiem odstavku 2. ¢lena Pravilnika
OPPN, ki se skladno z drugim odstavkom 314. ¢lena ZUreP-3 Se uporablja do uveljavitve novega
podzakonskega akta. Ne glede na navedeno, pa morajo biti, kadar se izkaZe potreba po izdelavi
OPPN za manjSe obmocje znotraj OPPN, kot je predvideno z OPN, predhodno izdelane celovite
strokovne podlage z reSitvami za celotno obmocje OPPN. Pri tem je kljuénega pomena predvsem
celovito naértovanje komunalnega opremljanja obmogja in omreZja prometne infrastrukture. Sele
na podlagi takih celovitih reSitev je mozno dolociti manjSe obmodje, za katerega se izdela t.i. delni
OPPN. Ministrstvo ugotavlja, da je priprava delnega OPPN ustrezno pojasnjena in utemeljena.
Ministrstvo svetuje, da se v nasledniji fazi prilozi strokovna podlaga ureditve celotnega obmocja
EUP.

3.2. UpoStevanje temelinih pravil ZUreP-3, splo$nih smernic in pravil PRS

Pri pripravi prostorskih aktov je treba upoStevati tako temeljna pravila ZUreP-3 kot tudi pravila iz
Uredbe o prostorskem redu Slovenije (Uradni list RS, §t. 122/04, 33/07 — ZPNacrt, 61/17 — ZUreP-
2in 199/21 — ZUreP-3; v nadaljnjem besedilu: PRS) in usmeritve sploSnih smernic. Ministrstvo
ugotavlja, da so v gradivu pojasnjena pravila PRS in smernic, v poglavju »STROKOVNE
PODLAGE ZA CELOTNO OBMOCJE EUP TO1«. Ustrezno je pojasnjeno tudi upostevanje pravil
ZUreP-3 in sicer, racionalna raba prostora (20. ¢len), pravila za prepoznavnost naselij in krajine
(21. Clen), ter pravila za notranji razvoj naselja (22. ¢len, 24. Clen, 26. ¢len, 27. ¢len, 33. Clen in
37. Clen).

3.3. Upostevanje doloéb Pravilnika OPPN

Vsak OPPN mora biti izdelan skladno z zakonom in podzakonskim aktom. Podzakonski akt, ki
dolo€a vsebino, obliko in nacin priprave OPPN v skladu z ZUreP-3 Se ni sprejet. |z 341. &lena
ZUreP-3 izhaja, da se za pripravo OPPN do uveljavitve novega podzakonskega akta kot predpis
iz drugega odstavka 50. ¢lena ZUreP-3 uporabljajo dolo¢be Pravilnika OPPN. Ta v 3. &lenu
dolo¢a obvezno vsebino OPPN, v 15. ¢lenu vsebino osnutka OPPN in v 16. ¢lenu obliko OPPN.

Ugotovitve:
Po preveritvi gradiva ministrstvo ugotavlja, da osnutek Odloka o OPPN, sploh tekstualni del,

vsebuje vecino s podzakonskim aktom zahtevanih vsebin, vendar naj se do naslednje faze
gradivo ponovno preveri in po potrebi dopolni skladno z 10. toCko 17. ¢lena in 18. ¢lenom
Pravilnika OPPN.

4. Spremljajoée gradivo in elaborat ekonomike
V 55. &lenu ZUreP-3 je doloCeno, da je spremljajode gradivo prostorskih aktov porocilo o
sodelovanju z javnostjo. Poleg tega so spremljajoe gradivo OPPN tudi naslednji dokumenti,
kadar se ti izdelajo:
- podatki iz prikaza stanja prostora in drugi podatki, na katerih temeljijo resSitve akta;
- strokovne podlage, na katerih temeljijo reSitve akta;



- mnenja nosilcev urejanja prostora,

- mnenji o obveznosti izvedbe celovite presoje vplivov na okolje oziroma presoje
sprejemljivosti na varovana obmocja;

- mnenje o ustreznosti vplivov prostorskega izvedbenega akta na okolje;

- elaborat ekonomike;

- okoljsko poro€ilo oziroma porocilo o vplivih na okolje v skladu s predpisi, ki urejajo
varstvo okolja;

- obrazlozZitev in utemeljitev prostorskega akta;

- povzetek za javnost.

Ugotovitve:
Ministrstvo ugotavlja, da gradivu v tej fazi niso prilozene vse vsebine, ki so dolo€ene v 55. ¢lenu

ZUreP-3. Manjka povzetek za javnost, elaborata ekonomike strokovna podlaga ureditvene
situacije za celotno EUP. Pripravljavec naj gradivo dopolni.

5. Zakljuéna ugotovitev in usmeritve za nadaljevanje postopka
Na podlagi navedenega ministrstvo meni, da pri pripravi osnutka OPPN predpisi s podro¢ja
urejanja prostora niso bili ustrezno upostevani, zato naj se do naslednje faze gradivo ponovno
preveri in dopolni z ugotovitvami tega mnenja. Ministrstvo pripravljavcu akta predlaga, naj v
nadaljnjih fazah postopka upoSteva tudi ugotovitve ostalih nosilcev urejanja prostora in akt
uskladi.

Pripravila:
Anja Marin¢i¢
vi§ja svetovalka
Lidija Brin
vodja Sektorja za ob¢€insko prostorsko
nacrtovanje in zemljiSke ukrepe

po pooblastilu: Spela Komac Susnik
viSja svetovalka

Poslati po e-posti:
- Obcini Rogaska Slatina, obcina@rogaska-slatina.si
- URBIS d.o.0., natalija.babic@urbis.si
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REPUBLIKA SLOVENIJA
MINISTRSTVO ZA NARAVNE VIRE IN PROSTOR

DIREKCIJA REPUBLIKE SLOVENIJE ZA VODE

Sektor obmocja Savinje

T: 03 428 88 00
E: gp.drsv-ce@gov.si
www.dv.gov.si

Mariborska cesta 86, 3000 Celje

Stevilka: 35024-99/2024 — 9
Datum: 11.10. 2024

Direkcija Republike Slovenije za vode (v nadaljevanju: DRSV), izdaja na podlagi prvega odstavka
129. &lena v povezavi z drugim odstavkom 122. &lena Zakona o urejanju prostora (Uradni list RS, &t.
199/21; v nadaljevanju: ZUreP-3) in 61. ¢lena Zakona o vodah (Uradni list RS, $t. 67/02, 2/04-ZZdrl-
A, 41/04-ZVO-1, 57/08, 57/12, 100/13, 40/14, 56/15 in 65/20; v nadaljevanju: ZV-1) naslednje

MNENJE
s podroéja upravljanja z vodami
k osnutku Obéinskega podrobnega prostorskega nacrta
za enostanovanjsko gradnjo na Topolah v Obéini Rogaska Slatina (del EUP TO1), Obéina
Rogaska Slatina

Pri pripravi osnutka Obginskega podrobnega prostorskega nadrta za enostanovanjsko gradnjo na
Topolah v Obgini Rogaska Slatina (del EUP TO1), Ob¢ina Rogaska Slatina (v nadaljevanju: Osnutek
OPPN), ki ga je izdelal URBIS d.o.0., Partizanska cesta 3, 2000 Maribor, pod §t. 2023/OPPN-046, v
maj 2024, so bile v celoti upostevane Splosne smernice s podrocja upravljanja z vodami za pripravo
Osnutka OPPN, zato na predmetni Osnutek OPPN izdajamo pozitivno mnenje.

Obrazlozitev:

Obgina Rogaska Slatina je po pooblaséenki URBIS d.o.0., Partizanska cesta 3, 2000 Maribor,
naslovni organ z dopisom z dne 7. 5. 2024 pozvala, da v skladu s prvim odstavkom 129. &lena v
povezavi z drugim odstavkom 122. ¢lena ZUreP-3, poda mnenje s podro¢ja upravljanja z vodami k
Osnutku OPPN. Obmogje osnutka Obginskega podrobnega prostorskega nacrta za enostanovanjsko
gradnjo na Topolah v Ob¢&ini Roga$ka Slatina (del EUP TO1), Ob¢ina Rogaska Slatina.

Gradivo vsebuje:

Osnutek Odloka Obginskega podrobnega prostorskega nacrta za za enostanovanjsko
gradnjo na Topolah v Ob¢ini Rogaska Slatina (del EUP TO1), Ob¢ina Rogaska Slatina (v
nadaljevanju: Osnutek OPPN), ki ga je izdelala pooblas¢enka URBIS d.o.o0., Partizanska
cesta 3, 2000 Maribor, pod §t. 2023/OPPN-046, v maj 2024, z grafi¢nimi prilogami,
Strokovna podlaga: Geolosko — geomehansko porogilo, §t. GM — 287/2024, maj 2024, izdelal
BLAN d.o0.0., Speglova ulica 47, 3320 Velenje (v nadaljevanju: geomehansko porocilo)

- Pooblastilo.

7ZV-1 v Sestem odstavku 61. &lena doloda, da ministrstvo poda mnenje v skladu s predpisi o
prostorskem naértovanju, s katerim ugotovi ali so bile podane smernice upoStevane.

Predmet OPPN so ureditve povezana z gradnjo enostanovanjske stavbe, k temu sodijo ureditve
zunanjih povrsin s parkirnim prostorom ter pripadajocimi objekti z vso potrebno komunalno in
energetsko infrastrukturo. Obmogje OPPN se nahaja zahodno od mesta Rogaska Slatina, v 1,5 km
oddaljenem naselju podezelske narave Topole. Znacilnost naselja je redka pozidava, na parcelah, ki



se nahajajo tik ob prometnici, javnih poteh, od koder imajo dovoz na lastno zemljis¢e. Predvideni
objekt se naveZe na obstojee javno vodovodno omrezje. Na obmo&ju OPPN ni kanalizacijskega
omrezja za odvod komunalnih odpadnih vod, zato se le-te odvajajo v MKCN. Padavinske vode od

objekta in okolja se vodijo v zbiranje in ponikanje,
Velikost obmocja prostorske ureditve znasa 1825,5 m2., obsega pa zemlji$ée s parc. §t. 137/8 v k.o.

Topole (1180).
Obmocje predmetne gradnje oziroma naértovanih ureditev se nahaja na potencialno plazljivem in

erozijskem obmodju. Glede na mnenje geomehanika je profil, ki je bil predmet analize stabilen.
Obmocje OPPN, ki je predmet obravnave ni neposredno locirano ob vodotokih in ni poplavno

ogrozeno.
Komunalna infrastruktura mora biti na¢rtovana v skladu z veljavnimi predpisi s podrog&ja varstva

okolja.
Po pregledu predloZene dokumentacije in vpogleda v Vodni kataster je bilo ugotovijeno, da se

lokacija nacrtovanih OPPN ureditev ne nahaja v obmo¢ju vodovarstvenega pasu vodnih virov.

Med gradnjo ni dovolieno odlagati gradbenega in izkopanega materiala na vodna ali priobalna
zemljisCa, na breZine in v preto¢ne profile vodotokov, na poplavno ogroZena obmogja, na nestabilna
mesta ali na mesta, kjer bi lahko pri§lo do splazitve ali erodiranja.

Glede na navedeno je mnenje utemeljeno.

Pripravil:

Andrej Opara Nataga Kovac

podsekretar - e Vodja sekfofja obmocja Savinje

- URBIS d.o.0., Partizanska cesta 3, 2000 Maribor (priporoceno s povratnico),
Ministrstvo za naravne vire in prostor, Direktorat za prostor, graditev in stanovanja, Dunajska

cesta 48, 1000 Ljubljana (po e-posti: gp.mnvp@gov.si),
Direkcija Republike Slovenije za vode, Mariborska cesta 88, 3000 Celie (po e-posti:

gp.drsv@gov.si),
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STEVILKA: 007-11417/4-2024-UK
Datum: 21.05.2024

URBIS d.o.o0.
PARTIZANSKA CESTA 3

2000 MARIBOR

“OKP”JAVNO PODJETJE ZA KOMUNALNE STORITVE, ROGASKA SLATINA d.o.0,
Celjska cesta 12, 3250 Rogaska Slatina vam na podlagi vloge z dne 8.5.2024 in Zakona o
urejanju prostora ( Uradni list RS $§t, 199/21, ZUreP-3 ) in na podlagi pooblastila Obcine
Rogaska Slatine daje naslednje:

MNENJE

k osnutku »Obdinskega prostorskega nacérta (OPPN) za enostanovanjsko gradnjo na
Topolah v Obéini Rogaska Slatina (del EUP TO1)« §t. proj. 2023/OPPN-046, april 2024 na
parc. st. 137/8, k.o. 1180-Topole. '

' Obrazlozitev:

Urbis d.o.o., Partizanska cesta 3, 2000 Maribor je na podlagi pooblastila Obcine Rogaska
Slatina podal vlogo za pridobitev mnenja k osnutku OPPN del obmo¢ja EUP TO1, st. proj.
2023/OPPN-046.

Zahtevku je vlagatelj prilozil dokumentacijo preko spletnega streznika https://www.rogaska-
slatina.si/si/objave-in-napovedi/uradne-objave/16819-javna-objava-osnutka-obcinskega-
podrobnega-prostorskega-nacrta-za-enostanovanjsko-gradnjo-na-topolah-v-obcini-rogaska-
slatina-del-eup-to1.

Na podlagi predloZzene dokumentacije ugotavljamo, da je obravnavano obmocje opremljeno z
javnim vodovodnim omrezjem, zato ima predviden objekt moznost prikljucitve.

Predvideti je potrebno lo¢eno odvajanje komunalnih in padavinskih voda. Za odvajanje in
¢iséenje komunalnih odpadnih voda je potrebno predvideti malo komunalno Cistilno napravo.
Obravnavano obmocdje ni opremljeno z javno meteorno kanalizacijo.

Na obravnavanem obmocju je urejen je sistem odvoza odpadkov.

Lepo pozdravljeni!

Pripravil
Urh Kobil§ek! kom. inz.

i ‘ Direktor
\
Mnenje prejme:
— Naslov
— Arhiv OKP




Dostopovna omrezja, Operativa ®.

TKO vzhodna Slovenija ® () -
Lava 1, 3000 Celle. e®e TelekomSlovenije

W LI

09292024051000341
URBIS D.O.0. Stevilka: 131841 - CE/2173-PM
PARTIZANSKA CESTA 3 Vas znak: 2023/OPPN-046
Datum: 10.5.2024
2000 MARIBOR

Zadeva: Mnenje k OBCINSKI PODROBNI PROSTORSKI NACRT ZA
ENOSTANOVANJSKO GRADNJO NA TOPOLAH V OBCINI
ROGASKA SLATINA (DEL EUP TO1)

Telekom Slovenije, d.d., Cigaletova ulica 15, 1000 Ljubljana (v nadaljevanju: Telekom Slovenije) izdaja
na podlagi Zakona o urejanju prostora (Uradni list RS, $t. 199/21) in Zakona o elektronskih komunikacijah
(Uradni list RS, §t. 130/22; v nadaljevanju: ZEKom-2), na zahtevo vlagatelja (Urbis d.o.o., Partizanska
cesta 3, 2000 Maribor), naslednje:

POZITIVNO mnenje k OBCINSKI PODROBNI PROSTORSKI NACRT ZA ENOSTANOVANJSKO
GRADNJO NA TOPOLAH V OBCINI ROGASKA SLATINA (DEL EUP TO1)

Kontaktna oseba Telekoma Slovenije:
- Tadej Dornik, tel.: 03 428 3337, e-posta: tadej.dornik@telekom.si

Lep pozdrav!

Pripravil: Zig: Vodja TKO vzhodna

Peter Mars Slovenu:a: p )
Danijel Stumberger

g@ IglakomSluvenuE

V vednost: naslov, arhiv

Telekom Slovenije, d.d., Cigaletova 15, 1000 Ljubljana, tel.: +386 1 234 10 00, www.telekom.si
VloZna Stevilka: 1/24624/00, OkroZno sodi$ée v Ljubljani, Osnovnl kapltal: 272,720.664,33 EUR, Mati¢na Stevilka 5014018, Identifikacljska Stevilka za DOV: §198511734
Stran 1 0d 1



OBCINA ROGASKA SLATINA
Oddelek za okolje in prostor

Izletniska ulica 2, 3250 Rogadka Slatina

T: 03 81 81 700

F: 038181724

E: obcina@rogaska-slatina.si
URBIS urbanizem, arhitekture, www.rogaska-slatina.si
projektiranje in storitve d.o.o.
Partizanska 3
2000 Maribor
elektronski naslov: i @

Stevilka: 3500-0001/2024-9
Datum: 31.5.2024

Oddelek za okolje in prostor Obéine Rogaska Slatina izdaja na podlagi Zakona o urejanju prostora
(Uradni list RS, §t. 61/17, 199/21 — ZUreP-3 in 20/22 - odl. US) na zahtevo podjetja URBIS
urbanizem, arhitekture, projektiranje in storitve d.o.0., Partizanska 3, 2000 Maribor, ki po
pooblastilu OBCINE ROGASKA SLATINA, v zadevi priprave OPPN za enostanovanjsko gradnjo
na Topolah (del EUP TO1) za narotnika ANEJA PRAH, Topole 15, 32560 Rogaska Slatina,
naslednje

MNENJE K O SNUTKU

obéinskega podrobnega prostorskega nacrta
za enostanovanjsko gradnjo na Topolah (del EUP TO1)

1. Podatki o vlogi

Obcina Rogaska Slatina je dne 7. 5. 2024 prejela vlogo za pridobitev mnenja k osnutku ob&inskega
podrobnega prostorskega naérta za enostanovanjsko gradnjo na Topolah (del EUP TO1), ID 4096,
izdelovalca podjetja URBIS urbanizem, arhitekture, projektiranje in storitve d.o.o., Partizanska 3,
2000 Maribor, ki po pooblastilu OBCINE ROGASKA SLATINA izdeluje za naroénika ANEJA PRAH,
Topole 15, 3250 Rogaska Slatina. Gradivo osnutka vsebuje tekstualni (odlok) in grafi¢ni del ter
spremljajo¢ gradivo in je dostopno na spletni strani obé&ine na povezavi: hitps:/

|
|

2. Podatki o smernicah

Za namen izdelave OPPN konkretne smernice niso bile izdane.

3. Mnenje na osnutek

Iz pregleda osnutka sledi, da se z OPPN predvideva umestitev ene enostanovanjske stavbe,

navezavo na obstojeCe prometno omrezZje ter izgradnjo potrebne komunalne in energetske
infrastrukture.



Skladno z Odlokom o obg&inskem prostorskem naértu za obéino Rogaska Slatina (na kratko OPN)
lezi obmocje OPPN na stavbnem zemlji$¢u, z oznako prostorske enote EUP TO 1 in s podrobnejSo
namensko rabo SK — povrSine podeZelskega naselja, ki so namenjena enodruzinski stanovanjski
gradniji, povr§inam kmetij z dopolniinimi dejavnostmi v minimalnem obsegu. Dovoljena je gradnja
eno ali dvostanovanjskih his.

Predvideni poseg in naértovane ureditve so skladne z namensko rabo, dolo¢eno v OPN. OPN za
celotno enoto urejanja prostora dolota obvezo izdelave obéinskega podrobnega prostorskega
nacrta. V tekstuaini de! odloka naj se dopise:

- da je viSina ograje na cestni strani lahko maksimalno 0,75 m (v obmogju preglednostnega
trikotnika cestnega prikljucka), visja je lahko samo izjemoma, €e se dokaZze zadostna
transparentnost ograje, na kar je potrebno pridobiti soglasje upravijalca ceste,
preglednostni trikotnik mora biti razviden iz projektne dokumentacije za pridobitev
gradbenega dovoljenja;

- dav primeru visjih premostitev terenskih razlik naj se oporni zidovi izvajajo kaskadno, vsak
posamezni zid do viSine 1,50 m.

Upostevanje zapisanih dopolnitev se bo preverilo v fazi javne razgrnitve. V primeru ustreznega
upostevanja zapisanih pogojev je predmetno mnenje pozitivno in izdaja drugega mnenja ni
potrebna.

—

—_
o - \\:“

\ Bernarda GOTLIN

Pripravila:
| PODSEKRETARKA

-

|
|
[
!
|
| - |

Poslano:
- naslovniku na



REPUBLIKA SLOVENIJA
MINISTRSTVO ZA NARAVNE VIRE IN PROSTOR

Dunajska cesta 48, 1000 Ljubljana T:01478 7000
F: 014787425

E: gp.mnvp@gov.si
WWW.Mmnvp.gov.si

Ob¢ina Rogaska Slatina
IzletniSka ulica 2
3250 Rogaska Slatina

obcina@rogaska-slatina.si)

Stevilka: 35629-114/2024-2560-4
Datum: 9.5.2024

Zadeva: lzdaja mnenja na osnutek Obdinskega podrobnega prostorskega naérta za
enostanovanjsko gradnjo na Topolah v Ob¢ini Rogaska Slatina (del EUP TO1)

V skladu z Zakonom o urejanju prostora (Uradni list RS, §t. 199/21, 18/23 — ZDU-10, 78/23 —
ZUNPEOVE, 95/23 — ZIUOPZP in 23/24) vam v prilogi poSiljiamo Gradivo za izdajo mnenja na
osnutek Obcinskega podrobnega prostorskega nacrta za enostanovanjsko gradnjo na Topolah v
Obcini Rogaska Slatina (del EUP TO1).

Gradivo je skladno s 117. ¢lenom Zakona o ohranjanju narave (Uradni list RS, §t. 96/04 — uradno
precisceno besedilo, 61/06 — ZDru-1, 8/10 — ZSKZ-B, 46/14, 21/18 — ZNOrg, 31/18, 82/20, 3/22-
ZDeb in 18/23 — ZDU-10) pripravil Zavod Republike Slovenije za varstvo narave (v nadaljevanju:
ZRSVN). Ministrstvo za naravne vire in prostor se strinja z gradivom ZRSVN.

S spostovanjem,

Pripravila:
Helena Velensek Kavci¢
sekretarka
mag. Miran GajsSek
drzavni sekretar

Priloga:
- mnenje ZRSVN, &t. 3563-0096/2024-5 z dne 8. 5. 2024

Vroditi:
- Obcina Rogaska Slatina, IzletniSka ulica 2, 3250 Rogaska (po elektronski posti:
obcina@rogaska-slatina.si)
- Urbis d.o.o., Partizanska cesta 3, 2000 Maribor (po elektronski posti: urbis@urbis.si)

V vednost po elektronski posti:
— Zavod RS za varstvo narave (zrsvn.oe@zrsvn.si, zrsvn.oece@zrsvn.si)



http://www.uradni-list.si/1/objava.jsp?sop=2021-01-3971
http://www.uradni-list.si/1/objava.jsp?sop=2023-01-0348
http://www.uradni-list.si/1/objava.jsp?sop=2023-01-2478
http://www.uradni-list.si/1/objava.jsp?sop=2023-01-2670
mailto:obcina@rogaska-slatina.si
mailto:urbis@urbis.si
mailto:zrsvn.oe@zrsvn.si
mailto:zrsvn.oece@zrsvn.si
mailto:obcina@rogaska-slatina.si

OBMOCNA ENOTA CELJE

ZAvOD REPUBLIKE SLOVENIJE Vodnikova ulica 3 | 3000 Celje
ZA VARSTVO NARAVE T 034260343

E zrsvn.oece@zrsvn.si
WWW.zrsvn.si

Stevilka: 3563-0096/2024-5
Datum: 8.5.2024

MINISTRSTVO ZA NARAVNE VIRE IN PROSTOR
DUNAIJSKA CESTA 48

1000 Ljubljana

Zadeva: Gradivo za izdajo mnenja na osnutek Obcinskega podrobnega prostorskega nacrta za
enostanovanjsko gradnjo na Topolah v obcini Rogaska Slatina (del EUP TO1)

Na osnovi vase vloge $t.: 35629-114/2024-2560-2, z dne 7. 5. 2024, prejeta istega dne po elektronski
posti, podajamo na podlagi 117. ¢lena Zakona o ohranjanju narave (Uradni list RS, $t. 96/04 — uradno
precis¢eno besedilo, 61/06 — ZDru-1, 8/10 — ZSKZ-B, 46/14, 21/18 — ZNOrg, 31/18, 82/20, 3/22 — ZDeb,
105/22 — ZZNSPP in 18/23 — ZDU-10; v nadaljevanju: ZON) ter v povezavi s 121. in 129. ¢lenom Zakon o
urejanju prostora (Uradni list RS, st. 199/21, 18/23 — ZDU-10, 78/23 — ZUNPEOVE in 95/23 — ZIUOPZP)
gradivo za izdajo mnenja k osnutku Obcinskega podrobnega prostorskega nacrta za enostanovanjsko
gradnjo na Topolah v ob¢ini Rogaska Slatina (del EUP TO1).

Identifikacijska Stevilka akta v zbirki prostorskih aktov v prostorskem informacijskem sistemu za OPPN
je 4096.

Pri pripravi gradiva za izdajo mnenja smo upostevali digitalno gradivo, objavljeno na spletni strani
Obcine Rogaska Slatina https://www.rogaska-slatina.si/si/objave-in-napovedi/uradne-objave/16819-
javna-objava-osnutka-obcinskega-podrobnega-prostorskega-nacrta-za-enostanovanjsko-gradnjo-na-
topolah-v-obcini-rogaska-slatina-del-eup-tol in vsebuje

- Obcinski podrobni prostorski nacrt za enostanovanjsko gradnjo na Topolah v obcini Rogaska Slatina
(del EUP TO1); faza: osnutek, St. projekta: 2023/OPPN-046, Izdelovalec PA: URBIS urbanizem,
arhitektura, projektiranje in storitve d.o.o., Partizanska cesta 3, 2000 Maribor.

1. Preveritev, kako so bile upostevane splosne smernice oziroma predpisi s podrocja ohranjanja
narave

Zavod RS za varstvo narave je dne 30.3.2021 izdal posodobljene SploSne naravovarstvene smernice za
urejanje prostora, ki so dostopne na povezavi svetovnega spleta: https://zrsvn-varstvonarave.si/wp-
content/uploads/2021/03/Splo%C5%Alne-naravovarstvene-smernice-za-urejanje-prostora .pdf

Po pregledu tekstualnega in graficnega dela osnutka Obcinskega podrobnega prostorskega nacrta za
enostanovanjsko gradnjo na Topolah v obdini Rogaska Slatina (del EUP TO1) smo ugotovili, da na
obravnavanem obmocju ni evidentiranih naravnih vrednot, zavarovanih obmocij ali obmodij
pomembnih za biotsko raznovrstnost, zato za pripravo predmetnega prostorskega nacrta izdelava

lod2


https://www.rogaska-slatina.si/si/objave-in-napovedi/uradne-objave/16819-javna-objava-osnutka-obcinskega-podrobnega-prostorskega-nacrta-za-enostanovanjsko-gradnjo-na-topolah-v-obcini-rogaska-slatina-del-eup-to1
https://www.rogaska-slatina.si/si/objave-in-napovedi/uradne-objave/16819-javna-objava-osnutka-obcinskega-podrobnega-prostorskega-nacrta-za-enostanovanjsko-gradnjo-na-topolah-v-obcini-rogaska-slatina-del-eup-to1
https://www.rogaska-slatina.si/si/objave-in-napovedi/uradne-objave/16819-javna-objava-osnutka-obcinskega-podrobnega-prostorskega-nacrta-za-enostanovanjsko-gradnjo-na-topolah-v-obcini-rogaska-slatina-del-eup-to1
https://zrsvn-varstvonarave.si/wp-content/uploads/2021/03/Splo%C5%A1ne-naravovarstvene-smernice-za-urejanje-prostora_.pdf
https://zrsvn-varstvonarave.si/wp-content/uploads/2021/03/Splo%C5%A1ne-naravovarstvene-smernice-za-urejanje-prostora_.pdf

konkretnih varstvenih usmeritev za ohranjanje narave ni potrebna. Menimo, da je obravnavani
prostorski nacrt z vidika ohranjanja narave ustrezen.

S spostovanjem.

Pripravila:
Ljudmila Strahovnik, prof. geog. Tomaz Acman, univ. dipl. inZ. kraj. arh.
naravovarstvena svetnica visji naravovarstveni svetovalec

ZAVOD RS ZA VARSTVO NARAVE
St. dok.: 3563-0096/2024 - 5
\' | Podpisnik: TOMAZ ACMAN
Izdajatelj: Republika Slovenija, SIGEN-CA G2
St. potrdila: 42728446903770959768518726588
Veljavnost: 25.07.2027 Datum in ura: 09.05.2024 07:31

Elektronsko podpisano v dok. sistemu.

Poslati po elektronski posti:
- naslovniku (gp.mnvp@gov.si).

V vednost po elektronski posti:

- Mateja Blazi¢ (mateja.blazic@gov.si), Helena Velensek Kavci¢ (helena.velensek-kavcic@gov.si),
Ministrstvo za naravne vire in prostor, Direktorat za naravo, Sektor za upravne zadeve s podrocja
narave;

- arhiv.
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OPPN ZA ENOSTANOVANSJKO GRADNJO NA TOPOLAH (del EUP TO1) — dop. osnutek URBIS

5. SEZNAM IZDELANIH STROKOVNIH PODLAG

- Naért s podrocja geotehnologije in rudarstva, Geolosko — geomehansko porocilo, GM -
287/2024, BLAN d.o.o., Speglova ulica 47, 3320 Velenje, §t. elaborata: GM — 287/2024,
Velenje, oktober 2024

- Nacrt s podrocja elektrotehnike: »NN prikljucek za hiSo Prah na parcelni s§t. 137/8 k.o.
1180-Topole, Gradbeno tehni¢ni biro d.o.0., Ob parku 12, 2310 Slovenska Bistrica, St.
elaborata: 3/1-035-2024, september 2024

St. projekta: 2023/OPPN-046 48
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7 NACRT S PODROCJA GEOTEHNOLOGIJE
IN RUDARSTVA

ELABORAT IN STEVILCNA OZNAKA:

Geolosko — geomehansko porocilo, GM - 287/2024

INVESTITOR:

Anej Prah, Topole 15, 3250 Rogaska Slatina

OBJEKT:

Stanovanjska stavba

VRSTA PROJEKTNE DOKUMENTACIJE

DGD - projektna dokumentacija za pridobitev mnenj iz gradbenega

dovoljenja

PZI — projektna dokumentacija za izdelavo gradnje

ZA GRADNJO:

Novogradnja

STEVILKA PARCELE in KATASTRSKA OBCINA:

Parc. §t. 137/8, k.0. Topole (1180)

IZDELOVALEC ELABORATA:

N d.o.o., Speglova ulica 47, 3320 Velenje

- & y ﬁnr.ANDREJ BLAZIC
POOBLASCENI INZE jiv.dipl.inZ.rud. in geotehnol.

o 1Zs /Qﬁ 0119
rej BLAZIC, univ. dipl. inz. rud. in geotehnol. RG[()l

Storitve v gradbenistvu in
Dr. A

STEVILKA, KRAJ IN DATUM IZDELAVE ELAB TA:

GM — 287/2024, Velenje, oktober 2024
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PRILOGA 1C

NASLOVNA STRAN NACRTA

7 Nacrt s podrocja geotehnologije in rudarstva

PODATKI O GRADNJI

naziv gradnje
kratek opis gradnje
VRSTE GRADNJE NOVOGRADNJA - NOVOZGRAJEN OBJEKT
oznaciti vse ustrezne vrste gradnje [ ] NOVOGRADNJA - PRIZIDAVA

[ ] REKONSTRUKCIJA

[ ] SPREMEMBA NAMEMBNOSTI

[ ] ODSTRANITEV CELOTNEGA OBJEKTA

[ ] LEGALIZACIJA

[ ] MANJSA REKONSTRUKCIJA
PODATKI O PROJEKTNI DOKUMENTACUJI

DGD, PzI

vrsta dokumentacije

Stevilka projekta

PODATKI O NACRTU

strokovno podroCje nacrta

7 Nacrt s podrocja geotehnologije in rudarstva

naziv nadrta Geolosko - geomehansko poroéilo
Stevilka nacrta GM 287 - 2024
datum izdelave Oct-24
datum spremembe
PODATKI O PROJEKTANTU NACRTA
BLAN d.o.0.

projektant nacrta (naziv druzbe)

naslov

Speglova ulica 47, 3320 Velenje

odgovorna oseba projektanta naérta

Dr. Andrej Blazi¢,univ.dipl.inz.rud in geotehnol.

podpis odgovorne osebe
projektanta nacrta

BLAN -

Storitve v gradbenistvu in u

PODATKI O IZDELOVALCU NACRTA

ime in priimek poobla$¢enega arhitekta, pooblas¢enega inzenirja

Andrej Blazi¢

identifikacijska Stevilka

RG-0119

podpis pooblas&enega arhitekta, pooblastenega inzenirja

dr. ANDREJ BLA

o, zi¢ I\
univ.dipl.in2.rud. ingeotehnol. i
1ZS RGoO119




PRILOGA 2C

IZJAVA PROJEKTANTA NACRTA
IN POOBLASCENEGA STOKOVNJAKA,
KI JE IZDELAL NACRT V PZI IN PID

PROJEKTANT NACRTA

projektant nacrta (naziv druzbe) BLAN d.o.0.

naslov Speglova ulica 47, 3320 Velenje

odgovorna oseba projektanta nacrta Dr. Andrej Blazi€,univ.dipl.inz.rud in geotehnol.

IN POOBLASCENI STROKOVNJAK, KI JE IZDELAL NACRT

pooblad¢eni strokovnjak Dr. Andrej Blazi¢,univ.dipl.inz.rud in geotehnol.
IZJAVLJAVA:

da nacrt

vrsta dokumentacije DGD, PZI

strokovno podro¢je nacrta 7 Nacrt s podrocja geotehnologije in rudarstva
naziv nacrta Geolosko - geomehansko porocilo

Stevilka nacrta GM 287 - 2024

datum izdelave Oct-24

uposteva relevantne predpise in druge normativne dokumente ter da so uposStevane ustrezne bistvene in druge zahteve.

pooblaceni strokovnjak Dr. Andrej Blazi¢,univ.dipl.inz.rud in geotehnol.

identifikacijska Stevilka RG-0119

podpis pooblaséenega strokovnjaka

dr. ANDREJ BLAZICl/ A

univ.dipl.in2.rud. in geotehnol. ﬁ/

1ZS RGO0119
odgovoma oseba projektanta naérta Dr. Andrej Blazi¢,univ.dipl.inz.rud in geotehnol.

podpis odgovorne osebe projektanta nacrta

BLAN a/of/b.

Storitve v gradbenistvu in u
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S.1KAZALO VSEBINE POROCILA
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S.1  KAZALO VSEBINE POROCILA .......ccosveierereieieeiesieeeeeiesesese s 2
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T.4. SEIZMICNOST TERENA ........coooviiiieiiiecteeieee ettt 8
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T.7. TERENSKE RAZISKAVE ......c.oviieeoeeeeeeeeeeeeeee e ee s es s essassas s 10
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T.9. OPIS POGOJEV ZA GRADNUIO ..o see e ssaeeee s 12
T.9.1. Pogoji za izvajanje zemeljskih del ... 12
T.9.2. Karakteristike zemeljSKin SIOJEV ........cccvoiiiiiiiiic e 13
T.9.3.  SMErNICe Za teMEIJENJE ...ccvvi it 13

T10.  OPOZORILA. ...t eee et 15

R, RACUNSKIDEL.....c.iiiiiiiiiieiiiiiieisie st 16

R.1 REZULTATI MERITEV Z DINAMICNIM PENETROMETROM — DPSH 63-100
17

R.1.1  Sondiranje z dinami¢nim penetrometrom — DPSH 1..........cccooiiiiiiiiiiciicen 18

R.2  REZULTATI ANALIZE STABILNOSTI .....ccoiiiiiiiiiii 19

Stran 2


http://www.blan.si/
mailto:info@blan.si

BL&M @m@uga www.blan.si

Storitve v gradbenistvu in rudarstvu info@ blan.si
Speglova ulica 47, 3320 Velenje

G.  RISBE ... o e 21
S.2KAZALO SLIK

Slika 1: LOKACIHJA PAICEIE ......eeveeeie ittt e st e e e te e nneas 5

Slika 2: Geoloska Karta ObMOCIA......cccvuiiiiiiiiiii i 7

Slika 3: Karta projektnih pospeSKov tal .........cccoiiiiiiiiiiiii e 8

Slika 4: Opozorilna karta erozije za Republiko Slovenijo z lokacijo obmocja obravnave......... 9

Slika 5: Dinamicni penetrometer TG 63-100..........cccciiiiiiiiiiniiieeee e 10

S.3KAZALO RISB

Risba G.1. Geodetski posnetek z lokacijo meritev

Risba G.2. Geotehnic¢ni profil PR.1

Stran 3


http://www.blan.si/
mailto:info@blan.si

Bm gh@’d@h www.blan.si

Storitve v gradbenistvu in rudarstvu info (@ blan.si
Speglova ulica 47, 3320 Velenje

T. TEHNICNI DEL

Stran 4


http://www.blan.si/
mailto:info@blan.si

Em gﬂ@'ﬂ@h www.blan.si

Storitve v gradbenistvu in rudarstvu info @blan5|
Speglova ulica 47, 3320 Velenje

T.1.SPLOSNO

Naro¢nik geoloskega porocila Zeli na parceli s parcelno stevilko 137/8, k.o. Topole (1180) v
Obcini Rogaska Slatina, pridobiti informacije za lokacijsko preveritev za novogradnjo
stanovanjske stavbe. Osnova za izdelavo tega porocila je terenska prospekcija, predhodne
raziskave na obravnavanem obmocju in terenske meritve ter interpretacija pridobljenih

podatkov.

Slika 1: Lokacija parcele
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T.2.GEOLOSKE IN HIDROGEOLOSKE OSNOVE

%

SirSe obmocje:

Sire obravnavano obmodje pripada geotektonski enoti imenovani Posavskim gubam, ki je
znacilno nagubano. Od severa proti jugu imamo ve¢ antiklinalnih in sinklinalnih struktur. Osi
gub imajo vec¢inoma smer vzhod-zahod. Proti vzhodu se antiklinale oZijo, sinklinale pa Sirijo.

Celotno raziskano ozemlje je razsekano s Stevilnimi prelomi v posamezne manjSe grude.

Okolica RogaSke Slatine je sestavljena iz permskih, triasnih, terciarnih in kvartarnih
sedimentov. Prevladujejo terciarni sedimenti. Vodonosni horizont predstavlja andezitni tuf, ki
ga prekrivajo zgornjeoligocenske in spodnje miocenske kamnine. Prelomi imajo pomembno
vlogo pri nastanku termalnih izvirov. Cez $irSe obmodje Rogaske Slatine potekajo Labotski,
Donacki in Sostanjski prelom. Razen teh prelomov so znani §tevilni manjsi preéni prelomi in

zdrobljene cone.

Ozje obravnavano ozemlje je uvrs¢eno v podrejeno enoto Pletovarska - Maceljska antiklinala,
ki se nahaja juzno od Labotskega in Donackega preloma. Sestavljena je iz zgornje oligocenskih
in miocenskih plasti. Proti jugu prehaja v Celjsko sinklinalo, od drugih tektonskih enot pa je

lo€ena s Sostanjskim prelomom.

Obravnavano obmogje:

Na obravnavanem obmocju se nahaja litotamnijski apnenec miocenske starosti.

HidrogeoloSke lastnosti:

V hidrogeoloSkem smislu je mogoce obravnavati prode, peske,... kot dobro prepustne, gline in
melje kot slabo prepustne, medtem ko je prepustnost kamnin (pescenjaki, laporji, tufi, apnenci,

dolomiti,...) bolj kompleksna, saj je odvisna od same strukture in sestave kamnin.
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Slika 2: Geoloska karta obmodja
Vir: Osnovna geoloSka karta lista Rogatec

T.3.PODZEMNA IN METEORNA VODA

Konkretni podatki o gibanju nivoja podzemnih vod na tem obmoc¢ju nam niso na voljo, ker ni

na voljo opazovalnih objektov. Pri izvedbi enega sondiranja nismo zaznali podzemne vode.

Glede na lego terena je zagotovljen odtok meteornih vod, podzemne vode pa v motecih
koli¢inah ni za pricakovati. Glede na relief in sestavo temeljnih tal je zagotovljen odtok
padavinskih vod, zaledno podzemno vodo pa je potrebno drenirati na nivoju temeljnih tal

objekta.

Materiali so primerni za ponikanje vode in izdelavo ponikovalnika. Pri dimenzioniranju

ponikovalnika naj se uposteva vodoprepustnost k = 107>/,
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T.4.SEIZMICNOST TERENA

Obravnavano podrocje se uvrica v 4. stopnjo seizmic¢ne intenzitete po Evrokod 8. Projektiranje
potresno odpornih konstrukcij — 1.del: Splosna pravila, potresni vplivi in pravila za stavbe —
Nacionalni dodatek. V tem obmocju pri¢akujemo seizmi¢ne pospeske do 0.175¢g za tip tal A.
Podatki so povzeti po karti potresne nevarnosti Slovenije (Agencija RS za okolje, 2021) za
povratno dobo potresov 475 let, ki je izdelana v skladu evropskega standarda Eurocode 8 (EC
8).

’1POTRESNA NEVARNOST SLOVENIJE - PR JEKTNI POSPESEK TAL ‘

4840

46°20

~| 0,100 0125 0,150 0,175 0,200 0225 0,250 0275 0,360 0325 [g]

| Volitina na kart: projoktni pospasck tal ]

5 Povraina doba: 475 let

| Verietnost prekoratitve vrednosti na kart: 10 % v 50 letih
= Vrstatal: tdna ta itip tal Aoo EC8)

Kt i mejah obmodi je b uvrsi v abmotja 2 vetjo wednostio
piojekinaga paspeska lal.

Karta so upomﬂg

P. Zupanéis, M. ZiveS6, J. Atanackov. P. Jam3ek Rupnik. M. Carman,
V. Kastelic, A. Gosar)

Leto izdelave: 2021

skupaj s Tolmatom iavtorji: 0. Sket homikar.

450"
a0 ©Minislrsivo 2a okalia in proslar, Agencia Republike Slovenije 2a okalia

firm oi)
i Spabial Planning, Sovenian Enviranment Agency

Slika 3: Karta projektnih pospeskov tal
Vir: Agencija RS za okolje

Tip tal Opis stratigrafskega profila

Skala ali druga skali podobna geoloSka
A formacija, na kateri je najve¢ 5Sm slabSega
povrSinskega materiala

Na podlagi kategorizacije tal naj se pri projektiranju uposteva projektni seizmicni pospesek
0.175g.
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T.5.EROZIVNOST OBMOCJA

Na podlagi pridobljenih podatkov opozorilne karte za Republiko Slovenijo je bilo ugotovljeno,
da obravnavano obmocje ne spada v obmocje erozijskih ukrepov. Na spodnji sliki je oznacena

lokacija obravnavanega obmocja na opozorilni karti erozije.

& . Obmodja strogega varovanja
. ﬁ B Obmogja zahtevnih za3itnih ukrepov
. Obmocja obicajnih zasgitnih ukrepov

Slika 4: Opozorilna karta erozije za Republiko Slovenijo 7 lokacijo obmodja obravnave

Na podlagi prospekcije terena, izdelanih raziskav in prerezih lahko podamo naslednje

ugotovitve.

— Na obravnavani trasi se v preperinski plasti nahaja meljast pesek in meljast grusc.

— Teren na obravnavanem obmocju se spuséa proti jugovzhodu pod kotom do najvec 12°.
Glede na geometrijske in geotehni¢ne znacilnosti obmocja, kjer bo objekt lociran, lahko
zaklju€imo, da je obravnavano obmocje stabilno.

— Pri izvajanju temeljenja, zacasnih in trajnih izkopov se je potrebno drZzati smernic

navedenih v tem geoloSkem porocilu.
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T.6.RELIEFNE ZNACILNOSTI

Parcela se nahaja v Obcini Rogaska Slatina, v kraju Topole. Obmocje se spusca proti

jugovzhodu.

Pod povrs$ino in plastjo humusne preperine se nahajajo preperinske plasti meljastega peska in

meljastega grusca.

T.7. TERENSKE RAZISKAVE

T.7.1. Dinamié¢no penetracijsko sondiranje

Za izvedbo terenskih raziskav smo izvedli penetracijsko sondiranje do globine nepodajne
podlage ali do globine vpliva z dinami¢ni penetrometrom Pagani DPSH 63-100 (Slika 5).
Izvedba penetracijskega sondiranja terena nam omogoca pridobiti informacije o trdnostih
karakteristikah materialov in globini trdne podlage. Penetracijsko sondiranje smo na izbrani
lokacij ponavljali do globine trdne podlage. Interpretacija plasti in rezultatov meritev so podani

za vsako posamezno meritev.

Slika 5: Dinamic¢ni penetrometer TG 63-100
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T.8.ANALIZA STABILNOSTI

Za izdelavo analize stabilnosti je bil uporabljen Mohr — Coulumb — ov kriterij za porusitev

materialov ter Bishop — ova in Janbu — jeva metoda za izrac¢un drsin.

T.8.1. Osnovni model

IzraCun stabilnosti smo obdelali na profilu PR.1. Za izracun stabilnosti so bili uporabljeni

podatki pridobljeni iz:

— Geotehni¢nih meritev,

— Geodetskega posnetka terena, ter

— Upostevanje varnostnega faktorja 1.25 (EC —7)

Pri empiricnem dolo¢anju geomehanskih karakteristik posameznih slojev je vzeto povprecje

vseh meritev dinami¢ne penetracije, ki so bile izvedene na obravnavani parceli.

Pri izra¢unu je tako upostevano (projektni pristop 3):

Meljast pesek:

¢ = 5.0kPa
®=29.6°

Meljast pesek:

c = 3.0kPa

@ =33.2°
Apnenec:

¢ = 50.0 kPa
@ =30.0°
Obtezba objekta:
P =30.0 kPa

Z upoStevanjem

z upoStevanjem

z upoStevanjem

Z uposStevanjem

Z uposStevanjem

z upoStevanjem

Z uposStevanjem

F. =125
F, =125
F. = 1.25
F, =1.25
F. =125
F, =125
F, =135

c¢' =4.0kPa
@ =24.4°
c¢' =24 kPa
p' =276°

¢’ =40.0 kPa
@ =24.8°
P' =40.5 kPa
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Pri preverjanju stabilnosti so upostevane geotehnicne lastnosti materialov in geometrija terena,
kot dodatno plast obremenitve smo dodali nivo vode, ki ga lahko pricakujemo pri obilnem in

dolgotrajnem dezevju ter obremenitev, ki jo prestavlja bodoci objekt.

Profil PR.1 ki je bil predmet analize je stabilen. Dosezen je faktor varnosti 1.930, dosega

minimalne predpisane vrednosti Fs,,;,, = 1.00.

Analiza stabilnosti
Obtezni primer Faktor varnosti
Geometrija, nivo vode, zunanja obremenitev FSpin = 1.00
Profil PR.1 Fs =1.930

DosezZen faktor varnosti analize stabilnosti dosega zadostne vrednosti.

T.9.0PIS POGOJEV ZA GRADNJO

T.9.1. Pogoji za izvajanje zemeljskih del

Pri izvajanju zemeljskih del oteZzenega dela ni za pri¢akovati. Izkope je mogoce opraviti strojno.
Izkopi se bodo izvajali v meljastem pesku in meljastem gruséu 2. kategorije izkopa. Globlji

izkopi pa lahko preidejo v mati¢no podlago: apnenec 5. kategorije izkopa.

Izdelava izkopov:

Pri izvajanju izkopov je potrebno zaasne in plitve izkope (do 1.0 m) izvesti z naklonom 1:1.5
0z. 34° in jih za§cititi pred erozijskimi procesi, v nasprotnem primeru je potrebno globlje in bolj
strme izkope ustrezno zavarovati s podpornimi ukrepi, oz. preracunati stabilnost le teh. Pri
izvajanju izkopov v kamninah so lahko nakloni vecji, vendar je potrebno kamnino ustrezno

ocCistiti in zavarovati pred erozijskimi procesi.

Meljast pesek:

To je klasti¢na usedlina z zrni velikosti od 0.063 mm do 2 mm. Pri¢akovana kategorija izkopa:

2. (zemljina predvidene za trajno deponiranje — lahek izkop).

Stran 12


http://www.blan.si/
mailto:info@blan.si

BLLI&.H @m@u@h www.blan.si

Storitve v gradbenistvu in rudarstvu info@ blan.si
Speglova ulica 47, 3320 Velenje

Meljast grusc:

To so ve¢ji in manjsi kosi grus¢a z vezivom. PriCakovana kategorija izkopa: 2. (zemljina

predvidene za trajno deponiranje — lahek izkop)

Apnenec:

Je sedimentna kamnina, ki jo sestavlja kalcijev karbonat v obliki minerala kalcita in aragonita.

Pri¢akovana kategorija izkopa : 5. (kamnine — zahteven izkop).

T.9.2. Karakteristike zemeljskih slojev

Pri projektiranju naj se upoSteva karakteristike zemeljskih slojev podane v spodnji tabeli.
Karakteristike zemeljskih materialov so vrednotene po Skempton-u iz meritev SPT ali pa so

izkustveno ocenjene.

Sloj Kohezija Strizni kot | Prostorni. teza
@ e (kN?)

Meljast pesek 5 29.6 19

Meljast grusé 3 33.2 20

Apnenec 50 30 23

*Vrednosti so pridobljene iz SPT. Strizni kot definiran iz SPT — meritev, izkustveno smo dodali

Se kohezijo materiala.

T.9.3. Smernice za temeljenje

Globina temeljenja

Pri globini temeljenja sta merodajna 2 pogoja:

1: Dno temeljev je potrebno na obmocju, kjer je moznost zmrzovanja zemljine pod njimi, izvesti
na globini minimalno 80 cm, merjeno z nivoja terena, kolikor na tem obmocju znasa globina

zmrzovanja.
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2: Dno temeljev je potrebno izvesti na takSni globini, da se dosezZe zadostna nosilnost temeljnih

tal in posledi¢no stabilnost objekta.

Izvedba temeljenja

Temeljenje naj se izvede na temeljni plos¢i. V primeru, ¢e se izkop izvr$i do kompaktne
podlage, naj se teren pripravi samo s podloznim betonom. V drugem primeru naj podlaga
pripravi s tamponskim nasutjem debeline 0.6 m, ki se izvaja v plasteh 0.2 — 0.3 m in vsako plast
sproti utrjuje, vse do nivoja temeljev oz. temeljne plosce. Na planumu nasutja je za temeljenje

potrebno doseci Evd =2 40 MPa.

Izvedba temeljev oz. temeljne plosce naj bo takSna, da ne bo obstajala moznost izpiranja
tampona z meteorno ali zaledno vodo (ustrezno dreniranje vse do globine dna tamponskega
nasutja). Na vkopanih delih objekta (v primeru Kleti) je potrebno do nivoja terena izvesti AB

0z. ojacano steno.

Informativni izracun nosilnosti

Za temeljenje na temeljni plosci (9.00 m x 12.00 m X 0.3 m) je izveden izracun nosilnosti pod
plitvimi temelji za drenirano ter nepotopljeno stanje, kjer je projektna odpornost tal:
R/A'=1070.57 kPa
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Podatki: Rezultati:
Strizni kot (¢') [°] 29.60 Projektni Strizni kot (¢',d) [°] 29.60
kohezija (c') [kPa] 5.00 Projektna vrednost kohezije kohezija (c',d) [kPa] 5.00
prostorninska teza (y) [kN/m3] 19.00 Teza tal ob temeljenju (g=y*D)[kPa] 5.70
Sirina temelja (B) [m] 8.50 Koeficient Nq 17.59
DolZina temeljna (L) [m] 12.10 Koeficient bg 1.00
Globina temeljenja (D) [m] 0.30 Koeficient Sq 1.35
Nagnjenost temeljne ploskve (a) [°] 0.00 Koeficient iq 1.00
Vertikalnasila (V) [kN] 4165.43 Koeficient Nc 29.20
Ekscentri¢cnost v smei B: (eB) [m] 0.00 |[<B/6 Koeficientbc 1.00
Ekscentri¢nost v smei L: (eL) [m] 0.00 |<L/6 KoeficientSc 1.37
Koeficientic 1.00
Faktor varnosti yc' 1.00
Faktor varnosti y¢' 1.00 Koeficient Ny 18.85
Faktor varnosti yy 1.00 Koeficient by 1.00
Faktor varnosti yR,v 1.40 Koeficient Sy 0.79
Koeficient iy 1.00
Horizontalna sila (H) [kN) 0.00
Sirina cent. obrem. tem B' [m] 8.50 Naklon delovanja sile H 0.00
DolZina cent obrem. tem. L' [m] 12.10 ms 1.59
Plos¢ina A'=B'x L' [m2] 102.85 mL 1.41
me 141

T.10.

OPOZORILA

R/A' oz. od [kPa]

|_1097.04

Drugaéne razmere pri izvedbi gradbenih izkopov, ki opisu v tem porocilu ne bi bile podobne je

potrebno ponovno pregledati, ugotoviti stanje in nosilnost temeljnih tal v delu, Kjer jih

predstavlja drugaden material od prognoziranega ter urediti nacin temeljenja in ustrezno

poglobiti temelje ali pa nadomestiti material s primernejSim.

V primeru globljih in nenosilnih con pa je potreben ponoven ogled in odlocitev o pripravi

temeljnih tal oz. o preraCunu armature temeljev.
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R. RACUNSKI DEL
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R.1 REZULTATI MERITEV Z DINAMICNIM
PENETROMETROM - DPSH 63-100
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R.1.1 Sondiranje z dinami¢nim penetrometrom — DPSH 1

Meritev: DPSH 1
Globina meritve: 42m
Popis:

do globine 1.6 m meljast pesek

od globine 1.6 m do 4.0 m meljast grus¢

od globine > 4.0 m apnenec

Penetracijsko sondiranje DPSH 1

1200.0

1000.0

800.0

600.0

400.0

Dovoljena obremenitev [kPa]

200.0

0.0

1 1.5

2 2.5

Glo lnaoa%zplskave [m]

35

Geolosko-geotehni¢ni

opis

Meljast pesek

Meljast grus¢

Apnenec

Klasifikacija SIST EN
ISO 14688-2

siSa

SiGr

Sloj (m)

00-1.6

1.6-4.0

>4.0

Povprecno Stevilo
udarcev — pretvorba na
SPT (N)

3.6

13.0

>40.0

Podzemna voda pri izvedbi penetracije ni bila zaznana.
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R.2 REZULTATI ANALIZE STABILNOSTI
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G. RISBE
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NASLOVNA STRAN NACRTA

PRILOGA 1B
NASLOVNA STRAN NACRTA

OSNOVNI PODATKI O GRADNJI
naziv gradnje NN prikljucek za hiSo Prah na parcelni $t.137/8 k.o. 1180-Topole

Predvidena je izgradnja stanovanjske hiSe. Objekt bo klasi¢no grajen, etaznosti P+M, z

kratek opis gradnje dvokapnico. Dostop na parcelo je nov, komunalni prikljucki so izvedeni na novo.

Seznam objektov, ureditev povrsin in komunalnih naprav z navedbo vrste gradnje.

vrste gradnje novogradnja - novozgrajen objekt

Oznaciti vse ustrezne vrste gradnje ] novogradnja - prizidava

[ rekonstrukcija

(] sprememba namembnosti

[ odstranitev
DOKUMENTACIJA
vrsta dokumentacije PZ|
(IZP, DGD, PZI, PID)
Stevilka projekta $12-23-KMO

L]

PODATKI O NACRTU
strokovno podrogje nacrta 3-NACRT S PODROCJA ELEKTROTEHNIKE
Stevilka nacrta 3/1-035-2024
datum izdelave 20.9.2024

PODATKI O IZDELOVALCU NACRTA

ime in priimek poobla$¢enega
arhitekta, poobladCenega inzenirja

Jan Krivec univ. dipl. inz. elekt.

identifikacijska Stevilka 1ZS E-2424
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1. SPLOSNO

V nacrtu je obdelan nizkonapetostni elektri¢ni prikljuéek za hiSo Prah na parceli §t. 137/8 k.o.
1180 - Topole, za fazo Projekt za izvedbo (PZI).

Izdelan je na osnovi gradbenih podlog, zahtev investitorja in v skladu z veljavnimi tehni€nimi
predpisi in standardi.:

Objekt bo priklju€en na javno nizkonapetostno omrezje preko nove prostostojeCe kabelske
prikljuéno merilne omarice (PMO), ki bo postavljena ob uvozu do hiSe. Skladno z izdanim
soglasjem za prikljucitev §t. 1504597 izdan pri Elektro CELJE dne 09.08.2024 bo v omaro
vgrajen direktni Stevec elektriCne energije z jakostjo omejevalnika toka 3x25A

2. NIZKONAPETOSTNI PRIKLJUCEK

2.1. Projektirano stanje

Objekt bo priklju¢en na javno nizkonapetostno omrezje preko nove prostostojeCe kabelske
prikljuéno merilne omarice (PMO), ki bo postavljena ob dovozu do hiSe. V PMO bo name&c¢en
en direkten Stevec elektriCne energije. Prikljuéno merilno mesto je urejeno v skladu z izdanim
Soglasjem za prikljuCitev §t. 1504597 od Elektro Celje oz tipizacijo merilnih mest(SODO).
Izgled in vezalna shema PMO omare je vidna na risbi 3/2-002.

Mesto priklopa nove PMO omare na javno omreZje je predvideno z odcepom na poteku
obstojeCega zralnega voda na nizkonapetostnem drogu, ki se nahaja na parceli Stevilka
143/5. NN drog je prikljucen na transformatorsko postajo TP TOPOLE:084 na NN izvod
I02:PEPERKO. Odcep se izvede s prehodom iz prostozratnega voda v kabelsko kanalizacijo
do PMO omare.

Na obstojeCemu zratnemu 1kV kablu na NN drogu se preko izoliranih odcepnih sponk in
prenapetostnih odvodnikov izvede odcep za hiSo Prah. Odcep se izvede z zemeljskim kablom
NAY2Y-J 4x70mm? ki, se polozi do temelja droga in skozi zas¢itno cev premera 125mm poloZi
do prikljuéno merilne omarice (PMO). Kabel se more pod voznimi in utrjenimi povrSinami
polozit v EPC cev fi 125mm, ter je potrebno mehansko za&¢ititi cevi s 5cm plastjo betona tipa
C8/10.

Kabel se na drogu do viSine 250cm za&citi z Al ali INOX zascitnim koritom. Za odvod
prenapetosti so prenapetostni odvodniki z vodnikom HO7V-K 25mm? povezani z ozemljitvenim
valjancem v zemlji.

Globina polaganja je 80cm pod povrSino zemlje. Po celotni dolzini kabelske kanalizacije je
predviden pocinkani valjanec FeZn 25x4mm ter opozorilni trak.

Potek trase in mesto priklopa je razvidno na situacijski risbi 3/1-001.
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2.2. Prikljuéno merilna omarica

Ob dovozu do hiSe je predvidena postavitev nove prostostojeCe kabelske priklju¢no merilne
omarice (PMO), v katero bo name3Cen en direkten Stevec elektriche energije. Prikljuéno
merilno mesto je urejeno v skladu z izdanim soglasjem za prikljuéitev §t. 1504597 od Elekto
Celje d.o.0. o0z tipizacijo merilnih mest.

Predvidena omarica bo dimenzij 460x940x190mm postavljena na pripadajo¢ temelj dimenzij
300x650%x200mm. Omarica iz nerjaveCega materiala se postavi na betonski podlozni temeli.
Omarica ima pregrado med zgornjim (merilnim) delom in spodnjim (stikalnim) delom.

V merilni del omarice se namestita dve univerzalni Stevéni plos¢i, na katere bo namescena
naslednja oprema:
- direktni trifazni Stevec elektricne energije - 3x230/400V, 5-85A

V spodniji stikalni del se namesti naslednja oprema:

- 1x tripolni horizontalni varovaléni loCilnik HLOO/3, TYTAN Il 25A/3
- trifazni komplet 30mm zbiralnic z nosilci

- PEN zbiralnica

- Prenapetostni odvodnik,

Iz spodnjega dela omarice se izdela 2-cevna kabelska kanalizacija ena cev Stf-@125mm gre
proti NN drogu na parceli 143/5 ter ena cev Stf-d100mm do notranjega elektricnega razdelilca
novega objekta.

Na PEN zbiralnico v prostostojeci omarici bo povezan ozemljitveni valjanec FeZn 25x4mm, ki
bo poloZen v traso nove elektro kabelske kanalizacije ter temeljni ozemljitveni vod objekta.
Namestitev opreme omarice je razviden na rishi 3/1-002.

Omarica je izvedena za TN sistem zaScite.

Omarica za glavno izenacitev potencialov je predvidena pri severnem vogalu objekta oz. na
mestu vhoda napajalnega kabla v objekt.
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3. I1ZVEDBA ELEKTROENERGETSKEGA PRIKLJUCKA

3.1. Splosni pogoji za izvedbo z opisom del

Projektirani priklju¢ek mora biti izveden po veljavnih predpisih in navodilih. Potrebno je
upostevati tudi minimalne odmike od zgradb, objektov, dreves, itd. Vodja gradbid¢a mora pri
izvajanju del poskrbeti za upostevanje predpisov in predpisov o varstvu pri delu. Posebej je
potrebno paziti na cestni promet ter podzemne instalacije in druge naprave! Podzemne
cevovode, kable in naprave je potrebno pred pri¢etkom del zakoli€iti, zakoli€bo praviloma izvrSi
lastnik ali pooblas€ena institucija. Prav tako je potrebno zakoli€iti obstoje€ elektro kabel. V
celotnem obmocdju je potrebna povefana pazljivost pri_izvajanju del, pri kriticnih tockah je
potrebna prisotnost nadzornega organa lastnika voda! V vsem ostalem je potrebno upostevati
pogoje soglasij upravnega organa in lastnikov instalacij! V kolikor pri izvajanju del pride do
odstopanj od trase, je potrebno to uskladiti z drugimi komunalnimi vodi.

3.2. Opisin polaganje kabla
Transport kabla
Kabli se transportirajo na kabelskih bobnih, krajSe dolzine kablov pa se lahko prevazajo v zvitih
kolutih z upo&tevanjem minimalnega dopustnega premera krivljenja. Konci kablov morajo biti
vodo neprepustno zas€iteni z ustreznimi kapami.
Za transport kabelskih bobnov se priporo€a uporaba ustreznih kabelskih prikolic in ustreznega
tovornega vozila. Za prekladanje bobnov se mora uporabiti ustrezno dvigalo, skladi§éne rampe
in podobno, kar prepre€uje poSkodbe stranic bobna in kabla. Transport kabla s kotaljenjem je
dopusten samo na krajSih razdaljah v primeru, da je teren raven in brez kamenja in samo
tedaj, ko je kabel na bobnu &vrsto navit, konci kabla pa pritrjeni na stranico bobna ali e je
boben blindiran. Kabla v kolutu ne smemo kotaliti oziroma ga nositi na drogu. Na gradbis¢u je
potrebno bobne zavarovati pred nehotenim kotaljenjem.
Kable je potrebno skladis€iti na pokritem mestu in zavarovati pred direktnimi sonénimi zarki,
atmosferskimi vplivi, gnilobo ter moznostjo poskodb. Vsak kabelski boben mora imeti napisno
plosc€ico z vtisnjenimi podatki o kablu: tip kabla, Stevilo in presek zil, nazivho napetost, teZo in
dolzino kabla, leto izdelave in Stevilko kabelskega koluta.

Polaganje kabla pri nizkih temperaturah 5
Ne priporo¢a se polaganje kablov pri temperaturah, ki so nizje od + 5°C. Ce je zunanja
temperatura nizja, moramo kabel predhodno segreti z enim od navedenih nacdinov:

e Segrevanje kabla v suhem prostoru; kabelski boben pustimo v zaprtem prostoru, Ce je
temperatura prostora:
e o0d+5°Cdo+10°C 72 ur,
e 0d+10°Cdo+20°C 40do 48 ur,
e 0d+20°Cdo+25°C 24do 36 ur.

. Segrevanje z elektricnim tokom; Vse zile razen nevtralne (Ce je manjSega prereza)
vezemo paralelno in priklju¢imo na varilno aparaturo ali ustrezni transformator 400/230/7V.
Jakost toka pri segrevanju je cca 1 A/mm?2. S termometrom kontroliramo temperaturo na
povrsini kabla, pri Eemer je maksimalna dopustna temperatura:

e +40°C za kable do 1 kV,
e +35°C za kable do 10 kV,
e +30°C za kable do 20 kV.
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Odvijanje kabla
Pred odvijanjem kabla z bobna moramo natan¢no preuciti vse pogoje, ki jih je predpisal proizvajalec
kabla, kakor tudi preveriti:
o pravilnost zas¢€itnih kap na koncih kabla,

stanje plas€a kabla na zunaniji strani,

¢e obstaja moznost morebitne poSkodbe zunanjega plas€a pri odvijanju,

splosno stanje kabelskega bobna,

skladnost tipa ter dolzine kabla s projektiranimi podatki za doloCeno kabelsko
traso.

Za odvijanje kabla je potrebno dvigniti boben s tal na kabelski podstavek ali prikolico. Kabel se
odvija s poasnim in enakomernim vle€enjem z gornje strani bobna tako, da je smer odvijanja
nasprotna smeri puscice na bobnu. Zagotoviti moramo mozZnost zaviranja bobna. Mesto
postavitve kabelskega bobna oz. podstavka se prilagodi okolis€inam terena in predvidenemu
nacinu polaganja v neposredni blizini rova oz. kabelske kanalizacije.

Polaganje kablov
Polaganje kabla se lahko izvede ro¢no ali strojno.

Roéno polaganje:

Roc¢no polaganje kablov se uporabi pri krajSih dolZzinah do 300 m in pri sektorjih z ostrim
spreminjanjem trase. Odviti kabel nosijo delavci. Stevilo delavcev se doloéi tako, da znasa
obremenitev na enega delavca do 20 kg. Pri tem pazimo na minimalne dopustne polmere
krivljenja in da se kabel ne vle€e po tleh. Mozna je tudi uporaba valjev. Odvijanje kabla z
vozilom vzdolZ trase in ro¢nim polaganjem v rov je dovoljeno le na terenih, ki to omogocajo.
UposStevati je potrebno navodila za odvijanje in polaganje kablov. Kabel se ne sme vle€i preko
trdih in ostrih predmetov in robov.

Pri razvlaCenju kabla je vecCkrat treba uporabljati vecjo silo, ki lahko pri prekoraditvi predpisane
vrednosti poskoduje kabel. Zato je Se posebej treba upostevati predpise v zvezi z uvlatenjem
kabla v kabelsko kanalizacijo in montazo kabla.

Splosni predpis o vle€enju pri polaganju dolo¢a naslednje viecne sile:
VleCenje s kabelsko nogavico:
- za kable izolirane s plasticno maso brez kovinskega plasca P =0,33 D2 daN

Radij krivljenja kabla pri polaganju mora biti vedji od 12 x D (D - zunanji premer kabla).

Po gornjih podatkih znaSajo za posamezne kable naslednje dovolijene vle¢ne sile in radiji
krivljenja:

Tip kabla Premer Dovoljena vle¢na sila (daN) Radij
(mm) Z nogavico krivljenja (mm)
kabel NAY2Y-J 4x70mm? 31,1 319 373
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3.3. Polaganje NN elektro energetskih kablov

Zemeljska dela se izvaja v skladu s sploSnimi zahtevami gradbenih norm in drugih obstojecih
predpisov, ki obravnavajo tovrstna dela. Pri polaganju kablov je potrebno upoStevati tudi
naslednja navodila:

o Jarek, v katerega se polaga kabelska kanalizacija se koplje kot odprti jarek. Kopanje jarka
se izvaja ro¢no ali z ustrezno mehanizacijo. Stene jarka so lahko navpiCne ali poSevne.
Rovi z navpi¢nimi stenami se kopljejo v zemlji€u, ki se ne zasipa. V sipkem zemljiS€u je
potrebno stranice jarka kopati poSevno in jih ustrezno udvrstiti. Kot nagiba je odvisen od
vrste zemljiS€a ter vlaznosti in vrste obremenitve, ki deluje na robove jarka.

e Priizkopu jarka ob cestiS¢u se zemlja ne sme odlagati v odvodne kanale.

o Odtoc¢ne jaske, ventile za plin in vodo, hidrante, jaSke za TK in elektroenergetske vode se
ne sme zasipati z izkopanim materialom.

e Za varnost pesScev in vozil je potrebno izkopani jarek, kakor tudi vse druge gradbene jame
predpisano oznaditi. V kolikor ni javne razsvetljave, je potrebno ponocCi kabelski jarek
oznaciti s svetlobno opozorilno signalizacijo.

e Qvire v kabelski trasi (zidovi, druge podzemne instalacije, arheoloSke najdbe) moramo
pazljivo obiti in za&¢ititi. V kolikor je potrebno zaasno odstraniti mejne kamne in merilne
tocke, je potrebno zagotoviti njihovo ponovno namestitev s strani pooblascene
organizacije.

¢ ObstojeCe postroje in objekte kot npr.: cestna razsvetljava, stebri, razdeliine omarice in
podobno, katerih stabilnost bi bila pri izkopu ogroZena, je potrebno strokovno zavarovati po
veljavnih predpisih.

e Vse podzemne instalacije, ki so poloZzene vzdolz jarka ali ga krizajo, je potrebno pri vedji
Sirini jarka ustrezno zascititi. V primeru, da vendarle pride do poSkodbe podzemnih
instalacij, je potrebno takoj obvestiti lastnika 0z. upravljavca.

e Teren je potrebno po zaklju¢ku del vzpostaviti v prvotno stanje.

o Lomljenje trase oziroma jarka ali spremembo globine jarka je treba izvesti ¢&im bolj polozno
in pri tem upoStevati dovoljeni polmer ukrivljanja kabla.

e Privpeljavi kabla v TP se mora kanalizacija enakomerno dvigati proti mestu uvoda.
o Razmak med energetskimi kabli mora znaSati minimalno dva zunanja premera kabla.

e Transport kabla se izvaja z uporabo kabelskin bobnov. Konci kablov morajo biti
vodonepropustno zas€iteni z ustreznimi kapami.

¢ Najnizja dovoljena temperatura polaganja kabla znaSa 278 K (+5 °C). Enako velja tudi za
montazo spojk in konénikov. V slu€aju polaganja kabla pri nizjih temperaturah je potrebno
kabel pred polaganjem ustrezno ogreti.

e Pred odvijanjem in polaganjem kabla je potrebno izvesti kontrolo: pravilnosti zascitnih kap
na konceh kabla, stanje plas€a na zunaniji plasti,ali obstaja moznost poskodbe zunanjega
plas€a pri odvijanju, stanje kabelskega bobna. Prav tako je potrebno izvesti kontrolo
napisne ploscice na bobnu, oznake na zunanjem plas€u kabla in ugotoviti skladnost tipa
kabla, obratovalne napetosti, prereza in tipa vodnika ter dolzine kabla s projektiranimi
podatki za dolo¢eno traso.

e Za odvijanje kabla je potrebno dvigniti boben s tal na kabelski podstavek ali prikolico, ki
omogoca prosto vrtenje bobna brez moznosti poSkodbe kabla. Kabel se odvija s po€asnim
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in enakomernim vleCenjem z gornje strani bobna tako, da je smer odvijanja nasprotna
smeri puscice na bobnu (v nasprotni smeri, kot je podana za kotaljenje bobna). Pri
odvijanju je potrebno zagotoviti moZnost zaviranja bobna.

o Polaganje kabla z vitlom (strojno polaganje) se dopus€a na trasi, kjer ni ovir in krivin.
Vle¢na vrv je z vle€no nogavico povezana s koncem kabla. Velikost vle€ne nogavice je
odvisna od premera kabla. Po polaganju se mora dolzina kabla, ki jo je objela vleCna
nogavica odstraniti in ponovno zatesniti konec kabla, v kolikor se takoj ne izdela koncnik
oziroma spojka.

e Pri polaganju kabla z vitlom na daljSih in tezjih trasah, kjer so potrebne vecje vleCne sile, se
kabel pri¢vrsti na same vodnike z zatezno sponko.

e Pri polaganju kabla na lomljeni trasi se uporabi kotne valje.

o Pred strojnim polaganjem kabla je potrebno doloéiti silo vle€enja kabla glede na dolZino
kabla, koeficient trenja, lomljenja in nagib trase.

e Pri mehaniziranem nacinu polaganja je potrebno kontrolirati vle€no silo z dinamometrom in
jo spremljati med polaganjem.

e Za prepreCevanje torzijske obremenitve kabla se med vle¢no vrvjo in nogavico namesti
antitorzijsko spojko.

e VlecCna sila ne sme prekoraciti dopustne mehanske obremenitve kabla. Pri uporabi vitla
mora biti vgrajena varovalka, ki bo popustila pri prekoracitvi dopustne viecne sile.

e Pri odvijanju in transportu kabla je potrebno upoStevati minimalni dopustni polmer
ukrivljanja kabla, ki znaSa 12xD. Polmer ukrivljanja se lahko zmanj$a za 30%, v kolikor se
krivljenje izvaja preko Sablon oz. Ce se kabel krivi pred kabelskimi kon¢niki.

o Kabel se ne sme vleci preko trdih in ostrih predmetov ter robov. Pri uvleku kabla v zascitne
cevi je potrebno posebej paziti, da ostri robovi ne podkodujejo plad¢a kabla.

o Po polozitvi kablov je potrebno izvesti napetostni preizkus plad€a, napetostni preizkus
glavne izolacije kabla po namestitvi spojk, ponovni napetostni preizkus plas¢a, posneti
tono traso kabla, oznaditi krizanja z ostalimi instalacijami,mesta spojk in to¢no dolZino
kabla.

e Na koncih poloZenega kabla je treba obvezno namestiti ploScice za oznako kabla. PloScice
za oznalevanje kablov so izdelane iz nerjave€ega materiala in morajo vsebovati vse
podatke o kablu.

o Pri polaganju je potrebno poleg navedenega upostevati tudi vsa priporocCila proizvajalca
kabla.

Ob kabelski trasi bo polozen pocinkani valjanec 25x4 mm, ki ga je potrebno pri kabelskih
spojkah privijaciti z ustrezno sponko na obstojeCi valjanec, spoj pa pred korozijo zascititi z
bitumnom.

3.4. Zascita pred prevelikimi toki

Pri okvarah (kratkih stikih) na NN vodih pomenijo daljSi izklopni €asi pove€ano stopnjo
ogrozenosti. Na izklopni €as ob izbrani velikosti varovalke vpliva velikost toka kratkega stika.
ManjSa kot je ta, daljSi so izklopni Casi. Zaradi navedenega je za nas zanimiv le tok
enofaznega kratkega stika, ki je razen v obmocju NN zbiralnic niZji od toka trifaznega kratkega
stika.
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Za dimenzioniranje varovalk moramo upostevati najbolj neugodne primere, ko so kratki stiki na
koncu izvodov. Takrat so kratkosticni tokovi zaradi velike upornosti kratkosticne zanke majhni.
Ti tokovi morajo povzroditi prekinitev za&€itnih varovalk. Da bi varovalka pravoasno pregorela
mora biti kratkosti¢ni tok za faktor k vedji od nazivnega toka varovalke. V kolikor z varovalko na
zacCetku izvoda ne moremo zadostiti temu pogoju, je potrebno primerne varovalke vstaviti tudi
v podveje, tako da je v vsaki veji izpolnjen pogoj:

Pri TT sistemu: I—K >20
\

~

Pri TN sistemu: >25

\

Ik — kratkosti¢ni tok (tok enofaznega kratkega stika) (A),
Iv — nazivni tok za&Citne naprave (A),

Kabelska mrezZa bo varovana glede na dopustne obremenitve kablov. V primeru, da se na trasi
menja presek kabla, se mora upostevati selektivnhost varovanja na zacetku spremembe —
menjave prerezov.

Pri vstavljanju varovalnih vloZkov za varovanje posameznih vej v kabelskih omaricah oziroma
v transformatorskih postajah je potrebno paziti na to, da se vstavijo vlozki take velikosti in
takega tipa, kot je predvideno v projektu. V transformatorski postaji in v kabelskih omaricah
oziroma v omaricah za podvarovanije je potrebno namestiti napisne tablice, na katerih mora biti
napisano kateri objekti so prikljuCeni na posamezen vod, presek vodnikov v posameznem
vodu, velikost in tip varovalk, ter sistem zascite pred elektri¢nim udarom.

3.5. Zascita pred elektricnim udarom

Zascita bo prilagojena TN sistemu ozemljitve. Samodejni izklop priklju¢nih kablov v primeru
okvare se bo izvrSil s pregorevanjem varovalk v TP oziroma v kabelskih omaricah. Za
samodejno izklapljanje v primeru okvare s pregorevanjem varovalnih vloZzkov v TN sistemu
morajo biti izpolnjeni nasledniji pogoiji:

1. Razmerje okvarnega toka na najdaljSi kabelski veji in pripadajoCe nazivne vrednosti
varovalke mora biti ve€je od 2,5, pri tem mora varovalka pregoreti v €asu, ki je krajSi
od 5 sekund.

2. PEN vodnik mora biti dobro ozemljen. Skupna upornost vseh ozemljitev na obmocju
ene TP ne sme presegati vrednosti, ki bi omogocala pojav ali ohranjanje napetosti
dotika, ki bi bila vecja od 50 V.

3. Tok zemeljskega stika ne sme povzrocati na ozemljilu napetosti visje od 50V, v kolikor
se ta napetost ohranja dalj kot 5 sekund.

4. Ozemljitev PEN vodnika na koncu posameznih odcepov daljSih od 200 m ne sme
presegati vrednosti 10 Q, Ce stavba nima izvedenih temeljnih ozemljil in izenalitve
potenciala.

5. Skupna ozemljitvena upornost vseh ozemljil v nizkonapetostnem omreZzju na obmocju
ene TP, skupaj z zdruzeno ozemljitvijo pri TP, mora imeti takSno vrednost, ki bo
onemogocala pojav in ohranitev napetosti dotika, ki bi nastala kot posledica preboja
SN dela proti NN delu, to je 0,83 Q.

6. PEN vodnik naj bo ozemljen pri TP kjer se poveze z zdruzeno ozemljitvijo in pri hiSnih
priklju¢kih. Vsak nov objekt mora praviloma imeti temeljsko ozemljilo na katero se
poveze PEN vodnik.
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7. PEN vodnik mora v celoti predstavljati neprekinjeno celoto.
8. V TP in v glavnih razdelilnih omaricah mora biti nameS€eno opozorilo z navedbo
sistema zaScite.

Vse te zahteve morajo biti izpolnjene, dokazati jih bo potrebno z meritvami.

Pri vstavljanju varovalnih vlozkov za varovanje posameznih vej v kabelskih omaricah oziroma
v transformatorskih postajah je potrebno paziti na to, da se vstavijo vlozki take velikosti in
takega tipa, kot je predvideno v projektu. V transformatorski postaji in v kabelskih omaricah
oziroma v omaricah za podvarovanje je potrebno namestiti napisne tablice, na katerih mora biti
napisano kateri objekti so prikljuéeni na posamezen vod, presek vodnikov v posameznem
vodu, velikost in tip varovalk, ter sistem zascite pred elektriénim udarom.

3.6. Ozemljitve — splosno

Ob izdelavi nove kabelske kanalizacije je potrebno obvezno polagati tudi pocinkani valjanec
FezZn 25x4 mm.

Pri polaganju krakov mora biti kot med njimi vsaj 60°. Posebno skrbno je potrebno izvesti
zasipanje valjanca. Najprej se nasuje drobnejSi material z ¢im ve¢ zemlje, nato Sele gramoz
0z. pesek.

Skupna ozemljitvena upornost valjanca polozenega v kabelski trasi in temeljskega ozemljila
objekta mora zadovoljiti osnovni pogoj zas€ite oz. mora biti manjSa od 10Q.

Pred koncno ureditvijo terena je potrebno izvesti meritve ozemljitvene upornosti in v primeru
da je le ta vecja od 10Q, je potrebno dodati valjanec ali pa vertikalno ozemljitveno sondo.

3.7. Prehod nadzemnih vodov in njihovo priblizevanjem raznim objektom

Osnova tem navodilom so Tehni¢ni predpisi in normativi za gradnjo nadzemnih
elektroenergetskih vodov do 1000 V.
a) Vozilom nedostopna mesta:

za NN hisne prikljucke : 4m
za vse drugo ; 5m
varnostna oddaljenost : 4m

b) Za nedostopne dele stavbe:
za NN vode na podporah, ki so v

stavbo vzidane s strani 0,05m
za NN vode nad streSnim slemenom : 0,3m
za druge dele strehe : 0,5m

c) Za stalno dostopne dele stavb (terasa, balkon, gradbeni odri znasa varnostna viSina in
varnostna oddaljenost :
za NN vode 2,0 m varnostna viSina in 1,0 m oddaljenost
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d) Za okna in zunanja vrata znaSa varnostna razdalja za NN vode

od zgornjega roba navzgor : 0,3m
od spodnjega roba navzdol : 0,3m
od okenske ali vratne odprtine vodoravno : 0,3m
od poda prostora navzgor : 2,0m

e) Ce se NN vodi priblizujejo dimnikom, znasa varnostna visina :
1. Ce se dimnik ne Cisti z zunanje strani (s strehe) :
- vodoravno v vse smeri od dimnika 0,3m
- od odprtine dimnika navzgor 2,0m
2. Ce se dimnik Cisti z zunanje strani
- od stojis€a pri dimniku in od dostopa k dimniku navzgor 2,0m
- v vse druge smeri od dimnika in dostopa do dimnika 0,5m

f) Medsebojno priblizevanije telekomunikacijskih in nadzemnih elektroenergetskih vodov :

Na mestih priblizevanja mora biti vodoravna oddaljenost med najblizjimi vodniki obeh vodov
enaka visini vi§jih stebrov, povedani za 3 m. Ce teh pogojev ni mo¢ izpolniti je dopustna za
napetost proti zemlji 250V vodoravna oddaljenost najmanj 1m

g) Prehod telekomunikacijskega voda Cez elektroenergetski vod je dovoljen izjemoma v
naseljih in sicer samo ¢ez nizkonapetostne vode z napetostjo proti zemlji do 250V. Varnostna

viSina med najniZjim vodnikom telekomunikacijskega voda in najvisjim vodnikom
elektroenergetskega voda znasa 1m.

VAZNO OPOZORILO: Pri vseh izvedbah krizanj energetskega kabla z ostalo nadzemno in
podzemno infrastrukturo je potrebno upostevati soglasja prizadetih upravljavcev!

3.8. Tehniéna dokumentacija in PID

Pred zasutjem kabelskega jarka, ter izvedbo kabelske kanalizacije je potrebno posneti
kabelske trase s kotiranjem od fiksnih toCk na terenu, kot so objekti, ter od geodetskih tock in
jih vnesti v tehni€no dokumentacijo distributivnega podjetja v skladu z zakonom zakon o
katastru komunalnih naprav ter Pravilnikom o izdelavi in vzdrzevanju katastra komunalnih
naprav, ki ga o svojih napravah in objektih vodijo komunalne in druge delovne organizacije.

V tehniéno dokumentacijo je potrebno vnesti pomembnejSe dele kabelskega voda, kot so
kabelske spojke, razli€na krizanja z ostalimi komunalnimi vodi ali drugimi napravami, polaganje
v cevi, kanalizacijo in podobno.

Po kon€anih gradbeno-montaznih delih je potrebno izdelati projekt izvedenih del (PID), ki
obsega tehni¢no porocilo, situacijo in shematsko risbo kabelske kanalizacije, situacijo in plas¢
kabelskih jaskov, oboje tudi s potekom kabla, situacijo in shematsko risbo podzemnih kablov z
vsemi potrebnimi detajli.

3_1-035-2024-001 Tehniéno porocilo Stran 12 od 13



4. PRILOGE

1. Priloga 1: Soglasje za prikljuCitev 5t.: 1504597
2. Priloga 2: IzraCun dovodnega kabla
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ELES, d.o.o0. na podlagi izdanega pooblastila osebama Domen Gradisnik, dipl. inz. el. in mag.
TOMISLAV KRAMARSEK, zaposlenima pri ELEKTRO CELJE, d.d., in na osnovi 139. ¢lena Zakona o
oskrbi z elektricno energijo (Ur.l. RS, §t. 172/21) ter na osnovi vioge za objekt STANOVANJSKA
STAVBA (NOVOGRADNJA), ki jo je podal imetnik soglasja PRAH ANEJ, TOPOLE 15, 3250 ROGASKA
SLATINA, izdaja naslednje

SOGLASJE ZA PRIKLJUCITEV $t.: 1504597

Imetniku soglasja PRAH ANEJ, TOPOLE 15, 3250 ROGASKA SLATINA se izda soglasje za prikljucitev
za objekt STANOVANJSKA STAVBA (NOVOGRADNJA), na parceli st. 137/8 (k.o. 1180 - TOPOLE), v
kraju TOPOLE pod navedenimi pogoji.

=

LO

EERR

I. ELEKTROENERGETSKI POGOJI
ODJEM

Stevilka meriinega mesta: 8102012
GSRN MM: 383111580023048221
Tipska prikljuCna shema: PS.TA
Stevilka obstojecega soglasja za prikljuCitev: 1454137
Skupina konCnih odjemalcev: Gospodinjski odjem
Stevilo razpolozljivih merilnih mest: 1
Prikljuéna moc¢ pri odjemu iz distribucijskega sistema: 17 kW
Jakost omejevalca toka: T x 3 x 25 A
Jalova energija mora biti kompenzirana na cosg = 0,95
. Jakost omejevalca toka NN izvoda: 80 A
. Ostali EE pogoji:
- Za elekiricni prikljucek na distribucijsko elektricno omrezje je potrebno izdelati ustrezno
projektno dokumentacijo-projekt PZI. Projektna dokumentacija mora biti izdelana v skladu
z veljovnim Pravilnikom o projektni dokumentaciji, fipizacijo omreznih prikljuCkov ter
tipizacijo merilnih mest in nabora meriine opreme Elekiro Celje, d. d..

RHBRLo~NOOAEWNE

= O

- Predvideni objekt se bo na distribucijsko elektricno omrezje prikljuCil preko
nizkonapetostnega droga lociranega na parceli 5t. 143/5 k.o. 1180 Topole (glej prilozeno
situacijo). Slednje je potrebno upostevati v projektu NN prikljucka.

- Na projektno dokumentacijo DGD in projekt NN priklju€ka si mora investitor od Elektro
Celje, d. d., pridobiti mnenje v sklopu pridobitve mnenja k projektu za pridobitev
gradbenega dovoljenja za objekt. Pridoblieno mnenje k projekini dokumentaciji DGD in
projektu NN prikljucka je tudi pogoj za pricetek izgradnje prikljucka.
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- Nizkonapetostni elekiricni prikljucek bo izvedlo Elektro Celje, d.d., ki bo tudi dobavilo
elektricni kabel, Stevec elekiricne energije, izvedlo polaganje kabla in elektro montazna
dela ter naredilo trasni posnetek elektricnega prikljucka. V domeniimetnika predmetnega
soglasja za prikljuCitev pa je izdelava projekta za izvedbo (PZl) elektricnega prikljucka,
ureditev sluznostnih pogodb v korist Elektro Celje, d.d. za fraso elekiricnega prikljucka in
vpis sluznosti v zemiljisko knjigo, izvedba gradbenih del in gradbeni material ter Se prikljucno
merilna elekiricna omarica (PMQO) in vsa pripadajoca oprema razen Stevca elekiricne
energije. Najmanj Sestdeset (60) dni pred namero izvedbe prikljucka je potrebno o tem
pisno obvestiti Elektro Celje, d.d. in sicer zaradi planiranja del, nabave materiala in
podobno.

- Imetnik predmetnega soglasja za prikljucitev lahko tudiizvede elektricni prikljucek v lastni
reziji in nosi vse stroske iz naslova izvedbe. V tem primeru elekiricni prikljucek ostane v lasti
imetnika soglasja za prikljucitev in je potrebno pred prikljucitvijo objekta na distribucijsko
elektricno omrezje Elekiro Celje, d.d. dostaviti pogodbo o vzdrzevanju in posluzevanju
elektricnega prikljuCka, ki mora veljati ves Cas prikljuCitve objekta, ter dostaviti trasni
posnetek elektricnega prikljucka.

- Elektro Celje, d.d. za predmetni objekt nima projektnih pogojev.

Il. TEHNICNI POGOJI

ODJEM

1. Priklju¢no mesto (mesto vkljucitve prikljucka na distribucijski sistem)

Lokacija oz. mesto prikljucitve:
Mesto prikljuCitve NN DROG
NN izvod |02: PEPERKO

TP TP TOPOLE: 084

Nazivna napetost: 0,4 kV

Vrsta prikljuCka: Trifazni

lzvedba prikljucka Dolzina prikljucka Prerez prikljuCka

podzemni vod Po projektu NAY2Y-J 4x70 mm?
Impedanca: 0,14 ohmov

Distribucijski sistem v tocki prikljucitve omogoca TN sistem ozemljitve.
Napajanje z elekiricno energijo bo izvedeno iz:

TP TP TOPOLE: 084
SN izvod J20: DV BRESTOVEC: D6
RTP RTP ROGASKA SLATINA: 110/20KV

Kratkosticna moc tripolnega kratkega stika na 20 kV v RTP ROGASKA SLATINA: 110/20KV
znasa 500 MVA.

Enopolni tok zemeljskega stika iz strani distribucijskega sistema: 150 A

Avtomatski ponovni vklop - prva stopnja: 0,3 s

Avtomatski ponovni vklop - druga stopnja: 60 s

Ostali tehni€ni pogoji:

- Tehnic¢ni pogoji na osnovi izvedene presoje vplivov motenj naprav na distribucijski sistem
po 95. Clenu SONDSEE.
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2. Prevzemno predajno mesto (mesto sprejema elektricne energije iz distribucijskega sistema) -
pogoiji za imetnika soglasja

- Lokacija: V prostostojei omarici,ki mora biti locirana na stalno dostopnem mestu

- Nazivna napetost: 0,4 kV

- Merilne naprave:

- Direktni trifazni dvosmerni Stevec delovne in jalove energije z notranjo uro razreda
to€nosti A za delovno energijo in 2 za jalovo energijo z G3-PLC komunikacijskim
vmesnikom

- Prikljuéno meriina omarica mora glede konstrukcije in tehnicnih karakteristik,
minimalnih dimenzij, uporabe in lokacije namestitve ustrezati zahtevam poglavja 6,
Priloge 4 (Tipizacija omreznih prikljuCkov uporabnikov sistema in nizkonapetostninh
priklju€nih omaric), SONDSEE. Pri tem mora biti za nizkonapetostne prikljucke v njo
vgrajeno varovalcno podnozje, ustrezno izbrano glede na vrsto in presek prikljucka.

Namestitev in ozicenje merilne in komunikacijske opreme izvede distributer. Stroske placa imetnik
soglasja distribucijskemu operaterju ELES, d.o.o. in so doloceni v Ceniku drugih storitev, ki jin ELES,
d.o.o. zaraCunava uporabnikom sistema in se nahaja na spletni strani www.eles.si

OSTALI POGOJI

- Imetnik soglasja mora upravljalcu zagotoviti stalen dostop do vseh delov prikljucka in do
vseh naprav, ki so vgrajene na prevzemno predajnem mestu.

- 7 deli na prikljuCku sme uporabnik priceti tedaj, ko na svoje stroske uredi s pristojnim
nadzornistvom prestavitev obstojeCih elektroenergetskin vodov oz. naprav na varno
oddaljenost. O nameravanem zacetku kakrininkoli del na prikljucku mora biti upravljalec
pisno obvescen najmanj osem dni pred zacetkom del.

- Upravljalec daje izjavo, da bo kakovost elektricne napetosti ob izvedbi vseh tehnicnih
pogojev navedenih v tem soglasju za prikljucitev in uporabnikovi uporabi naprayv, ki imajo
certifikat o elektromagnetni zdruZzljivosti (EMC), skladna s SONDSEE in standardom SIST EN
50160.

- V primeru, ko upravljalec ugotovi, da uporabnik s svojim odjemom elekiricne energije
povzroCa motnje (nemiren odjem elekiricne energije) ostalim uporabnikom elekiricne
energije, si upravljalec pridrzuje pravico naknadno predpisati dodatne pogoje, v katerih
od uporabnika zahteva odpravo teh moten,;.

-V primeru, da namerava uporabnik v svojo interno elektricno instalacijo (omrezje) prikljuciti
in uporabljati proizvodno napravo (dizel agregat) za otocno obratovanje ali izvedbo
brezprekinitvenega napajanja vseh ali le obcutljivih porabnikov, prikljucenih v
uporabnikovo intferno instalacijo (omrezje), v primeru izpada napagjanja s strani
distribucijskega omrezja, mora pred vgradnjo take proizvodne naprave podati viogo za
izdajo novega soglasja za prikljucCitev, v katerem bo distribucijski operater predpisal
dodatne pogoje za tak nacin obratovanja.

- Imetnik soglasja za prikljuCitev mora po dokoncnosti tega soglasja in pred prikljucitvijo
poravnati stroske omreznine za prikljucno moc (OPM), neposredne stroske prikljuCevanja
(NSP) in stroske namestitve merilnih naprav. Ti stroski bodo doloceni na podlagi cenikov
distribucijskega operaterja druzbe ELES, d.o.0., doseglivih na spletni strani
www.eles.si/ceniki, ki bodo veljavni na dan sklenitve pogodbe o uporabi sistema, in
pogojev iz tega soglasja za prikljuCitev. Za dolocitev visine OPM se uposteva skupina
koncnih odjemalcev in priklju€na moc¢ odjema iz distribucijskega omrezja oziroma jakost
omejevalca toka. Za dolocitev visSine NSP se uposteva vrsta prikljucka in nazivna napetost.
Za dolocitev visine stroskov namestitve merilnin naprav se uposteva obseg merilninh naprav
skladno s Prilogo 2 - Tipizacijo merilnih mest SONDSEE. Dokoncna visina teh stroskov bo
doloc¢ena v predracunu, ki bo imetniku soglasja za prikljuCitev posredovan po prejemu
popolne vioge za prikljucitev in uporabo sistema in z izdajo pogodbe o uporabi sistema.
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- Imetnik soglasja si mora v primeru izgradnje novega prikljucka ali spremembe obstojecega
pred pricetkom izvajanja del pridobiti ustrezno projektno dokumentacijo za prikljucek in od
upravljalca pridobiti izjavo o ustreznosti projektne resitve. Projektna dokumentacija mora
biti izvedena skladno s Pravilnikom o podrobnejsi vsebini dokumentacije in obrazcih,
povezanih z graditvijo objektov (Ur.l. RS, st. 36/18, 51/18 - popr. in 197/20) ter v skladu s
tipizacijo omreznih prikljuckov, tipizacijo meriinin mest in naborom meriine opreme.

- Uporabnik soglasja za prikljuCitev mora pred zacetkom odjema elekiricne energije z
izbranim dobaviteliem elekiricne energije skleniti pogodbo o dobavi elektriCne energije in
z distribucijskim operateriem pogodbo o uporabi distribucijskega sistema. Izbranega
dobavitelja lahko po prikljucitvi uporabnik zamenja v skladu s predpisi za menjavo
dobavitelja. Seznam dobaviteljev je objavljen na spletni strani ELES, d.o.o.. Primerjava
stroskov dobave elekiricne energije je mogoca na spletni strani Agencije za energijo.
Uporabnik sistema, ki nima dostopa do spleta, lahko za uresni¢evanije pravic in obveznosti
iz naslova sprememb na merilnem mestu, izbire dobavitelja elekirike s pomocjo seznama
dobaviteljev elekirike, cenika omreznine in prispevkov ter drugih storitev, izvajanje zasilne
in nujne oskrbe ter v ostalih zadevah, pridobi informacije in si naroci vsebine ter
dokumente, objavljene na spletu, po redni posti na svoj naslov, in sicer tako, da kontaktira
klicni center, ELEKTRO CELJE, d.d. na telefonsko stevilko (03) 42 01 180 ali ELES, d.o.o0. na
brezplacno telefonsko Stevilko 080 8188, med delovnim Casom.

- Ce grezaspremembo gradbenega dovoljenjaiz razloga spremembe investitorja ali pravni
promet z objektom v Casu med izdajo soglasja in prikljucitvijo, se soglasje za prikljucitev
lahko prenese na pravnega naslednika. Novi imetnik soglasja mora najkasneje v 30 dneh
po prejemu sodne odlocbe ali sklenitve pogodbe o nastali spremembi obvestiti
upravljalca in o tem predloziti dokazila ter obstojece soglasje za prikljucitev objekta, sicer
mora zaprositi za novo soglasje za prikljucitev.

-V primeru, da imetnik soglasja gradi stanovanjsko hiso v lastni reziji in da tehnicni pogoji
tega soglasja za prikljucitev ustrezajo tudi zacasnemu priklopu gradbisca, je ob priklopu
dodatno potrebno upostevati dolocila veljavnih predpisov in standardov, ki veljajo za
prikljuCitev gradbiscnih prikljucnih omaric.

- To soglasje za prikljuCitev preneha veljati, e imetnik soglasja v dveh letih ne izpolni vseh
zahtev iz tega soglasja. Na predlog imetnika soglasja, ki mora biti viozen najkasneje 30 dni
pred potekom veljavnosti soglasja, se veljavnost tega soglasja za prikljucitev lahko
podaljsa najvec dvakrat, vendar vsakic najvec za eno leto.

- Na uporabnikove elekiroenergetske naprave ni dovolieno brez soglasja upravljalca
prikljuCevati elektroenergetskin naprav drugih uporabnikov.

- Zaradi prikljuCitve uporabnikovega objekta na distribucijski sistem ne smejo biti prizadete
pravice in pravne koristi tretjin oseb. Skodo, ki bi nastala zaradi krsitev pravic in pravnih
koristi teh oseb, nosi uporabnik.

- S pravnomocnostjo in izpolnitvijo pogojev tega soglasja za prikljuCitev preneha veljati
soglasje za prikljuCitev st. 1454137.

-V postopku izdaje tega soglasja posebni stroski niso nastali.

Elekiro Celje, podjetje za distribucijo elekiricne energije, d.d. | Druzba je registrirana pri Okroznem sodisc¢u v Celju

Registrska stevilka vliozka: 1/00600/00 | Osnovni kapital: 150.955.089,64 EUR | Mati€na stevilka: 5223067000 | Davéna stevilka: S162166859 Stran4 /5



Elekt
Celie B ELES

Obrazlozitev

Imetnik soglasja PRAH ANEJ, TOPOLE 15, 3250 ROGASKA SLATINA je dne 23. 7. 2024 z viogo, ki smo
jo zavedli pod §t. 1504597 in je bila popolna z dnem 23. 7. 2024, zaprosil ELES, d.o.0. za izdajo
soglasja za prikljuCitev za objekt STANOVANJSKA STAVBA (NOVOGRADNJA), na parceli §t. 137/8
(k.0. 1180 - TOPOLE), na naslovu n/p n/p v kraju n/p.

ELES, d.o.o. ugotavlja, da je vloznik vlogi za izdajo soglasja za prikljuCitev priloZil vso potrebno
dokumentacijo in dokazila, ki so pogoj za izdajo soglasja za prikljucitev.

Za predmeten objekt je Elektro Celje, d.d. ze izdalo soglasje za prikljucitev st. 1454137 z dne
27.11.2023. Mnenje k projektu DGD in PZI nizkonapetostnega prikljucka Se ni bilo pridobljeno.
Zaraditezav s pridobitvijo sluznosti za traso nizkonapetostnega prikljuCka za objekt je Elekiro Celje,
d.d. na prosnjo stranke spremenilo tocko prikljuCitve na distribucijsko elekiricno omrezje in izdalo
novo predmetno soglasje.

ELES, d.o.o. je na podlagi dejstev, ugotovljenih v postopku, in v skladu s 139. clenom Zakona o
oskrbi z elektricno energijo (Ur.l. RS, §t. 172/21), Sistemskimi obratovalnimi navodili za distribucijski
sistem elektricne energije (Ur.l. RS, §t. 7/21, 41/22) ter Zakonom o sploSnem upravnem postopku
(Ur.l. RS §t. 24/06 - uradno precis€eno besedilo, 105/06, 126/07, 65/08, 08/10, 82/13, 175/20 in 3/22
- .Deb) odlodil, kot je navedeno v izreku tega soglasja.

POUK O PRAVNEM SREDSTVU:

Zoper to odloc¢bo je dovoljena pritozba v 15 dneh od dneva vrocitve na Agencijo za energijo,
Strossmayerjeva ulica 30, 2000 Maribor. Pritozbo je potrebno vioziti na ELEKTRO CELIJE, d.d.,
Vrunceva ulica 2aq, p.p. 460, 3000 Celje, pisno ali ustno na zapisnik oziroma poslati priporo¢eno
po posti.

Datum izdaje: 9. 8. 2024
Datum vrocitve: 26. 8. 2024

Postopek vodil/-a:
Domen Gradisnik, dipl. inz. el.

Direktor ELES, d.o.o.:
mag. Aleksander Mervar

po poobilastilu:
mag. TOMISLAV KRAMARSEK

Vrociti po elektronski posti:
- anel.prah@gmail.com

Vrociti:
- arhiv (nadzornistvo Mestinje)

Priloge:
- situacija z lokacijo mesta prikljucitve na distribucijsko elektricno omrezje, M 1:500 (GIS Elektro
Celje, d.d.)

Elekiro Celje, podjetje za distribucijo elekiricne energije, d.d. | Druzba je registrirana pri Okroznem sodisc¢u v Celju

Registrska stevilka vliozka: 1/00600/00 | Osnovni kapital: 150.955.089,64 EUR | Mati€na stevilka: 5223067000 | Davéna stevilka: S162166859 Stran 575
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Tabela 1

IZRACUN PRIKLJUCNEGA VODA

|1. OSNOVNI PODATKI Oznaka Vrednost |Enota
Tip kabla NAY2Y
Presek kabla S 70 mm?
Material vodnika Al
Specificna prevodnost vodnika p 36 Sm/mm?
Dolzina vodnika I 95 m
Odjemna mo¢ Pk 17 kw
Nacin polaganja kabla D
Fazni faktor cos fi 0,95
Faktor induktivnosti (cos@=0.95 potem je): k 1,22
Nazivna napetost U 400 V
Impendanca NN omrezZja na prikljucnem mestu Znno 0,06 Q
Velikost transformatorja kVA
ZacCetna moc€ kratkega stika Skn 500 MVA
Napetost kratkega stika transformatorja uk %
Dopustna ozemljilna upornost prenapet. odvodnikov Rpo 5 Q

[2. |KONICNI TOK Oznaka | Vrednost [Enota
Bremenski tok Ib 2583 |A
Zascitna naprava In 63 A
Trajni zdrzni tok kabla 4 131 A
Faktor temperature fl 1
Faktor polaganja f2 1
Dejanski zdrzni tok vodnika I, 131,0 A
Najvedji preizkusni tok varovalke I, 100,8 A
Max. dovoljeni tok varovalke | Nvmax 118,7 A
1,45x 1z 190,0 A
Kontrola Ib<In<lz USTREZA
Kontrola 12<1,45xI, USTREZA

|3. IMPENDANCA OKVARNE ZANKE Oznaka Vrednost |Enota
Impedanca tujega napajalnega omrezja Zim 0,001 Q
Impedanca transformatorja Zr 0,024 Q
Impedanca NN omrezja na priklju¢nem mestu Zino 0,060 Q
Ohmska upornost vodnika (2xl) R, 0,075 Q
Induktivna upornost vodnika 2xI) X, 0,015 0
Impendanca voda yAY, 0,077 Q
Skupna impendanca do porabnika Zgy 0,162 Q




[4. |ENOPOLNI KRATKOSTICNI TOK Oznaka | Vrednost [Enota
Korekcijski faktor za izraCun kratkega stika c 0,95
Tok kratkega stika lks1 1351,99 |A
Razmerje ls/1, 21,46
Kontrola razmerja 1ks1/In>2,5 USTREZA

[5. |PADEC NAPETOSTI Oznaka | Vrednost [Enota
Dovoljeni padec napetosti AUgoy 5 %
Padec napetosti Au 0,49 %
Kontrola padca napetosti Au<Augg, USTREZA

|6. MINIMALNI PRESEK KABLA Oznaka Vrednost [Enota
Maksimalni odklopni €as zas€itne naprave taop 5 S
Dejanski odklopni ¢as zas¢itne naprave taej 0,1 S
Faktor k 74
Minimalni presek kabla Smin 40,9 |mm?
Kontrola S>Smin USTREZA
Joulov integral v primeru t,,<0,1s, k? x S*>1°x t
k*x S° 26832400
Joulov integral X t NV gL-gG talilnih viozkov -500V ETI 51900
k? x S%>1%x t,
Izbrani kabel USTREZA




NN PRIKLJUCEK HISA PRAH- POPIS DEL

St. . . . SKUPNA
Opis opreme, materiala in del EM Kol. |Enot. cena CENA
(za vse postavke velja dobava in montaza) EUR EUR

1. NN prikljucek

Gradbena dela
1.1 Dobava materiala in izdelava cevne kabelske kanalizacije

preseka 1xPVC cev §125mm, polaganje ozemljitvenega

valjanca FeZn 25x4mm in PVC opozorilnega traku, izkop v

zem. lll. - IV. ktg. ( ro€ni 100%), v povozni povrsini, Sirina m 75

kanala 0,48m, globina kanala 1,03m, za&¢ita cevi z betonom

C16/20, zasip kanala z tamponom, odvoz na stalno deponijo

je obracunan lo€eno, CiS&enje trase
1.2  Prevoziin transporti odvecnega materiala na stalno deponijo, kpl 1
1.3 Ciséenje gradbisca in vzpostavitev gradbi$éa in okolice v kpl 1

prvotno stanje - predvideno
1.4  lzdelava geodetskega posnetka za komunalni kataster in kpl 1

izvrsilno dokumentacijo, dolzina do 90m
1.5 Priprava in zavarovanje gradbi$¢a - predvideno kpl 1
1.6  Nepredvidena dela po vpisu v G.D.s strani nadzornega

organa se obra€unajo po dejanskih stroskih - predvideno kpl 1

Elektromontazna dela
1.7 Dobava kabla NAY2Y-J 4x70mm? m 90
1.8 Uvlagenje kabla NAY2Y-J 4x70mm? v zadéitno cev m 75
1.9 Dobava in montaza samokréne kabelske glave - kon¢nika

1kV, notranja montaza, za kabel 4x70mm? kos 1
1.10 Dobava in montaza kabelskih &evljev AICu 70mm?, ter

prikljucitev vodnikov v omarici kos 4
1.11 Dobava in montaza izolirane odcepne sponke (IOS) za

samonosilni kabelski snop Al/Al, kabel 70/70mm? kos 4
1.12  pobava in montaza kabelskega evlja Cu 25mm? kos 1
1.13 Dobava in vezava vodnika HO7V-K 1x25mm? m 12
1.15 PMO OMARICA

Dobava in postavitev samostoje¢e INOX A2 ali AC11

omarice, dim. 450x900x190mm z podstavkom,lo¢ena na kpl 1

merilni in prikljuéni del, oZi€ena in opremljene z naslednjo
opremo po enopolni shemi : npr. Schrack

2 kos horizontalni varovacni locilnik VL00/3

2 kos nosilec zbiralnic 60mm

2 kos priklopni adapter za zbiralnice 60mm

3 kos talilni vlozek NVOO 80A

3 kos talilni viozek NV0O 25A

1 kos odvodnik prenap. Type
PROTEC B2SR 25/320 (3+1)

I;iImp=12,5kA, Uc=320V,

baker plo$¢ati 30x5mm v dolzini 3x0,26m (zbiralnice)
1 kos PEN zbiralnica Cu 30x5x300mm z izolatorjema
2 kos zracnik za omaro

1 kos direktni trifazni univerzalni Stevec delovne energije kl.2
(IEC) s PLC komunikacijo (Landis+Gyr ZMXi320CQU1L1D3)

1 kos hitrosnemiljiva izolacijska ploS€a za zaS¢ito zbiralnic,




1.16

1.17

1.18

1.19

1.20
1.21

1.22

1.23

1.24

1.25

1.26

1.27

1 kos PVC predal A4 za sheme

1 kos tritoCkovni zapah za na vrata omarice

1 kos tipska klju€avnica EI. Primorska

1 kos delo, sestava, vezava

1 kpl drobni material (uvodnice, kabelska objemka, kabli za
notranjo povezavo, kabelske oznake...)

1 kpl nadzor s strani elektro distribucije, koordinacija
Dobava in montaza ozemiljitvene spojke FeZn/Cu 60x60 z
zascito pred korozijo

Dobava in montaza za$S¢€itnega korita 100x100%x2500mm, Al
ali INOX za AB drog, vkljuéno z Al trakovi

Dobava in montaza opreme za izvedbo nosilnega obesanja
kabla na drog:

- 1 kos vijak za pritrditev univerzalnega nosilca na BD,

- 1 kos univerzalni nosilec,

- 1 kos verizni ¢len,

- 1 kos nosilna sponka,

- 1 kos plastificiran jermen.

Dobava in namestitev zatezne sponke za SKS
3x70/50.8

Dobava in namestitev napenjalnega vijaka M16

Dobava in namestitev kompresijske sponke Al/Al 70/70mm?

za spajanje 2x4 SKS kabelskih vodnikov

Dobava in montaza prenapetostnih odvodnikov za montazo
na samonosilni kabelski snop, vklju¢no s priklju¢no sponko
npr. MOSIPO P4 'A'

Uporaba avtomobilske dvizne plo$¢adi za delo na viSini
Dobava Al trakov ter pritrditev NN kabla na betonski drog
NO10

Nadzor (gradbeni, elektro), koordinacija s predstavnikom
distrib.podjetja

Stikalne manipulacije, obve$canje o izklopih na elektricnem
omrezju, objava v sredst.obvesc¢anja

Izdelava dokumentacije - geodetski posnetek, vris kablov v
kataster upravljavca

kpl

kpl

kpl

kpl
kpl
kos

kos

ur

kpl
kpl
kpl

kpl



BiroKrivec

Biro Krivec, Jan Krivec s.p.
Cerovec pod Bocem 19
3250 Rogaska Slatina
telefon: +386 (0)31363969
jan.krivec@telemach.net
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OPPN ZA ENOSTANOVANSJKO GRADNJO NA TOPOLAH (del EUP TO1) — dop. osnutek URBIS

6. OBRAZLOZITEV IN UTEMELJITEV OBCINSKEGA PODROBNEGA
PROSTORSKEGA NACRTA

6.1 Uvod — splosni del

Pobudnik, investitor in lastnik zemlji8¢a, Zeli na obravnavanem obmocju, na delu parcele
Stevilka: 137/8 v k.o. Topole, zgraditi enostanovanjsko stavbo, z navezavo na obstojeCe
prometno omreZje ter izgradnjo potrebne komunalne in energetske infrastrukture.

z oznako prostorske enote TO 1 (Topole) in s podrobnejSo namensko rabo SK — povrSine
podeZelskega naselja, ki so namenjene povrdinam kmetij z dopolnilnimi dejavnostmi in bivanju.

Predmetno obmocje obsega parcelo 137/8 v k.o. Topole, ki v celoti ne predstavlja stavbnega
zemljis¢a. Stavbno zemljis€e se nahaja jugozahodno, ob javni poti, prometnici, ki omogoca
dovoz in dostop do obmocja predvidene gradnje.

Parcela 137/8 je velika 2477 m? od tega je stavbnega zemljiS¢a 1825,5 m?, ki v celoti
predstavlja gradbeno parcela za gradnjo enostanovanjske stavbe, preostali del pa so povrsine
kmetijskega zemljis€a K1 v velikosti 651,5 m?, ki niso predmet tega OPPN.

Velikost zemljis€a je 1825,5 m2 Parcela je delno pozidana, z gospodarskim poslopjem, v
velikosti 115 m2. Obstojeci objekt se ne odstrani.
Obmogje je dostopno z zahodne strani, javna poti-10 Topole 20, Sifra odseka 856981.

6.1.2 Podlaga za pripravo OPPN in postopek priprave

Postopek priprave OPPN, ki poteka skladno z dolo¢bami Zakona o urejanju prostora (v
nadaljevanju: ZUreP-3), se je zaCel s »Sklepom o zacetku priprave Ob¢inskega
podrobnega prostorskega nac€rta za enostanovanjsko gradnjo na Topolah v Ob¢ini
Rogaska Slatina (del EUP TO1)« (Uradni list RS, st. 32/2024, z dne 12. 4. 2024), ki ga je
sprejel Zupan Obcine Rogaska Slatina.

6.1.3 Namen in nacin izdelave OPPN

Obcina je pred sprejetiem odlocitve o pripravi OPPN pripravila strokovne podlage za pripravo
OPPN, v katerih je ob upostevanju ciljev urejanja prostora, podatkih iz prikaza stanja prostora,
zahtevah nadrejenih prostorskih aktov opredelila namen in potrebo, kljuéne vsebinske predloge
nameravane reSitve, potrebne investicijie v komunalno in drugo gospodarsko javno
infrastrukturo in okvirne roke za izvedbo priprave OPPN.

Obcina je pri Zavodu RS za ohranjanje narave (ZRSVN) pridobila mnenje o pomembnih vplivih
na varovana obmocja in o obveznosti izvedbe presoje sprejemljivosti na varovana obmocja. Na
podlagi pridobljenega mnenja je Zupan sprejel sklep o pripravi OPPN.

Obcina je sklep o pripravi skupaj s strokovnimi podlagami za pripravo OPPN javno objavila v
prostorskem informacijskem sistemu, skupaj z mnenjem narave. Ministrstvu je poslala viogo za
dodelitev identifikacijske Stevilke o prostorskem aktu. Ministrstvo sklep o pripravi s pripadajo¢im
gradivom evidentira, mu dodeli identifikacijsko Stevilko in ga javno objavi.

Obcina je nato pripravila osnutek OPPN, ga javno objavila in pozvala nosilce urejanja prostora,
da v 30 dneh podajo svoje mnenje.

Po pridobljenih mnenjih na osnutek se je pripravil dopolnjen osnutek in se posredoval obdini v
javno razgrnitev in javno obravnavo.

6.2 Umestitev nacértovane prostorske ureditve v prostor
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Obmocje OPPN se nahaja ob javni poti-10 Topole 20, Sifra odseka 856981, od koder ima tudi
dovoz in dostop. ZemljiS€e se nahaja jugozahodno od javne poti.

Parcela je delno pozidana, z gospodarskim poslopjem, v velikosti 115 m?, ki se nahaja v
jugovzhodnem delu. Nova stanovanjska stavba se umeS€a na jugozahodni del parcele.

6.3 Prostorske ureditve, ki se nacrtujejo z ob€inskim podrobnim prostorskim
nacértom

Opis naértovanih prostorskih ureditev

Nadértovane prostorske ureditve

Naértovane ureditve na obmodju so:

- gradnja enostanovanjske prostostojece stavbe,

- gradnja enostavnih in nezahtevnih objektov za potrebe oZjega obmogja,

- ureditev zunanjih povrsin,

- izgradnja potrebne prometne, energetske, komunalne in komunikacijske
infrastrukture.

Pogoji glede urbanisti€énega in arhitekturnega oblikovanja

Obmogje lezi ob obstojeci javni poti-10 Topole 20, Sifra odseka 856981. Stavbno zemljisCe
OPPN se nahaja jugozahodno, ob javni poti, ob prometnici, ki omogo¢a dovoz in dostop na
obmocje predvidene gradnje.

Predvidena je gradnja ene (1) enostanovanjske prostostojeCe stavbe na lastni parceli, s
parkiranjem avtomobila na parceli.

EtaZnost stavbe je maksimalno K+P+M (klet, pritli¢je, mansarda).

Stavba je lahko niZje etaznosti. Tlorisni gabariti so razvidni iz graficnega dela lista 4.2..

Fasada je v pastelnih in svetlih barvnih tonih. Z drugimi barvami jih je dopustno kombinirati do
1/3 povrSine posamezne fasade. Dopustna je izvedba fasad tudi iz drugih naravnih materialov
(les, kamen, opeka, steklo itd...). Prepovedane so Zive in krice€e barve.

Streha stanovanjske stavbe je simetriCha dvokapnica z naklonom strehe od 30° do 45° v
kombinaciji z ravnimi strehami na delih stavbe nad osnovnim tlorisom. Sleme vzdolZz daljSe
stranice objekta mora biti vzporedno s plastnicami terena. Na pripadajocih objektih, garazi ali
nadstrednici, je streha lahko ravna. Kritina je iz razli¢nih materialov (priporo¢ena iz opeke ali
kakega drugega naravnega materiala (les, slama) in barv. Dopustne so odprtine za okna, vrata
ipd.

Fréade ne smejo biti vi§je od vidine slemena strehe. Fr€ade na strehi stavbe, pri dvoj€kih in pri
hiSah v nizu morajo biti oblikovno usklajene.

Merila za doloCanje velikosti objektov so opredeljena s faktoriji, ki ne presegajo dovoljenih:

- faktor pozidanosti gradbene parcele (FZ): max dovolien je 40% in faktor zelenih povrSin
(FZP): najmanj 10%.

V graficnem delu je prikazan tloris stanovanjske stavbe, obmocje dovoza, odstava avtomobila,
kjer je dopustna gradnja nadstrednice ali garaze. Zarisana enostanovanjska stavba v graficnem
delu z dimenzijami 12 x 14 m tlorisnega gabarita, je dopustno odstopati za 1.5 m.

Smeri in lokacije dostopov, dovozov in vhodov so prikazane nacelno, natan¢no se dolocijo v
projektni dokumentaciji.

Ozelenitve okolice objektov naj se izvedejo z domacimi vrstami rastlinja. Okolica naj bo urejena
skladno z obstojec€o kulturno krajino.

Vrste dopustnih dejavnosti, dopustnih gradenj in dopustnih objektov:

Po obdinskem prostorskem nacrtu (OPN Rogaska Slatina) lezi obmodje na stavbnem zemiljiScu,
z oznako prostorske enote TO 1 (Topole) in s podrobnejSo namensko rabo SK — povrSine
podezelskega naselja, ki so namenjene povrSinam kmetij z dopolnilnimi dejavnostmi in bivanju.
Vrste dopustnih objektov, ki se dopuS€ajo skladno z vrsto dejavnosti in veljavnimi predpisi ter v
okviru dolocil tega odloka:
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- eno in dvostanovanjske prostostojece stavbe,

- gradbeno inzenirski objekti:

- cevovodi, komunikacijska omreZja in elektroenergetski vodi,

- lokalni cevovodi, lokalni elektroenergetski vodi in lokalna komunikacijska omreZja.
Vrste dopustnih dejavnosti so skladne z namensko rabo obmocgja:

- bivanje,

- dopolnilne dejavnosti na kmetijah — obrtna delavnica, mizarstvo,

- stavbe za storitvene dejavnosti: do 200 m? BTP objekta ali dela objekta.

Vrste dopustnih gradenj oziroma drugih del, ki se dopus¢&ajo:

- gradnje novih objektov (novi objekti, prizidave, nadzidave),

rekonstrukcije objektov,

odstranitve (rusitve) objektov ali njihovih delov,

vzdrZevanje objektov,

gradnja objektov in naprav za potrebe komunale, energetike, prometa in zvez,
postavitev nezahtevnih in enostavnih objektov.
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LEGENDA:
F~ 7™ MEJA OBMOCJA OPPN

PREDVIDENO
] ENOSTANOVANJSKE STAVBE

PES, TLAKOVANE POVRSINE

> SMER DOVOZA
SMER VHODA
K+P+M ETAZNOST STAVBE

Slika 18: Ureditvena situacija na DOF z legendo, vir: Urbis d.o.o.

Nezahtevni in enostavni objekti

Gradnja nezahtevnih in enostavnih objektov se lahko izvaja skladno z veljavnimi predpisi, z
dolocili OPN Roga$ka Slatina.

Vrste dopustnih nezahtevnih in enostavnih objektov, ki se dopusc€ajo v okviru dolocil tega
odloka:

- nadstresek,

- nadstresnica,

- garaza,

- zimski vrt,

- letna kuhinja,

- bazen.

Nezahtevni in enostavni objekti so lahko od parcelne meje s sosednjo zemljiSko parcelo
odmaknjeni minimalno 1,5 m ali blizje s soglasjem lastnika sosednje parcele. Med sosedske
ograje se lahko postavljajo do meje zemljiskih parcel ali na mejo s soglasjem lastnikov
sosednjega zemljiS¢a.

Oblikovni elementi enostavnih in nezahtevnih objektov morajo biti nacértovani skladno
oshovnemu objektu.

Postavitev ograj v kriziS€ih ne sme segati v obmocje preglednega trikotnika ali segati v obmocje
javnih prometnih in zelenih povrsin.

v obmocje preglednega trikotnika ali segati v obmocje javnih prometnih in zelenih povrsin. Visja
je lahko samo izjemoma, Ce se dokaze zadostna transparentnost ograje, na kar ja potrebno
pridobiti soglasje upravljalca ceste. Ograjevaje parcel naj bo praviloma urejeno z zasaditvijo
drevnin, ki se rezejo v viSini 1 m in so lahko ojaCene z zi€no mrezo.

V primeru viSjih premostitev terenskih razlik se naj planiranje terena izvaja z brezinami in le v
primeru, ko to ni mogoce ali to zahtevajo pogoji geomehanike, se lahko izvedejo oporni zidovi
izvajajo kaskadno, vsak posamezni zid do viSine 1.50 m. Ti morajo biti po izvedbi maksimalno
ozelenjeni (popenjavke).

6.4 Zasnova projektnih resitev in pogojev glede prikljuéevanja objektov na
gospodarsko javno infrastrukturo in grajeno javno dobro

6.4.1 Opis prometnih ureditev in parkiranje

Vse reSitve glede prometnega urejanja so opredeliene na podlagi obstojeCega stanja in
usmeritev prostorskih aktov, ki veljajo na tem obmocju. Pri nadaljnjem nacrtovanju so mozne
tudi drugacne tehniCne reSitve, ki bodo prilagojene reSitvam povezovalnih cest. Vse te
prilagoditve se izvedejo v projektni dokumentaciji ob soglasju upravljavca cest.

Dostop in dovoz na parcelo je omogocCen iz javne poti Topole 20, Sifra odseka 856981 s
severne strani in z zahodne strani javne poti Topole 16a.
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Parkiranje je predvideno na lastni parceli, potrebno je zagotoviti 2 PM za stanovanjsko enoto.
MozZna je postavitev nadstreSnice ali garaze, natanéna velikost in umestitev se doloci v projektni
dokumentaciji.

6.4.2 Opis komunalnega in energetskega urejanja

Predvideno pozidavo je mozno delno vezati na obstojeCe infrastrukturno omreZje. Podatki o
obstojedi infrastrukturi so pridobljeni od posameznih upravljavcev.

Pred pri¢etkom nadaljnjih aktivnosti je potrebno pridobiti toCnhe podatke o legi komunalnih
vodov. Vse tehni¢ne reSitve prilagoditi zahtevam upravljavca.

Predmetni OPPN podaja samo konceptualne reSitve ob upoStevanju smernic posameznih
upravljavcev. PodrobnejSe reSitve se opredelijo v projektni dokumentaciji ob upostevanju
smernic in pogojev upravljavcev.

Vodovodno omrezje

Predvideni objekt se lahko naveZe na obstojeCe javnho vodovodno omreZje v ulici Topole 20.
Zgraditi je potrebno prikljuCek ustreznih dimenzij in vodomerni jadek, v skladu s pogoji
upravljalca.

Pri izgradnji je potrebno upostevati vse tehniCne predpise s podrocja oskrbe z vodo in predpise
upravljavca.

Kanalizacijsko omrezje

Na obmodju ni kanalizacijskega omrezja za odvod sanitarnih-komunalnih odpadnih vod.

Do izgradnje kanalizacijskega omreZja se naj sanitarne-komunalne odpadne vode odvajajo
MKCN ob smiselnem upostevanju dologil Uredbe o emisiji snovi in toplote pri odvajanju
odpadnih voda v vode in javno kanalizacijo (Ur..RS 64/12, 64/14 in 98/15) in Uredbe o
odvajanju in ¢is€enju komunalne odpadne vode (Ur.l.RS, &t. 98/2015, 76/17 in 81/19).

Mejne vrednosti parametrov onesnazenosti iz male komunalne CN so opredelijene v Prilogi 1
Uredbe o odvajanju in €iS€enju komunalne odpadne vode (Ur.l.RS, &t. 98/2015, 76/17 in 81/19)
in terminskih rokov za prilagoditev odvodnjavanja.

Padavinske vode od objekta in okolja se vodijo v zbiranje in ponikanje na parceli investitorja.

Po izgradniji javne kanalizacije in pridobitvi moZnosti prikljuéevanja je potrebno MKCN opustiti in
na podlagi pridoblienega Soglasja za priklju€itev izvesti vse aktivnosti in opravila za izvedbo
prikljucitve.

Elektroenergetsko omrezje
Oskrba z elektri€no energijo se predvidi v skladu s pogoji upravljavca. Zgradi se ustrezno NN
omrezje z navezavo na obstojeco TP.

Elektronske komunikacije

V blizini obmocja se nahaja obstojeCe TK in KTV omrezje, ki omogoca priklju€itev. ObstojecCe
omrezje se po potrebi zasditi ali prestavi.

Za potrebe navezave se izvede ustrezna kabelska kanalizacija in PVC cevi ter ustrezni jaski,
lo€eni za potrebe TK in KTV omrezja. V kanalizacijo se vstavijo ustrezni kablovodi.

Za prikljuCevanje objekta se izvede ustrezen priklju¢ek skladno s pogoji posameznega
upravljavca.

Ogrevanje in uéinkovita raba energije

Ogrevanje bo urejeno individualno.

Priporoena je uporaba obnovljivih virov — biomase in toplotnih Crpalk (zrak ali zemlja) ter
trajnih virov energije — son¢ne (solarni sistemi, kolektorji in sonéne celice), elektrike ali plina.
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V primeru ogrevanja objektov s toplotno €rpalko voda - voda, kjer je kot toplotni vir podzemna
voda, ali z geosondo, kjer je toplotni vir zemlja preko vertikalne ali horizontalne zemeljske
sonde, si je dolzan investitor pridobiti ustrezna dovoljenja in soglasja.

Posegi in ureditve izven obmocja OPPN, ki so potrebni za izvedbo gospodarske javne
infrastrukture

Izven ureditvenega obmocja OPPN je dovoljeno izvajanje posegov, ki so v skladu s pogoji
nosilcev urejanja prostora potrebni za izvedbo priklju¢evanja predvidene soseske na GJI.

6.5 ResSitve in ukrepi za celostno ohranjanje kulturne dedis€ine

Na obmocéju OPPN ni enot nepremiéne kulturne dedis€ine.

Ob vseh posegih v zemeljske plasti velja obvezujo¢ splosni arheoloski varstveni rezim, ki
najditelja/lastnika zemljiS¢a/investitorja/odgovornega vodjo del ob odkritju dedid€ine zavezuje,
da najdbo zavaruje neposkodovano na mestu odkritja in o najdbi takoj obvesti pristojno enoto
Zavoda za varstvo kulturne dedidCine Slovenije, ki situacijo dokumentira v skladu z dologili
arheoloSke stroke.

6.6 ResSitve in ukrepi za varovanje okolja, naravnih virov in ohranjanja narave

Varstvo pred onesnazenjem zraka

Skladno s podzakonskim aktom o dolocitvi obmocij in stopnji onesnazenosti zaradi Zveplovega
dioksida, duSikovih oksidov, delcev svinca, benzena, ogljikovega monoksida in ozona v
zunanjem zraku, se obmocje OPPN nahaja v obmodju Il. stopnje onesnazenosti.

Za zmanjSanje negativnih vplivov na zrak na najmanjSo mogoCo mero je potrebno upostevati
veljavne predpise.

Gradnja se organizira in izvaja tako, da se preprei dodatno onesnaZevanje zraka, na kar
vplivajo izbira delovnih strojev in transportnih vozil ter vremenske razmere med gradnjo. Poskrbi
se za:

- vlaZenje materiala, neza&€itenih povrsin in prevoznih poti v vetrovnem in suhem vremenu;

- prepreCevanje raznosa materiala z gradbis¢;

- CiSenje vozil pri voznji z gradbid€a na javne prometne ceste;

- protiprasdno za&¢ito vseh gradbenih in javnih cest, ki se uporabljajo za prevoz.

Zaradi zmanjSanja onesnazevanja zraka se za ogrevanje prednostno nacrtuje ogrevanje z
energetskimi viri, ki manj onesnazujejo zrak (alternativni viri, zemeljski plin, utekoCinjen naftni

plin...).

Varstvo pred hrupom

Na obmodju naj veljajo mejne vrednoti kazalcev hrupa vsaj za lll. obmocje varstva pred hrupom
(Uredba o mejnih vrednostih kazalcev hrupa v okolju; Uradni list RS, st. 43/18 in 59/19).

Pri posameznih virih prekomernega hrupa je potrebno nivo hrupa meriti in po potrebi izvesti
ustrezno protihrupno zas¢ito in sanacijo.

Pri nacrtovanju morebitnih klimatskih, prezracevalnih ali drugih naprav, ki povzro¢ajo hrup, naj
se upostevajo ukrepi in standardi varstva pred hrupom. Izbirajo se naj naprave z nizjo zvo¢no
mocjo. Zunanje enote toplotnih &rpalk naj bodo usmerjene stran od sosednjih objektov in
spalnih prostorov, v primerni oddaljenosti od sosednjih parcel. Ce je odmik zunanje enote
toplotne &rpalke manjSi od 4,0 m, je potrebno pisno soglasje lastnika sosednjih zemljiS¢.

Vodni rezim in stanje voda

Obmocje se nahaja izven zavarovanega vodovarstvenega obmocja.

Na obmocju obstaja srednja verjetnost erozijskega pojavljanja plazov.

Do izgradnje kanalizacijskega omreZja se naj sanitarne-komunalne odpadne vode odvajajo
MKCN ob smiselnem upostevanju dologil Uredbe o emisiji snovi in toplote pri odvajanju
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odpadnih voda v vode in javno kanalizacijo (Ur..RS 64/12, 64/14 in 98/15) in Uredbe o
odvajanju in ¢is€enju komunalne odpadne vode (Ur.l.RS, &t. 98/2015, 76/17 in 81/19).
Padavinske vode iz streSin se zbirajo v zbiralniku ob objektu, preliv iz zbiralnika se izvede v
lokalno ponikalnico ali razprdeno po terenu, ki se izvede v skladu z izdelanim geotehni¢nim
mnenjem. Padavinske vode iz utrjenih povrsin in dovozne ceste se odvajajo razprdeno po
terenu.

V primeru ogrevanja objektov s toplotno &rpalko voda-voda, kjer je kot toplotni vir podzemna
voda, ali z geosondo, kjer je toplotni vir zemlja preko vertikalne ali horizontalne zemeljske
sonde, si je dolzan investitor pridobiti ustrezna dovoljenja in soglasja.

Po podatki podatkih z javno dostopnih portalov je razvidno, da se obravnavan poseg nahaja na
sredniji verjetnosti pojavljanja plazov in leZi izven erozijsko ogroZzenem obmocdju. lzdelano je bilo
Geolodko mnenje o sestavi tal in pogojih temeljenja na temeljni plos&i na obmocju parcele Stev.
137/8 k. o. Topole ter o hidrogeolodkih, stabilnostnih in erozijskih razmerah na obmodgju
predvidene gradnje (BLAN d.o.0., Speglova ulica 47, 3320 Velenje, $tevilka: GM — 287/2024,
Velenje, oktober 2024), iz katerega je razvidno, da ni zaslediti nobenih znakov nestabilnosti tal
oziroma zdrsov zemljin. Glede na konfiguracijo terena in sestavo tal (meljast pesek in meljast
grus¢) na obravnavani lokaciji ni priCakovati nevarnosti za pojave globalne nestabilnosti terena.
Ob ustreznem dimenzioniranju predvidenih podpornih konstrukcij bo ohranjena tudi stabilnost in
varnost pobocja oziroma ceste nad obravnavano parcelo.

Za meteorne vode, ki bi lahko dotekale po povrsini (predvsem s ceste) naj se uredi povrinske
zajeme (mulde ali betonske kanalete) in odvode po ustrezni vodotesni meteorni kanalizaciji v
primeren odvodnik. Glede na lego terena je zagotovljen odtok meteornih vod, podzemne vode
pa v motecih koli¢inah ni za pri¢akovati. Glede na relief in sestavo temeljnih tal je zagotovljen
odtok padavinskih vod, zaledno podzemno vodo pa je potrebno drenirati na nivoju temeljnih tal
objekta.

V €asu gradnje je investitor dolzan zagotoviti geomehanski nadzor ter vse potrebne varnostne
ukrepe in tako organizacijo na gradbis¢u, da bo prepre€eno onesnazenje okolja in voda, ki bi
nastalo zaradi transporta, skladiS¢enja in uporabe teko€ih goriv in drugih nevarnih snovi oz. v
primeru nezgod zagotoviti takojSnje ukrepanje za to usposobljenih delavcev.

V primeru ogrevanja objektov s toplotno &rpalko voda-voda, kjer je kot toplotni vir podzemna
voda, ali z geosondo, kjer je toplotni vir zemlja preko vertikalne ali horizontalne zemeljske
sonde, si je dolZzan investitor pridobiti ustrezna dovoljenja in soglasja.

Ravnanje z odpadki

Ravnanje s komunalnimi odpadki se vr8i v skladu z ob&inskim odlokom.

Ravnanje z gradbenimi in kosovnimi odpadki mora biti v skladu z dolo€ili veljavne zakonodaje,
prav tako ravnanje z morebitnimi industrijskimi in posebnimi odpadki.

6.7 ReSitve in ukrepi za obrambo ter varstvo pred naravnimi in drugimi
nesre¢ami, vkljuéno z varstvom pred pozarom

Varstvo pred naravnimi in drugimi nesre¢ami

Obmocje OPPN se nahaja izven naravnih omejitev kot so poplavnost in visoka podtalnica ter
erozivnost. Nahaja se v srednji verjetnosti erozijskega pojavljanja plazov. Obmocje se nahaja
na obmodju srednje verjetnosti pojavljanja zemeljskih plazov.

Obravnavano obmocdje spada v IV. stopnjo potresne nevarnosti. Projektni pospesek tal znasa
0,175 g.

Za primere razlitja nevarnih snovi (olja, goriva) je potrebno pripraviti nacrt za hitro ukrepanje in
voditi evidenco o nevarnih snoveh, ki se uporabljajo na gradbiS€u. Moznost razlitia nevarnih
snovi v ¢asu gradnje objekta se zmanjSa na minimalno ob upostevanju sledecCega:

- nadzor tehni¢ne usposobljenosti vozil in gradbene mehanizacije,

- nadzor nad uporabo in skladiS€¢enjem goriv ter motornih in strojnih olj,

- nadzor nad ravnanjem z odstranjenimi gradbenimi elementi z obstojecih utrjenih povrsin in
objektov in
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- nadzor nad ravnanjem z odpadno embalazo in ostanki gradbenih in drugih materialov.

Varstvo pred pozarom

Stavba mora biti projektirana in grajena tako:

- da je ob poZaru na voljo zadostno Stevilo ustrezno izvedenih evakuacijskih poti in izhodov na
ustreznih lokacijah, ki omogocajo hiter in varen umik,

- da je ob poZaru na voljo zadostno Stevilo naprav za gasenje in je omogoc¢en dostop gasilcem,
- da imajo zgradbe ustrezno nosilno konstrukcijo in so nac¢rtovane tako, da je onemogoceno
Sirjenje pozara po stavbah,

- da se zagotovi potrebni odmik od meje parcel in med objekti ter potrebna protipozarna loCitev
z namenom preprecitve Sirjenja pozara na sosednje objekte.

Voda potrebna za gaSenje pozara v stavbah bo zagotovljena z javnih hidrantnim omrezjem.
Upravljavec vodovodnega omrezja zagotavlja zmogljivost hidrantnega omrezZja z 30 I/sekundo
vode za gaSenje.

6.8 Velikost dopustnih odstopanj od funkcionalnih, oblikovalskih in tehniénih
resitev

Skupne doloé¢be glede dopustnih odstopanj

Pri uresnicitvi OPPN so dopustna odstopanja od funkcionalnih, tehniénih reSitev, dolo¢enih s
tem odlokom, &e se pri nadaljnjem podrobnejSem proucevanju prometnih, energetskih,
tehnoloskih, geoloskih, hidroloskih, okoljskih, geomehanskih in drugih razmer pridobijo tehni¢ne
reSitve, ki so primernej$e z oblikovalskega, prometno tehni¢nega ali okoljevarstvenega vidika, s
Cimer pa se ne smejo poslab3ati prostorske in okoljske razmere.

Odstopanja od funkcionalnih, tehni¢nih reSitev iz prejSnjega odstavka ne smejo biti v nasprotju
z javnimi interesi, z njimi morajo soglasati organi in organizacije, v delovno podrocje katerih
spadajo ta odstopanja.

V projektih za pridobitev gradbenega dovoljenja se vse lokacije objektov in naprav natan¢no
dolo¢i. Dopustna so odstopanja od podatkov, prikazanih v grafi¢nih prilogah, ki so posledica
natancnejSe stopnje obdelave projektov. Ve&ja odstopanja so dopustna skladno z doloCbami
tega odloka.

Dopustna so odstopanja od kolicbenih to¢k parcel namenjenih gradnji v smislu prilagoditve
bodogim ureditvam, obstojeCi parcelaciji in stanju v prostoru, pod pogojem, da so omogocene
vse ureditve, predvidene s tem odlokom.

Odstopanja pri naértovanju objektov

3) Natan¢na lokacija in velikost nadstreSnice ali garaZze se lahko opredeli v projektni
dokumentaciji. Zarisano enostanovanjsko stavbo v graficnem delu z dimenzijami 12 x 14 m
tlorisnega gabarita, je dopustno odstopati za 1.5 m.

Odstopanja glede prometne ureditve in parkiranja

Mikrolokacijo dovoza, obliko, velikost in lokacijo parkiranja se opredeli v projektni dokumentaciji.
Odstopanja glede energetske in komunalne ureditve

Dopustna so odstopanja od reSitev opredeljenih v predmetnem OPPN (trase posameznih
vodov, mesta, nacCin prikljuevanja ipd.). Natanine reSitve se opredelijo v projektni
dokumentaciji ob upostevanju usmeritev tega OPPN, upoStevanje veljavne zakonodaje,
predpisanih odmikov med posameznimi kanalnimi vodi. Spremembe lege in trase posameznih
vodov so dopustne tudi v primeru tezav pri pridobivanju zeml;jiS¢.
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6.9 Obveznost investitorjev, lastnikov in izvajalcev

Pogoji za vzdrzevalna in druga dela

Za vzdrzevalna in investicijska dela, rekonstrukcije, prizidave veljajo enaki pogoji za oblikovanje
kot za novogradnje. Prizidave objektov se morajo uskladiti s celotno stavbno maso objekta in
morajo biti skladne z oblikovanjem in gradbenimi materiali osnovnega.

Pri urejanju okolice objektov in javnih povrSin mora izdelovalec gradbenih del med gradnjo
objekta zavarovati vegetacijo pred poSkodbami, po kon€ani gradnji pa odstraniti provizorije in
odvecéni gradbeni material in urediti okolico.

Obveznost ob pripravi projektne dokumentacije

Med pripravo projektne dokumentacije za pridobitev gradbenega dovoljenja za izvedbo
gospodarske javne infrastrukture izven obmoc¢ja OPPN mora investitor pridobiti projektne
pogoje in soglasje upravljavca obravnavane infrastrukture.

Obveznost v ¢asu gradnje
V €asu gradnje imajo investitor in izvajalci naslednje obveznosti:

- pred zaCetkom del morajo izvajalci obvestiti upravljavce prometne, komunaine,
energetske in telekomunikacijske infrastrukture ter skupno z njimi zakoli€iti in zasSciti
obstojeCe infrastrukturne vode,

- med gradnjo je potrebo upoStevati smernice in pogoje temeljenja in zagotoviti stalen
nadzor geomehanika pri vseh zemeljskih delih (temeljenje objektov, urejanje komunalne
infrastrukture itd.),

- zagotoviti zavarovanje gradbid¢a tako, da bosta zagotovljeni varnost in raba bliznjih
objektov in zemljiS¢,

- promet v &asu gradnje organizirati tako, da ne bo prihajalo do vecjih zastojev na
obstojeCem cestnem omreZju ter da se prometna varnost zaradi gradnje ne bo
poslabsala,

- sprotno kultivirati obmocje velikih posegov (nasipi, vkopi),

- skladno z veljavnimi predpisi opraviti v najkrajSem moznem ¢asu prekomerne negativne
posledice, ki bi nastale zaradi gradnje,

- med gradnjo je potrebno vse zaCasne deponije ustrezno za&cititi pred spiranjem in
odnaSanjem materiala ob moc&nejsih nalivih,

- zagotoviti nemoteno komunalno oskrbo preko vseh obstojecih infrastrukturnih vodov in
naprav,

- v Casu gradnje zagotoviti vse potrebne varnostne ukrepe za preprecitev prekomernega
onesnazenja tal, vode in zraka pri transportu, skladid€enju in uporabi Skodljivih snovi,

- v primeru nesreCe zagotoviti takojSnje usposobljene sluzbe,

- zagotoviti sanacijo zaradi gradnje poSkodovanih objektov, naprav in obmodij ter okolico
objektov,

- sanirati 0z. povrniti v prvotno stanje vse poti in ceste, ki bodo zaradi uporabe v &asu
gradnje objekta prekinjene ali poSkodovane,

- po konc¢ani gradnji je potrebno vse za gradnjo postavljene provizorje in zaCasne
deponije odstraniti. Na novo izdelana pobodja ustrezno utrditi in jih zatraviti oz. ustrezno
vegetacijsko urediti.

Vsi navedeni ukrepi se morajo izvajati skladno s smernicami za nacrtovanje pristojnih nosilcev
urejanja prostora, na podlagi gradbenega dovoljenja ter ob upostevanju veljavne zakonodaje
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¢ URADNI LisT

Uradni list RS, 5t. 32/2024 z dne 12. 4. 2024

956. Sklep o zacetku postopka priprave Obcinskega podrobnega prostorskega nacrta za
enostanovanjsko gradnjo na Topolah v Obcini Rogaska Slatina (del EUP TO1), stran 2809.

Na podlagi prvega odstavka 129. v povezavi s tretjim odstavkom 119. ¢lena Zakona o urejanju
prostora — ZUreP-3 (Uradni list RS, §t. 199/21, 18/23 — ZDU-10, 78/23 — ZUNPEOVE in 95/23 —
ZIUOPZP) in na podlagi 30. ¢lena Statuta Obcine Rogaska Slatina (Uradni list RS, &t. 115/07) je
Zupan Obcine Rogaska Slatina dne 27. 2. 2024 sprejel

SKLEP

o zacetku postopka priprave Ob¢inskega podrobnega prostorskega
nacrta za enostanovanjsko gradnjo na Topolah v Ob¢ini Rogaska
Slatina (del EUP TO1)

1. ¢len

(predmet sklepa)

(1) S tem sklepom se zacne priprava Obclinskega podrobnega prostorskega nacrta za
enostanovanjsko gradnjo na Topolah v Obc¢ini Rogaska Slatina (del EUP TO1) (v nadaljevanju
OPPN).

(2) Pravna podlaga za izdelavo OPPN je Zakon o urejanju prostora (Uradni list RS, §t. 199/21,
18/23 — ZDU-10, 78/23 — ZUNPEOVE in 95/23 — ZIUOPZP) (v nadaljnjem besedilu: ZUreP-3) in vsi

ostali relevantni zakoni ter podzakonski predpisi.

(3) Pobudnik in pripravljavec OPPN je zasebni investitor/lastnik zemljiS¢a, ki je ob pobudi podal

tudi svojo investicijsko namero.

2. ¢len

(obmogje in predmet naértovanja OPPN)
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(1) Obmocje OPPN se nahaja zahodno od mesta Rogaska Slatina, v 1,5 km oddaljenem naselju
podezZelske narave Topole. Obmocje obsega parcelo 137/8 v katastrski obcini Topole (1180), ki v
celoti ne predstavlja stavbnega zemlji§&a. Parcela 137/8 je velika 2477 m?, od tega je stavbnega
zemljis&a 1825,5 m?, preostali del pa so povr§ine kmetijskega zemljiséa K1 v velikosti 651,5 m?, ki
niso predmet tega OPPN. Obmocje obdelave se lahko v samem postopku priprave OPPN tudi
spremeni z namenom, da se zagotovijo celovite urbanisticne, funkcionalne, komunalne in prometne
ureditve.

(2) Moznost dostopa na parcelo je s severne in z zahodne strani, z javne poti JP 856 981.

(3) Na obmocdju se nahaja delno pozidano zemljiS€e, v vzhodni strani parcele, kjer je pritlicen
gospodarski objekt, delno vkopan, namenjen delavnici. Na preostalem obmocju se nahaja man;Si

nasad in travnate povrSine.

(4) Predmet priprave OPPN je doloCitev podrobnejSih izvedbenih pogojev za gradnjo
enostanovanjske stavbe, zunanjo ureditev ter za prikljuCevanje na prometno, komunalno, energetsko
in ostalo infrastrukturo. V OPPN se prikazejo tudi vplivi in povezave s sosednjimi enotami urejanja
prostora.

(5) V OPPN se lahko vkljucijo tudi druge ureditve na podlagi zahtev nosilcev urejanja prostora kot
tudi ostale pobude v obmocju, ¢e se bo za to pokazala potreba.

3. ¢len

(na€in pridobitve strokovnih resitev)

Strokovne resitve nacrtovanih prostorskih ureditev obravnavanega obmocja se izdelajo v sklopu
izdelave OPPN. V sklopu izdelave, se po potrebi oziroma na podlagi usmeritev nosilcev urejanja
prostora (NUP) zagotovijo tudi vse potrebne strokovne podlage oziroma reSitve in ukrepe za
celostno ohranjanje kulturne dedisCine, reSitve in ukrepe za varstvo okolja in naravnih virov ter
ohranjanje narave, reSitve in ukrepe za obrambo ter varstvo pred naravnimi in drugimi nesreCami,
vkljuéno z varstvom pred pozarom in pogoje glede prikljuCevanja objektov na gospodarsko javno
infrastrukturo in grajeno javno dobro ter morebitne potrebne uskladitve teh reSitev v zvezi z izdanimi

smernicami in mnenji ter drugimi zahtevami pristojnih nosilcev urejanja prostora.

4. ¢len

(vrsta postopka)

OPPN se pripravi in sprejme v skladu z dolo¢bami, ki jih opredeljuje ZUreP-3 za redni postopek
priprave OPPN, tj. s smiselno uporabo dolo¢b 119. do 124. ¢lena ZUreP-3.

5. ¢len

(roki za pripravo OPPN)
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(1) Terminski plan priprave in sprejemanja OPPN je predvidoma naslednji:

— posredovanje pobude za pripravo OPPN pristojnemu zavodu za ohranjanje narave o obveznosti
izvedbe presoje vplivov na okolje — 30 dni,

— po prejemu mnenja ZRSVN priprava in objava Sklepa o pripravi OPPN v uradnem glasilu — 15
dni,

— posredovanje sklepa o pripravi OPPN skupaj z mnenjem ZRSVN na MOP za pridobitev ID
Stevilke — 30 dni,

— priprava osnutka OPPN, objava le-tega na spletu in poziv nosilcem urejanja okolja prostora
(NUP) ter zainteresirani javnosti, da podajo prva mnenja k osnutku — 30 dni,

— po prejemu mnenj NUP priprava dopolnjenega osnutka OPPN in elaborata ekonomike — 15 dni,
— objava dopolnjenega osnutka OPPN in elaborata ekonomike na spletni strani obcine,

— objava javnega naznanila o javni razgrnitvi in javni obravnavi dopolnjenega osnutka OPPN in

elaborata ekonomike na krajevno obi¢ajen nacin v svetovnem spletu,

— javna razgrnitev dopolnjenega osnutka OPPN in elaborata ekonomike po pridobitvi mnenj v
prostorskem informacijskem sistemu (na spletni strani ob¢ine) in na krajevno obi¢ajen nacin — 30 dni

v Casu trajanja javne razgrnitve — 30 dni,
— priprava staliS¢ do pripomb in predlogov javnosti — 15 dni po zaklju€ku javne razgrnitve,

— javna objava staliS¢ zavzetih do pripomb in predlogov javnosti, v prostorskem informacijskem

sistemu in na krajevno obi€ajen nacin — 7 dni po potrditvi staliS¢ s strani Zupana,
— na podlagi sprejetih staliS¢ priprava predloga OPPN — 15 dni,

— objava predloga OPPN na svetovnem spletu in poziv nosilcem urejanja prostora, da podajo
mnenje k objavljenem gradivu predloga OPPN — 30 dni od prejema poziva,

— priprava predloga OPPN, usklajenega s pridobljenimi mnenji — 7 dni po pridobitvi mnen;
nosilcev urejanja prostora,

— obravnava in sprejem predloga OPPN na obcCinskem svetu — seja obCinskega sveta,
— objava odloka v uradnem glasilu,
— priprava kon¢nega elaborata OPPN — v ¢asu do zaletka veljavnosti odloka,

— posredovanje konénega OPPN ministrstvu, pristojnemu za prostor — 7 dni po pridobitvi
koncnega elaborata OPPN.

(2) Navedeni terminski plan je okviren. Zaradi nepredvidljivih zahtev in pogojev udeleZencev v
postopku se lahko spremeni, saj pripravljavec akta na to ne more vplivati. Roki faz, ki niso v
pristojnosti Obcine Rogaska Slatina, so odvisni od pogodbenih razmerij naro¢nik — nacrtovalec.

6. ¢len

(nosilci urejanja prostora)
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(1) Nosilci urejanja prostora, ki sodelujejo in se usklajujejo v postopku priprave OPPN glede
nacrtovanih prostorskih ureditev iz njihove pristojnosti, so:

1. Zavod RS za varstvo narave, OE Celje, Vodnikova ulica 3, 3000 Celje

2. RS, Ministrstvo za naravne vire in prostor, Direktorat za prostor in graditev, Dunajska cesta 45,
1000 Ljubljana

3. RS, Ministrstvo za naravne vire in prostor, Direkcija RS za vode, Sektor obmocja Savinje,
Mariborska cesta 88, 3000 Celje

4. Elektro Celje, JP za distribucijo elektricne energije d.d., Vrun€eva 2a, 3000 Celje
5. Obcina Rogaska Slatina, IzletniSka ulica 2, 3250 Rogaska Slatina

6. OKP Rogaska Slatina d.o.0., Celjska cesta 12, 3250 Rogaska Slatina

7. Telekom Slovenije d. d., PE Celje, Lava 1, 3000 Celje.

Ustrezna gradiva nosilcem urejanja prostora in drugim udelezencem posreduje pripravljavec
oziroma nacrtovalec po pooblastilu pripravljavca.

(2) Ce se v postopku priprave OPPN ugotovi, da je treba vkljugiti tudi druge nosilce urejanja
prostora, se jih vklju€i v postopek.

(3) Ce nosilci urejanja prostora aktov in podatkov iz prvega odstavka tega &lena v rokih, ki jih
doloca ta zakon, ne dajo, se Steje, da jih nimajo. V nadaljevanju postopka priprave prostorskega akta
ni treba upostevati aktov in podatkov, izdanih po izteku roka, upostevajo pa se vse zahteve, ki jih za
pripravo teh aktov dolo€ajo podro¢ni predpisi.

7. ¢len

(vkljuéevanje javnosti)

(1) Obcina Rogaska Slatina seznani javnost s priCetkom postopka priprave OPPN z objavo tega
sklepa in Pobude na spletni strani obcCine.

(2) Obcina Rogaska Slatina pripravi javno razgrnitev dopolnjenega osnutka OPPN, ki traja
najmanj 30 dni, v tem Casu zagotovi njegovo javno obravnavo. Javnost se seznani s krajem in
Casom javne razgrnitve in javne obravnave, s spletnim naslovom, kjer je dopolnjeni osnutek OPPN
objavljen, z na€inom dajanja pripomb in rokom za njihovo posredovanije.

(3) Obcina Rogaska Slatina prouci pripombe in predloge javnosti ter do njih zavzame stalis¢a, ki
jih skupaj s predlogom OPPN objavi na svoji spletni strani.

(4) Obcinski svet Obcine Rogaska Slatina sprejme OPPN z odlokom, ki se po sprejemu javno

objavi v Uradnem listu Republike Slovenije.

8. ¢len
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(seznam podatkov in strokovnih podlag ter obveznosti udelezencev glede njihovega
zagotavljanja)

Za pripravo OPPN se uporabijo Ze izdelane strokovne podlage, ki se po potrebi dopolnijo,
pobudnik oziroma investitor pa mora zagotoviti pripravo naslednjih podatkov in strokovnih podlag:

— geodetski nacrt,

— prikaz stanja prostora,

— elaborat ekonomike,

— utemeljitev skladnosti naCrtovanih posegov s splo$nimi smernicami nosilcev urejanja prostora,

— okoljsko porocilo, ¢e bo ugotovljeno, da je v postopku OPPN potrebno izvesti celovito presojo
vplivov plana na okolje,

— druge Studije glede na zahteve nosilcev urejanja prostora in

— druge podatke in strokovne podlage, ¢e bo v postopku priprave OPPN ugotovljeno, da jih je
potrebno pripraviti.

9. ¢élen

(obveznosti v zvezi s financiranjem postopka)

(1) lzdelavo OPPN in izdelavo vseh potrebnih strokovnih podlag financira pripravljavec.
Pripravljavec izbere tudi izdelovalca in odgovornega prostorskega nacrtovalca, ki izpolnjuje z
zakonom doloene pogoje za pripravo in vodenje priprave. Zagotovi tudi udelezbo odgovornega
prostorskega nacrtovalca kot poroCevalca v vseh fazah priprave in sprejemanja OPPN, v katerih je to
potrebno.

(2) Izdelovalec OPPN zagotovi, da bodo vsa gradiva vseh faz izdelana celovito ter vsebinsko in
tehniéno v skladu z zakonom, podzakonskimi akti in tehni¢nimi priporo€ili oziroma navodili za
pripravo prostorskih aktov obcCin v digitalni obliki. Zagotovi tudi vsebinsko in oblikovno ustrezna
gradiva za posamezne faze izdelave in sprejema OPPN ter ustrezna gradiva za objavo v prostorsko
informacijskem sistemu in na spletni strani obcine.

10. ¢len

(celovita presoja vplivov na okolje)

(1) Za OPPN se v skladu s 128. ¢lenom ZUreP-3 celovita presoja vplivov na okolje ne izvede.

(2) OPPN se pripravlja na podlagi OPN, za katerega je Ze bil izveden postopek celovite presoje
vplivov na okolje, v tem postopku pa je bilo ugotovljeno, da so vplivi plana na okolje in na naravo
sprejemljivi.
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(3) Iz mnenja st. 3563-0096/2024-2 z dne 7. 3. 2024 z naslovom »Obc¢inski podrobni prostorski
nacrt za del obmoc&ja TO1 v k. o. Topole v Obcini Rogadka Slatina — Ocena verjetnosti
pomembnejSih vplivov izvedbe plana in mnenje o obveznosti izvedbe presoje sprejemljivosti plana
na varovana obmocja«, ki ga je pripravil Zavod RS za varstvo narave, OE Celje in ga je obCina
pridobila pred sprejemom tega sklepa, izhaja, da predlagan plan ne bo pomembno vplival na
varovana obmocja, zato meni, da presoje sprejemljivosti vplivov izvedbe plana na varovana obmocja
ni treba izvesti.

11. ¢élen

(dolocitev objave in zacetek veljavnosti)

(1) Ta sklep za€ne veljati naslednji dan po objavi v Uradnem listu Republike Slovenije.

(2) Ta sklep se skupaj z mnenjem Zavoda RS za varstvo narave, OE Celje, $t. 3563-0096/2024-2
z dne 7. 3. 2024 po predhodni pridobitvi identifikacijske Stevilke objavi v prostorsko informacijskem
sistemu ter na spletni stani ObCine Rogaska Slatina.

St. 3500-0002/2024-5
Rogaska Slatina, dne 2. aprila 2024
Zupan
Obcine Rogaska Slatina

mag. Branko Kidri€

https://www.uradni-list.si/glasilo-uradni-list-rs/vsebina/2024-01-0956/sklep-o-zacetku-postopka-priprave-obcinskega-podrobnega-prostorskega-na. ..
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A. POSTOPEK PRIPRAVE OPPN

SKLEP O ZACETKU PRIPRAVE OPPN
(Uradni list, St. 32/2024, z dne 12. 4. 2024)

|

PRIPRAVA OSNUTKA OPPN

|

PRIDOBIVANJE MNENJ NOSILCEV UREJANJA
PROSTORA, PRIPRAVA DOPOLNJENEGA OSNUTKA

OPPN
JAVNA
OBRAVNAVA
JAVNA RAZGRNITEV 20.11, 2024 op 15,
DOPOLNJENEGA || uriv sejnisobi
OSNUTKA obqlne Roga_svka
Slatina, IzletniSka
11.11.2024 - ulica 2, 3250
10.12.2024 Rogaska Slatina.
\
IZDELAVA PREDLOGA OPPN

l

PRIDOBITEV MNENJ NOSILCEV UREJANJA PROSTORA

l

OBRAVNAVA NA OBCINSKEM SVETU IN
SPREJEM ODLOKA OBCINSKEGA PODROBNEGA
PROSTORSKEGA NACRTA ZA
ENOSTANOVANJSKO GRADNJO NA TOPOLAH V
OBCINI ROGASKA SLATINA (del EUP TO1)
TER OBJAVA V URADNEM GLASILU SLOVENSKIH OBCIN

B. OPIS PROSTORSKE UREDITVE

Ureditveno obmogje

Pobudnik in naro¢nik Zeli na obravhavanem obmocdju,
urediti pogoje za gradnjo enostanovanjske stavbe, z
navezavo na obstojeCe prometno omrezje ter
izgradnjo potrebne komunalne in energetske
infrastrukture.

Obmodje se nahaja zahodno od mesta Rogaska
Slatina, v 1,5 km oddaljenem naselju podezelske
narave Topole.

Predmetno obmocje obsega parcelo 137/8 v k.o.
Topole, ki v celoti ne predstavlja stavbnega zemljis¢a.
Stavbno zemljiS¢e se nahaja jugovzhodno, ob javni
poti. Velikost zemljis¢a je 1825,5 m?2.

Parcela je delno pozidana, =z gospodarskim
poslopjem, v velikosti 115 m2. Obstojeci objekt se ne
odstrani.

Prostorske sestavine planskih aktov ob€ine
Hierarhi¢no visji prostorski akt, ki ureja prostor je:

— Obcinski prostorski nac¢rt Ob¢ine Rogaska
Slatina (Uradni list RS, §t.50/2019),

— Odlok o spremembah in dopolnitvah
obcinskega prostorskega nacrta Obcine
Rogaska Slatina (Uradni list RS, §t. 115/21)

- Tehni¢na posodobitev graficnega prikaza
namenske rabe prostora Obcinskega
prostorskega nacrta Obcine Rogaska Slatina
(Uradni list RS, st. 19/24).

Po obclinskem prostorskem nacrtu (OPN Rogaska
oznako prostorske enote TO 1 in s podrobnejSo
namensko rabo SK - povrSine podezelskega
naselja, ki so namenjene povrSinam kmetij z
dopolnilnimi dejavnostmi in bivanju. Za uresnicitev
predvidenega posega je potrebno izdelati OPPN.

Podlaga za pripravo OPPN in postopek
priprave

Postopek priprave OPPN, ki poteka skladno z
dolo¢bami Zakona o urejanju prostora (v nadaljevanju:
ZUreP-3), se je zaCel s »Sklepom o zacetku
postopka priprave Obéinskega podrobnega
prostorskega nadrta za enostanovanjsko gradnjo
na Topolah v Ob¢ini Rogaska Slatina (del EUP
TO1) (Uradni list RS, §t. 32/2024, z dne 12. 4. 2024),
ki ga je sprejel zupan Obcine Rogaska Slatina.

Umestitev predvidene ureditve v prostor
Obmocje OPPN se nahaja zahodno od mesta
Rogadka Slatina, v 1,5 km oddaljenem naselju
podeZelske narave Topole. Dostopnost je omogocena
preko javne poti- Topole 20, §t. 856981 s severne
strani, ki omogoCa dovoz in dostop na obmocje
predvidene gradnje.

Nadrtovano enostanovanjska prostostojeCa stavba,
na lastni parceli, s parkiranjem avtomobila na
parceli. EtaZznost stanovanjske stavbe je maksimalno
klet, pritli¢je in mansarda (K+P+M). Lahko je nizje
etaznosti.

Prometna ureditev

Dostop in dovoz na parcelo je omogocen iz javne poti
Topole 20, Sifra odseka 856981 s severne strani in z
zahodne strani javne poti Topole 16a.

Parkiranje je predvideno na lastni parceli, potrebno je
zagotoviti 2 PM za stanovanjsko enoto. Mozna je
postavitev nadstreSnice ali garaze, natan¢na velikost in
umestitev se doloCi v projektni dokumentaciji.

Komunalna in energetska infrastruktura
Obmodje se navezuje na obstojeCo energetsko in
komunalno omrezje s posameznimi prilagoditvami v
blizini.

C. NAMEN JAVNE RAZGRNITVE

Namen javne razgrnitve dopolnjenega osnutka OPPN
je seznanitev javnosti s predlaganimi ureditvami.

Navedeni prostorski akt bo javno razgrnjen v &asu

od 11.11. 2024 do 10. 12. 2024 v:

- v sejni sobi Obéine Rogaska Slatina na
IzletniSki ulici 2 v Rogaski Slatini. Ogled razgrnjenega
akta je mozen v prostorih obéine Rogaska Slatina v
Casu: ponedeljek in petek od 8:00 do 13:00 ure in v
sredo od 8:00 do 12:00 ure in od 13:00 do 16:00 ure,

- na spletnih straneh obg¢ine:
https://www.rogaska-slatina.si/si/

Javna obravnava navedenega akta bo v ¢asu javne
razgrnitve v sredo 20. 11. 2024 s priéetkom ob 15.00
uri v sejni sobi ob¢&inske stavbe v prvem nadstropju.

V &asu javne razgrnitve in obravnave lahko na
razgrnjene dokumente k navedenemu prostorskemu
aktu, podajo mnenja in pripombe vsi zainteresirani
organi, organizacije in posamezniki. Pripombe in
predloge se lahko poda pisno ali ustno nha mestu javne
razgrnitve in na mestu javne obravnave kot zapis v
knjigo pripomb in predlogov ter posreduje pisno na
naslov Obdine Rogadka Slatina, lzletniSka ulica 2,
3250 Rogaska Slatina ali na elektronski naslov
obcina@rogaska-slatina.si.

Rok za oddajo pripomb poteCe zadnji dan javne
razgrnitve, to je 10. 12. 2024,

Pripravljavec:

OBCINA ROGASKA SLATINA
IzletniSka ulica 2,

3250 Rogaska Slatina

Naroénik:
LASTNIK PARCELE

Izdelovalec:

URBIS, urbanizem, arhitektura,
projektiranje in storitve d.o.o.
Partizanska cesta 3,

2000 Maribor

URBIS

OBCINSKI PODROBNI
PROSTORSKI NACRT
ZA ENOSTANOVANJSKO
GRADNJO NA TOPOLAH V
OBCINI ROGASKA SLATINA

(del EUP TO1)
(4096)

POVZETEK ZA JAVNOST

(dopolnjen osnutek)

Datum: NOVEMBER-DECEMBER 2024



LEGENDA:

L 1 MEJAOBMOGCJA OPPN
OBSTOJECA CESTA
OBSTOJECE STAVBE
PREDVIDENO

ENOSTANOVANJSKE STAVBE
PES, TLAKOVANE POVRSINE

SMER DOVOZA
SMER VHODA
ETAZNOST STAVBE

ZELENICA
DREVESA, GRMICEVJE

STROKOVNE PODLAGE ZA PRIPRAVO OBGINSKEGA
PODROBNEGA PROSTORSKEGA NACGRTA ZA
ENOSTANOVANJSKO GRADNJO NA TOPOLAH V OBCINI
ROGASKA SLATINA (DEL EUP TO1)
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