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Gradivo za 8. tocko dnevnega reda 25. redne seje Obcdinskega sveta
Obcine Rogaska Slatina

mag. Branko Kidri¢, Zupan

Predlog Sklepa o lokacijski preveritvi za dolocitev obsega stavbnega
zemljis¢a pri posamicni poselitvi na zemljis¢ih s parc. §t. 1071/2, k.o.
1171 Sv. Florijan

Zakon o urejanju prostora (Uradni list RS, &t. 199/21, 18/23 — ZDU-10, 78/23
— ZUNPEOVE, 95/23 - ZIUOPZP, 23/24, 109/24 in 25/25 — odl US)

Statut Obéine Rogaska Slatina (Uradni list RS, &t. 67/17)

Poslovnik Obginskega sveta Ob¢ine Rogadka Slatina (Uradni list RS, $t.
67/17, 25/25)

mag. Branko Kidri¢, Zupan in ga. Ana Zupanc

Zapisnik 16. seje Statutarno pravne komisije bo predloZen naknadno.
Zapisnik 12. seje Odbora za cestno in komunalno infrastrukturo bo predloZzen
naknadno.

Obcinski svet Obcine Rogaska Slatina sprejme sklep o lokacijski
preveritvi za dolocitev obsega stavbnega zemljiS¢a pri posamicni
poselitvi na zemlji$¢ih s parc. st. 1071/2, k.o. 1171 Sv. Florijan.
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k.o. Sv. Florijan (1171)

1. Uvod
L. Razlogi za sprejetje akta

Lokacijska preveritev je instrument prostorskega nacrtovanja, ki ga je leta 2018 uvedel Zakon o
urejanju prostora in omogog¢a hitrejSe prilagajanje investicijskim nameram.

Obdina Rogaska Slatina je s strani investitorice prejela pobudo za izvedbo lokacijske preveritve
za dolocitev obsega stavbnega zemlji$€a pri posamiéni poselitvi ter Elaborat lokacijske preveritve.
Veljaven Sklep o lokacijski preveritvi je podlaga za izdajo gradbenega dovoljenja.

il Ocena stanja

Na obmo¢ju Obc&ine Rogaska Slatina je v veljavi Obg¢inski prostorski na¢rt Obgine Rogaska
Slatina (Uradni list RS, &t. 50/2019, 115/2021 — SDOPN2, 19/2024 v nadaljevanju OPN), ki
dolo¢a namensko rabo prostora in prostorske izvedbene pogoje. Z lokacijsko preveritvijo se
preoblikuje in poveca stavbno zemiljisée na obmodcju posamitne poselitve tako, da se omogodi
gradnja stanovanjskega objekta za prevzemnika kmetije.

I. Cilj akta

Cilj akta je ustvariti primerno pravno podlago, ki omogodéa preoblikovanje stavbnega zemiljiS¢a pri
posamicéni poselitvi. Z uveljavitvijo Sklepa se omogodi gradnja stanovanjskega objekta, s ¢imer se
ohranja obstoje€a razpriena poselitev.

V. Ocena finanénih in drugih posledic, ki bi jih imelo sprejetje splodnega akta

S sprejemom Sklepa za Ob¢&ino Rogaska Slatina nove materialne obveznosti ne bodo nastale. Za
izvedbo lokacijske preveritve je obcina investitorju zaraéunala nadomestilo stroskov v skladu z
Odlokom o dologitvi nadomestila stroSkov lokacijske preveritve v Ob¢ini Rogaska (Uradni list RS,
§t. 140/20).



2. Obrazlozitev

Eden izmed namenov lokacijske preveritve je doloSanje obsega stavbnega zemljis¢a pri
posamiéni poselitvi. Ta se lahko poveéa, zmanj8a ali preoblikuje glede na obseg, ki je kot izvoren
dolo¢en v veljavnem OPN. Na ta nacin lahko obCina omogoéi izvedbo doloéenih gradbenih
namer, ki niso naértovane z OPN ali OPPN, in se pojavijo kasneje po sprejemu teh aktov.

Lastnica zemljis¢a je podala pobudo na Obé&ino Rogaska Slatina za izvedbo lokacijske preveritve,
ki se nanasa na dolodanje obsega stavbnega zemilji§€a pri posamicni poselitvi na zemlji3¢ih s
parc. §t. 1071/2 k.o. Sv. Florijan (1171), v enoti urejanja prostora EUP SF3. Pobudi je bil priloZzen
Elaborat lokacijske preveritve za dologitev obsega stavbnega zemlji¢a pri posamiéni poselitvi na
parcelah &t. 1071/2 k.o. Sv. Florijan (1171), ki ga je izdelalo podjetje Razvojni center Planiranje
d.o.o. Celje, Ulica XIV. Divizije 14, 3000 Celje (odgovorna prostorska nacrtovalka Irena Povalej,
PA PPN ZAPS 1494, &t. 25/23, marec 2023). Elaborat lokacijske preveritve je bil v mesecu marcu
2025 dopolnjen.

Z lokacijsko preveritvijo se lahko velikost stavbnega zemilji¢a, kot je dolo¢ena v OPN, poveca ali
zmanj8a za najve¢ 20 %, vendar poveéanje ne sme preseéi 600 m? glede na izvorno dolo¢en
obseg stavbnega zemiljis¢a v OPN. Predlagana je Siritev predmetnega stavbnega zemiljiSéa, kar
je razvidno iz grafi¢ne priloge te obrazloZitve.

Predvidena je Siritev stavbnega zemljis¢a v velikosti 341,00 m?, kar predstavlja 3,50% izvornega
zemljiséa.

Obcina vodi postopek pod zaporedno $tevilko lokacijske preveritve iz ob&inske evidence: LP
04/23, Ministrstvo za okolje in prostor pa je v postopku LP dodelilo identifikacijsko 3tevilko
prostorskega akta v zbirki prostorskih aktov: ID 3473. Pristojni nosilci urejanja prostora so podali
pozitivna mnenja k ustreznosti Elaborata lokacijske preveritve z njihovega delovnega podrocja.
Ob¢ina je Elaborat lokacijske preveritve javno razgrnila in sicer v ¢asu od 1. 6. 2023 — 15. 6.
2023, v prostorih Oddelka za okolje in prostor Ob¢ine Rogaska Slatina in na spletni strani Ob¢ine.
O javni razgrnitvi Elaborata lokacijske preveritve je Obdina Rogaska Slatina pisno obvestila tudi
lastnike sosednjih zemljis¢ in pobudnika lokacijske preveritve. V éasu javne razgrnitve do datuma,
dolo¢enega za podajo pripomb in predlogov zainteresiranih fizi¢nih in pravnih oseb, ni bilo prejete
nobene pripombe na javno razgrnjeno gradivo.

Obcinski svet je gradivo in Sklep o LP sprejel na 8. seji ob&inskega sveta junija 2023, Sklep o LP
pa je bil objavljen v Uradnem listu Republike Slovenije &t. 77/2023.

Ministrstvo za naravne vire in prostor, Direkcija Republike Slovenije za vode, Mariborska cesta
88, 3000 Celje (v nadaljevanju: DRSV, OE Celje) je dne 21. 7. 2023 (po izteku javne razgmitve)
odgovorilo z dopisom §t. 35028 44/2023-2, v katerem navajajo, da je Siritev stavbnega zemljis¢a
z njihovega podrocja nedopustna, oz. da je treba pridobiti hidrolosko geolosko mnenje, in Siritev
temu prilagoditi.

Izdelano je bilo Geolosko porocilo (izdelal GEOMET, d.o.0., &t. 194-7/2023, julij 2023) in
Hidrolosko hidravliéni elaborat (8t. dok.: EL 23/48, Zalec, september 2023, dopolnitev marec
2024). Gradivo je bilo posredovano v pregled in potrditev na DRSV, OE Celje. Prav tako je bila
izdelana dopolnitev Elaborata LP (St. projekta: 25/23, marec 2023, dop.: marec 2025), ter
posredovana v pregled na DRSV, OE Celje, ki je izdala mnenje o ustreznosti Elaborata LP
(dokument §t. 35028-048/2025-4, z dne 24. 4. 2025).

Z dnem uveljavitve tega sklepa bo prenehal veljati Sklep o lokacijski preveritvi za dologitev
obsega stavbnega zemlji§¢a pri posamiéni poselitvi na zemljis¢ih s parc. §t. 1071/2 k.o. Sv.
Florijan (1171) (Uradni list RS &t. 77/23).

Obdinskemu svetu Obcine Rogaska Slatina predlagamo, da po razpravi sprejme skiep iz priloge.

Pripravila:
Ana ZUPANC mag. Branko KIDRIC
Podsekretarka ZUPAN



Na podlagi 134. ¢lena Zakona o urejanju prostora (Uradni list RS, §t. 199/21, 18/23 — ZDU-10,
78/23 — ZUNPEOVE, 95/23 — ZIUOPZP, 23/24, 109/24 in 25/25 — odl. US) ter 16. élena
Statuta Ob¢ine Rogaska Slatina (Uradni list RS, &t. 67/17) je Obginski svet Ob&ine Rogaska
Slatina na __. redni seji dne sprejel

SKLEP
o lokacijski preveritvi za doloCitev obsega stavbnega zemljis¢a pri posamiéni poselitvi na
zemljiscih s parc. $t. 1071/2, k.o. Sv. Florijan (1171)

1. ¢len
S tem sklepom se potrdi lokacijska preveritev z identifikacijsko Stevilko prostorskega akta v zbirki
prostorskih aktov 3473, ki se nanasa na zemlji§¢e s parc. 8t. 1071/2, k.o. Sv. Florijan (1171),
skladno z Elaboratom lokacijske preveritve za dolo€itev obsega stavbnega zemilji¢a pri posamicéni
poselitvi na parcelni $t. 1071/2, k.o. Sv. Florijan (1171), ki ga je izdelalo podjetje Razvojni center
PLANIRANJE d.o.o. Celje, Ulica XIV. divizije 14, 3000 Celje (odgovorna prostorska nacrtovalka
Irena Povalej, PA PPN ZAPS 1494, st. projekta: 25/23, datum: marec 2023, dop.: marec 2025).

2. ¢len
(1) Z lokacijsko preveritvijo se za namen izvajanja gradnje prilagodi in dologi natan&na oblika ter
velikost obmodja stavbnega zemlji$¢a posamiéne poselitve z namensko rabo prostora A —
povrsine razpr§ene poselitve v enoti urejanja prostora (EUP) SF3 in sicer tako, da se preoblikuje
in razsiri obstoje¢e stavbno zemljisée. Razsiritev znasa 341,00 m2.
(2) Natanc¢na oblika ter velikost obmocja stavbnega zemljiSéa je dologena v Elaboratu lokacijske
preveritve iz 1. élena ter priloge tega sklepa.

3. ¢len
(1) Skladnost nameravane gradnje se preverja na podlagi tega sklepa, Elaborata lokacijske
preveritve iz 1. ¢lena tega sklepa, ter na podlagi mnenj nosilcev urejanja prostora k Elaboratu
lokacijske preveritve.
(2) Na obmoc¢ju lokacijske preveritve veljajo dologila Obginskega prostorskega naérta Obéine
Rogasgka Slatina (OPN) ter posebna dologila glede prostorskih izvedbenih pogojev za EUP SF3, ki
jih dolo&a Priloga OPN: Podrobni izvedbeni prostorski pogoji (PIPP).

4, ¢len
(1) Ob¢ina podatek o spremenjeni obliki in velikosti stavbnih zemlji8¢ vnese v evidenco stavbnih
zemlji$é, ki jo vodi obéina, ob naslednjih spremembah in dopolnitvah OPN pa jo ustrezno prikaze
v graficnem prikazu namenske rabe prostora.
(2) Sklep se posreduje Upravni enoti Smarje pri Jel$ah in Ministrstvu za naravne vire in prostor.

5. ¢len

Z dnem uveljavitve tega sklepa preneha veljati Sklep o lokacijski preveritvi za doloéitev obsega
stavbnega zemlji$c¢a pri posamicni poselitvi na zemlji$¢ih s parc. §t. 1071/2 k.o. Sv. Florijan (1171)
(Uradni list RS §t. 77/23).

6. ¢len
Ta sklep zacne veljati petnajsti dan po objavi v Uradnem listu Republike Slovenije.

Stevilka:
Rogaska Slatina, dne
Zupan
Obcine Rogaska Slatina
mag. Branko KIDRIC



ELABORAT LOKACIJSKE PREVERITVE
ZADOLOCITEV OBSEGA STAVBNEGA ZEMLJISCA PRI POSAMICNI POSELITVI

St projekta:  25/23 IZSEK IZ OBCINSKEGA PROSTORSKEGA NACRTA S PRIKAZOM OBMOCJA
Datum: MAREC 2023 LOKACIJSKE PREVERITVE M 1:5000

Razvojni center 1 OBMOCJE LOKACLISKE PREVERITVE
PLANIRANJE d.o.0. Celie
Ulica XIV. divizije 14, 3000 Celje
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