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Gradivo za 8. totko dnevnega reda 2. redne seje Obéinskega sveta

Ob¢ine Rogaska Slatina

mag. Branko Kidri¢, Zupan

Predlog ureditve zemljiSkoknjiznega stanja za nepremiénine na naslovu Pod
Bellevuem 30, Rogaska Slatina

Stanovanjski zakon (Uradni list RS 18-852/1981-l, RS 19-2/1991, RS 13-587/1993,
RS 9-370/1894, RS 21-893/1994, RS 22-967/1994, RS 29-1356/1995, RS 23-
1314/1986, RS 24-1467/1996, RS 1-26/2000, RS 1-2/2000, RS 22-976/2000, RS
87-4360/2002, RS 29-1138/2003, RS 69-3312/2003, RS 90-3938/2009)

Zakon o vknjizbi nepremiénin v druZbeni lastnini (Uradni list SRS, 3t. 43/73)

Zakon o [astninjenju nepremiénin v druzbeni lastnini (Uradni list RS, &. 44/97 in
59/01)

Zakon o stvarnem premoZenju drzave in samoupravnih lokalnih skupnosti {Uradni
list RS, &t. 86/10)

Uredba o stvarnem premozZenju drzave in samoupravnih lokalnih skupnosti (Uradni
list RS, 8t. 34/11, 42/12)

Stvarnopravni zakonik (Uradni list RS, §t. 87/02)

Statut Ob&ine Rogaska Slatina (Uradni list RS, &t. 26/12)

Petra Gasparic
Grafi¢ni prikaz

1. Ugotovi se, da so najmanj od 14.11.1991 dalje izpolnjeni pogoji za vknjizbo
pravice uporabe na nepremiéninah, parc.§t. 89, 90/1 in 90/2 k.0. 2635
Rogagka Slatina na ime Obgina RogaSka Slatina, Izletniska ulica 2,
Rogaska Slatina, mati¢na 3t. 5883946, do celote 1/1.

2. Na podlagi 5. ¢lena Zakona o lastninjenju nepremi&nin v druZbeni lastnini
se ugotovi, da so nepremicnine iz prve totke tega sklepa last Obdine
Rogaska Slatina, 1zletniSka ulica 2, Rogaska Slatina, matiéna &t. 58583946,
do celote 1/1.

3. Po izvedbi zemljiskoknjiznega vpisa na ime Ob¢ine Rogaska Slatina,
Izletnigka ulica 2, Rogaska Slatina, mati¢na 5t. 5883946, do celote 1/1 bo z
najemniki oz. njihcvimi pravnimi nasledniki {Ljudmila Korbar, Katarina
Horvat, Alojz Gobec, Drago Milo3evi¢) sklenjena pogodba o prodaji Stirih
stanovanj na naslovu Pod Bellevuem 30, Rogaska Slatina, pod pogaji in na
nagin, kot opredeljen za imetnike stavbne pravice po Stanovanjskem
zakonu.
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Stevilka: 0320-00028/2014
Datum: 10.11.2014
Zadeva: Predlog ureditve zemljiskoknjiznega stanja na nepremiéninah parc.5t.

89, 90/1 in 90/2 k.o. Rogaska Slatina (v naravi Ugiteljski dom na
naslovu Pod Bellevuem 30, Rogaska Slatina)

Samoupravna stanovanjska skupnost Smarje pri Jel$ah, katerega pravni naslednik je Obéina
Rogaska Slatina, je v letu 1975 sklenil najemne pogodbe s &tirimi najemniki za stanovanja na
naslovu Pod Bellevuem 30, Rogaska Slatina. Najemne pogodbe so bile sklenjene brez
pooblastila vknjizenega imetnika pravice uporabe, ki je vse do danes nespremenjen in sicer gre
za Sindikat radnika drustvenih delatnosti Jugoslavije, Centralni odbor Beograd. Najemne
pogodbe je obnovil v letu 1991 ustanovljen Stanovanjski sklad Ob&ine Smarje pri Jel3ah, ki je
najemnike tudi obvestil, da na Okrajnem sodi$éu v Smarju pri Jeldah v nepravdnem postopku
poteka denacionalizacijski postopek v korist upraviéenca Sindikata vzgoje, izobrazevanja in
znanosti Slovenije, Dalmatinova 4, Ljubljana. Ker le ta ni uspel dokazati pravnega nasledstva, je
bil denacionalizacijski postopek N 14/94 na sodi&¢u pravnomoéno zakljuéen dne 19.10.2001.

Z ukinitvijo Stanovanjskega sklada Smarje pri JelSah je vsa lastniska stanovanja na svojem
obmodgju prejela v upravljanje Obtina Rogaska Slatina, ki je po skrbnem pregledu pravnega
stanja ugotovila, da je na nepremi¢ninah ob pe$poti na Bellevue, parc.§t. 89, 90/1 in 90/2 k.o.
2635 Rogaska Slatina v zemljiski knjigi vpisana druzbena lastnina — imetnik pravice uporabe
Sindikat radnika drustvenih delatnosti Jugoslavije, Centralni odbor Beograd. Na podlagi dejstva,
da pravni naslednik v zemljidki knjigi vpisanega imetnika pravice uporabe ni bil znan, smo
ugotovili, da ne razpolagamo z nikakrdnim dokazilom o pravici razpolagati z objektom in z
nikakrénim upravi€enjem za pabiranje najemnine.

Vsi stirje tedanji najemniki v objektu so (pravocasno) po 117. &lenu tedanjega Stanovanjskega
zakona vloZili zahtevo za nakup najemniskih stanovanj, saj so bili imetniki pravice stanovanja in
jim je pravica odkupa po (Jazbindkovem) zakonu pripadala. Ker v pravni sluzbi kljub posvetovanju
s $tevilnimi pravnimi strokovnjaki in sluzbami (Skladom RS za sukcesijo, Visokim predstavnikom
za vpraSanja nasledstva, Ministrstvom za zunanje zadeve, Ministrstvom za pravosodje) nismo
uspeli ugotoviti pravnega naslednika Sindikata radnika drusvenih delatnosti Jugoslavije, smo z
najemniki sklenili dogovor, da Obéina RogaSka Slatina po 20.8.2002 ne bo ved opravijala
upravljanja za objekt, bo pa najemnikom nudila vso pravno pomo¢ pri realizaciji njihovih pravic. V
strokovnih sluzbah smo namre¢ ocenili, da je vsako investicijsko vlaganje v objekt, za katerega ni
upraviteno priCakovati, da bi lahko v kratkem postal last obéine, z vidika upravijanja z javnim
premozZenjem, neopraviéeno in nesmotrno.



Urejanju pravnega poloZaja nepremi¢nine smo se v obé&inskih strokovnih sluZbah skupaj z
zainteresiranimi najemniki posvetali ves &as, vendar smo lahko &ele po obsirnem pregledu
stanja, ki je vkljuteval tako pregled listinske dokumentacije, predpisov in obstojedih registrov v
tujini lahko pripravili ugotovitve, ki jih v nadaljevanju predstavijamo.

Ob sodelovanju odvetniske pisarne v Beogradu je bilo ugotovljeno, da vknjizeni imetnik pravice
uporabe nima pravnega naslednika vse od leta 1979 dalje, ko je prenehal z opravijanjem svoje
dejavnosti, ki so pre8le v pristojnosti republi3kih sindikatov. Prenehanje je bilo izvedeno na
neformalni nadin in brez prenosa premozenja. Tudi iz kasnejsih pravnih virov, ki urejajo delovanje
sindikatov Srbije ne izhaja pravno nasledstvo na nobenega od novoustanovijenih republidkih
sindikatov. Republika Srbija ni sprejela predpisa, ki bi urejal premoZenje sindikatov bivie drzave
Jugoslavije, zato je edini pravni predpis, ki zavezuje Slovenijo na tem podro&ju Sporazum o
vprasanjih sukcesije (Uradni list RS, Mednarodne pogodbe, §t. 20/2001), ki v prilogi A doloéa, da
se na nepremicnini, ki je last ene od drZzav naslednic, vpide lastninska pravica na drZzavo
skupnost, v kateri se nepremi¢nina nahaja. Ta predpis v nitemer ne nasprotuje slovenskemu
pravnemu redu v delu, ki je urejal prenos pravice imetnistva pravice na obgino.

Dejstvo je, da se niti iz dokazov, hranjenih v zbirki listin Zemljiske knjige Okrajnega sodi3éa v
Smarju pri Jel$ah, niti iz drugih listin in evidenc ne da ugotoviti pravnega naslednika imetnika
pravice uporabe. Zato predlagamo sprejem ugotovitvenega sklepa iz priloge, ki bo omogodil vpis
lastninske pravice na Ob&ino Rogaska Slatina, na nepremiéninah, parc.5t. 89, 90/1 in 90/2 k.o.
2635 Rogaska Slatina.

V kolikor (in ko) bo Obg&ina vknjizena kot zemljiskoknjiZna lastnica objekta, bo dolZna nemudoma
pristopiti k realizaciji vlog za odkup stanovanja, pri ¢emer bodo stanovanja pred prodajo
ovrednotena v skladu s 121. élenom Stanovanjskega zakona in Pravilnikom o merilih in na&inu za
ugotavljanje vrednosti stanovanj in stanovanjskih hi$ ter sistem totkovanja (Uradni list SRS, &t.
25/81).

Obtinskemu svetu Obcine Roga3ka Slatina predlagamo, da sprejme v prilogi priloZzen skiep. V
kolikor oz. ko bo ObtZina Rogadka Slatina vknjizena kot zemlji$koknjizni lastnik bomo izvedli
postopke razpolaganja in namero za prodajo 8tirih stanovanj uvrstili v naért razpolaganja.

Petra GASPARIC mag. Branko KIDRIC
Podsekretarka Zupan



1036 104/1
70 101 1032

| IZRIS ZEMLJISKOKATASTRSKEGA PRIKAZA v merilu po ZE

105
385
392
394/5
REPUBLIKA SLOVENIJA - MINISTRSTVO ZA OKOLJE IN PROSTOR - GEQDETSKA UPRAVA RS
GP Smarje pri Jelsah
Naslov: , tel.:, fax. g e

Kat obéina: ROGASKA SLATINA Sifra k.o.: 2635_01 Datum: 30.10.2014
Merilo: 1:1000 Kopiral: Nevenka Colneri
VIR: zemljiSko-kalastrski naért koordinatne izmere merila 1:1000 Polrjuje: Nevenka Colneri¢ -

" © Geodetska uprava RS Vse prav?ce razmnoievan:ua pridrZane Prepovedana sla vsaka predelava ali
razmnozevanje brez predhodnega dovolienja Geodelske uprave RS







