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Predlog nakupa zemlji§¢ zaradi ureditve obrtne cone, k.0. Ratanska vas

Zakon o stvarnem premoZenju drZave in samoupravnih lokalnih skupnosti
(Uradni list RS, &t. 11/18)

Uredba o stvarnem premoZenju drZave in samoupravnih lokalnih skupnosti
(Uradni list RS, &t. 36/18)

Stvarnopravni zakonik (Uradni list RS, &t. 87/02, 91/13, 17/14 - ZUOPZ)

Statut Ob¢ine Rogaska Slatina (Uradni list RS, &t. 67/17)

ga. Petra Gaspari¢
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Mapna kopija

1. Obcina Rogaska Slatina pristopi k nakupu zemlji§¢, parc.§t. 270/2, 273
272/4, 272/3, 272/2 in 272/1 k.o. Ratanska vas v skupni izmeri 20.395 m? za
ceno 275.332,50 EUR.

2. Natrt pridobivanja stvarnega premozenja ob¢ine za leto 2018 se spremeni v
delu, kjer je pridobivanje zemlji8¢ za obrtno cono predvideno v k.o. Negonje
(sprememba v k.o. Ratanska vas) in se objavi na spletni strani ob&ine.

3. Zupana, mag Branka Kidrica, se pooblasti za izvedbo prijave za nakup
kmetijskih zemljis¢, parc.8t. 270/2 273, 272/4, 272/3, 272/2 in 272/1 k.o.
Ratanska vas, pod pOQOJI iz prve tocke tega sklepa, ko/ki bo objavljen na oglasni
deski UE Smarje pri Jel$ah.

4. Prodajalci so zavezanci za pladilo davka na promet nepremitnin, Obgina
Rogaska Slatina prevzame stroske zemljikoknjiznega prenosa.

5. Sredstva za placilo dela kupnine v letu 2018 v vigini 50.000 EUR so
zagotovliena na proraéunski postavki 16002 Nakup stavbnih zemlji$&. Obéinskim
strokovnim sluzbam se nalaga, da v predlogu proratuna za leto 2019 zagotovijo
sredstva v visini 225.332,50 EUR, v kolikor bo Ob¢ina Rogaska Slatina uspe$na
pri prijavi za nakup kmetijskih zemljis¢ iz 1. tocke tega sklepa.
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Ratanska vas

TeZnje po zagotavljanju prostora za umestitev novih obrtnih con so v vzponu, tako v nasi ob¢ini, kot
tudi v regiji. V obcinskih strokovnih sluzbah ocenjujemo, da je komunalno urejena obrtna cona ob
zunanji obvoznici strate§kega pomena za razvoj ob&ine na podro¢ju gospodarstva. Izkazana so tudi
posamezna povprasevanja po odkupu zemlji8& za gradnjo novih gospodarskih objektov, emur Zelimo
slediti.

V ta namen smo ob pripravi Ob&inskega prostorskega naérta obmodje za zagotovitev gradnje v
komunaino urejeni obrtni coni umestili v prostor. Ob&ina Rogaska Slatina je v ¢asu priprave OPN-ja
umestila obmogje veliko priblizno 3 hektare, lokacijsko opredeljeno ob zunanji obvoznici nasproti
komunalne deponije Tuncovec kot obrtno cono. Naknadno so se lastniki zemljis¢a na tem obmodju
izrekli, da jih niso pripravijeni prodati. Ob pripravi proracuna obéine za leto 2018 v Naért pridobivanja
stvarnega premozenja za leto 2018, ki je bil sprejet skupaj s proraéunom obéine za leto 2018, smo v
nacrt uvrstili tudi nakup zemljis¢ v k.o. Negonje, zaradi zagotovitve nadomestnih zemlji§¢ za umestitev
nove obrtne cone v prostorsko ureditev ob&ine. Za pristop k pripravi podrobnega prostorskega plana z
rabo zemljiS€, namenjenih gradnji poslovnih objektov smo se v obginskih strokovnih sluzbah odlogili
na podlagi analize, ki izkazuje povpradevanje po zemlji$¢ih v urejenih conah, vsekakor pa bomo v
obcinskih strokovnih sluzbah sledili tudi razpisom za pridobitev namenskih sredstev. Kandidiranja za
javna sredstva je omogogeno zgolj ob izpolnjevanju pogoja, da prijavitelj razpolaga z zemlji§&i v
predvideni obrtni coni. Po opravi Stevilnih razgovorov z lastniki zemljis¢ na obmo¢ju predhodno
predvidene cone v k.o. Negonju smo ugotovili, da so njihova pri¢akovanja o prodajni ceni zemljis¢
visoko nad cenami, izkazanimi v uradnih cenitvah, zato smo pozornost namenili razpoloZljivim
zemljiséem v neposredni bliZini.

V skoraj desetletnem usklajevanju OPN-ja smo s tem prostorskim aktom tik pred sprejemom (do
konca meseca maja pricakujemo samo dokon¢no soglasje Direkcijle RS za vode) tako, da so vse
vsebine definirane in spremembe niso ve¢ moZne.

V zadnjih mesecih so se pokazale moZnosti po pridobitvi dodatnih povrsin za umestitev obrtne cone v
prostor v k.o. Ratanska vas v predvideni skupni povr§ini 3,5 ha, vendar imajo ta zemlji¢a v
prostorskem nalrtu status kmetijskin zemlji$¢. V tem primeru bo potrebno izvesti po sprejetju
Obcinskega prostorskega naérta spremembo le-tega, vendar samo za obmocje, ki bo predvideno za
umestitev nove »obrtne cone«. Za takden postopek mora biti izkazan javni interes oz. interes lokalne
skupnosti, kot dologeno v 108. ¢lenu ZUreP (Uradni list RS, §t. 61/17). Postopek poteka skladno z
veljavno prostorsko zakonodajo in je ¢asovno izvedliv v osmih do desetih mesecih. Pomembni
soglasodajalec v tem postopku je Ministrstvo za kmetijstvo, gozdarstvo in prehrano, saj mora soglasati
s spremembo namembnosti.



Obcina pred sprejetjiem odlocitve o pripravi ali spremembi OPN pripravi izhodi§&a za pripravo OPN, v
katerih ob upo$tevanju ciliev urejanja prostora, podatkih iz prikaza stanja prostora, poroéila o
prostorskem razvoju, zahtevah nadrejenih prostorskih aktov in poznavanju sedanijih in oceni prihodnjih
potreb v prostoru opredeli in utemelji zlasti:

- hamen in potrebo po pripravi OPN;

- kljuéne vsebinske predloge in nameravane resitve prostorskega razvoja, ki jih namerava urediti z
OPN, skupaj z obrazloZitvijo, kako so pri tem upostevani nadrejeni prostorski akti ter drugi razvojni in
varstveni dokumenti;

- potrebne investicije v komunalno opremo in drugo gospodarsko javno infrastrukturo in druzbeno
javno infrastrukturo, ki jih bodo terjale vsebinske resitve iz prejénje alineje;

- okvirne roke za izvedbo priprave OPN in investicij iz prej§nje alineje.

Utemeljitve in argumenti za umestitev obrtne cone za soglasodajalce so zelo pomembni. Poglavitni je
ta, da na predvidenem obmogju ni nobene zas¢itene kmetije, da je na obmogju 2,1 ha pet so/lastnikov,
da je obmocje locirano ob zunanji obvoznici in lahko dostopno za ureditev komunalne infrastrukture.
Pridonese tudi razlog, da je/bo lahko Obgina Rogaska Slatina nosilec projekta.

Lastniki zemljiS¢, parc.8t. 270/2, 273, 272/4, 272/3, 272/2 in 272/1 v k.0. Ratanska vas so pripravljeni
pristopiti k objavi javnih ponudb za prodajo kmetijskih zem géc ki mora biti speljan v skiadu z dologili
Zakona o kmetijskih ZemleSCIh Skupno gre za 20.395 m“ zemlji8&, ki so jih prodajalci pripravljeni
prodati po 13,5 EUR m? Del sredstev v vigini 50.000, 00 EUR bi, ob pogoju uspele objave, placali
lastnikom zemlji$¢ v letoSnjem proracunskem letu, razliko pa v prihodnjem letu.

Obcinskemu svetu Ob&ine Rogaska Slatina predlagamo, da s sprejemom sklepa iz priloge omogoéi
pristop k nakupu kmetijskih zemlji$¢€ v k.o. Ratanska vas ter tako izkaZe interes lokalne skupnosti za
umestitev obrtne cone na to obmogje, s temer bodo izpolnjeni pogoji za nadaljevanje projekta.

Petra GASPARIC mag. Branko KIDRIC
Podsekretarka Zupan






